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PLANPROCESSEN

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet.
Gemensamt for alla processerna &r att berdrda alltid ges mojlighet till insyn och medverkan
genom samrad.

Detaljplanen for Stenbrohults-Varpeshult 2:77 m.fl. handldggs med standardforfarande enligt
plan- och bygglagen (2010:900). Detaljplanen ska antas av kommunstyrelsen. Forslag till ny
detaljplan har varit pa samrad 15 mars — 5 april 2024. Inkomna synpunkter finns samanstallda
och besvarade i en samradsredogdrelse. Forslaget fanns tillgangligt for granskning 10 juni — 1
juli 2024. De synpunkter som inkom under granskningen finns redovisade och besvarade i ett
granskningsutlatande. Kommunstyrelsen antog detaljplanen 15 oktober 2024. Detaljplanen
vann laga kraft 8 november 2024.

) Godkannande
Uppdrag Samrad Granskning Laga kraft
Antagande

Politiska beslut

Foljande politiska beslut har fattats gallande detaljplanen for Stenbrohults-Varpeshult 2:77
m.fl.

e Kommunstyrelsen beslutade 2024-01-16 § 6 att ge kommunledningsférvaltningen i
uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for Stenbrohults-Varpeshult 2:77 m.fl., i
Liatorp, Almhults kommun.

o Kommunstyrelsen beslutade 2024-01-16 § 6 att ge kommunledningsférvaltningen i
uppdrag att samrada forslag till detaljplan for Stenbrohults-Vérpeshult 2:77 m.fl., i
Liatorp, Almhults kommun enligt 5 kap 11 § Plan- och bygglagen.

e Kommunstyrelsen beslutade 2024-01-16 § 6 att ge kommunledningsforvaltningen i
uppdrag att lata granska forslag detaljplan for Stenbrohults-Vérpeshult 2:77 m.fl., i
Liatorp, Almhults kommun, enligt 5 kap 18 § Plan- och bygglagen.

e Kommunstyrelsen beslutade 2024-10-15 § 129 att anta detaljplanen for Stenbrohults-
Viarpeshult 2:77 m.fl., i Liatorp, Almhults kommun, enligt 5 kap 27 § Plan- och
bygglagen.

e Kommunstyrelsen beslutade 2024-10-15 § 129 att en strategisk miljobeddmning inte
behdver upprattas for Stenbrohults- Varpeshult 2:77 m.fl. i Liatorp, Almhults
kommun, da detaljplanen inte antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kap
6 § Miljobalken.
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PLANHANDLINGAR

Till planférslaget hor foljande handlingar:

— Plankarta, 2024-11-08

— Planbeskrivning, 2024-11-08

— Undersokning av betydande miljopaverkan, 2024-11-08

— Samradsredogorelse, 2024-06-10

— Granskningsutlatande, 2024-09-06

— Fastighetsforteckning, 2024-08-30 (finns tillganglig pa kommunen)

Utredningar
— Dagvattenutredning for detaljplan Stenbrohults-Varpeshult 2:77 m fl., Vatten och
samhéllsteknik AB (VOS), 2024-02-19
— Beddmning av naturvarden inom planomradet pa fastigheten Stenbrohults-Varpeshult
2:77 m.fl, Ingvar Nilsson, Fil. Dr. i Ekologi, 2024-06-05

Planhandlingarna finns tillgangliga i kommunens reception och pa kommunens webbplats:
www.almhult.se/detaljplaner under fliken pagaende detaljplaner.
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INLEDNING

Planens syfte

Detaljplanen upprattas med syfte att mojliggtra en expansion av befintliga verksamheter och
mojliggora for fler verksamheter att kunna etablera sig i framtiden. Anvandningarna handel,
centrum, teknisk anlaggning och natur foreslas i detaljplanen. En del av fastigheten
Stenbrohults-Bjornhult 1:3 planléggs for bostader och gata for att mojliggora for mer
andamalsenlig fordonstrafik samt storre bostadstomter an vad den befintliga detaljplanen
tillater.

Planomradets lage, avgransning och markagoférhallande
Planomradet ligger strax sydost om vag 600 och i anslutning till sédra infarten till Liatorp.

Storlek pa planomradet ar 13 962m?2. Marken som &r aktuell att planlaggas for att kunna saljas
som kvartersmark for centrum och handel omfattar 6 637m?.

Almhults kommun ager fastigheterna Stenbrohults-Varpeshult 2:77, Stenbrohults-Varpeshult
2:74, Stenbrohults-Vérpeshult 2:43 och Stenbrohults-Bjérnhult 1:3. Marcus Johansson
Livsmedel Aktiebolag &ger fastigheten Stenbrohults-Véarpeshult 2:75.
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Orieﬁteringskarta med planomféde markerat i rott.
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som ingar i detaljplanen, planomrade markerat i

B - A
PRGN LT 2 a7 :
Orienteringskarta som visar de fastigheter

rott.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden
Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen eller andra omradesskydd.

Oversiktsplan

| oversiktsplanen for Almhults kommunen (antagen av kommunfullméktige 26 september
2016) ar omradet utpekat for blandad bebyggelse. Det innebér att foreslagen markanvandning
i detaljplanen inte strider mot Gversiktsplanen (alternativt stammer med 6versiktsplanen).

Senast 24 manader efter ett val ska antingen en ny éversiktsplan eller en planeringsstrategi
antas av kommunfullmaktige. Kommunen kommer inte att anta en ny planeringsstrategi inom
den utpekade tid, senast 24 manader efter ordinarie val. | januari 2025 planeras den nya
oversiktsplanen att antas. Det gor att detaljplaner som pabdrijas efter den 11 september 2024
behdver hanteras med utokat planforfarande. Paborjade detaljplaner innan den 11 september
2024 berdrs inte av bestammelserna. Nu foreliggande detaljplan paborjades innan den 11
september 2024 varfor standardforfarande &r tillampligt. Se prop 2019/20:52, punkt 5.3.

REKRATIONSOMRADE /
Motionsslinga ¢/ .7 " VERKSAMHETSOMRADE
& , Expansion av

P o -

Utdrag ur Oversiktsplan, omradet ar markerat i bl& streckad cirkel.
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Gallande detaljplaner
Fyra detaljplaner omfattas av forslaget. Samtliga detaljplaners genomforandetid har gatt ut.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner att galla inom
planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

e

wl.\msmxﬁjeg

20

Foreslaget planomrade ar markerad med svart linje. De fyra detaljplaner som omfattas aven
ny detaljplan ar markerade i blatt, gult, grént och lila. Ovriga detaljplanelagda omréden ar
markerade i rott.

e
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Detaljplanen P86/9 reglerar att en park eller plantering ska finnas inom det gronmarkerade
omradet. Det blaa omradet ar planlagt som kvartersmark med allméant a&ndamal som
anvandning. En stor del av marken for allmant andamal &r prickad och far darmed inte
bebyggas. Inom kvartersmarken far hogst tva vaningar byggas.

" S
e ' AL Fg: :

Utklipp ur detaljplanen 0765-P86/9 “Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for
del av Virpeshult 2:74 m.fl. i Liatorp, Almhults kommun, Kronobergs Lén.”
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Detaljplanen P78/11 reglerar gata och kvartersmark avsett for handelsandamal, kvarter for
handel far max bebyggas i tva vaningar.

Utklipp ur detaljplanen 0765-P78/11 “Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for
omrade norr om sodra infarten, i Liatorp, Almhults kommun, Kronobergs Liin.”
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Detaljplanen P91/4 reglerar att bostader i en vaning far uppforas samt kvartersmark for handel
som ar prickad och darmed inte far bebyggas. En lokalgata finns planlagd inom
bostadsomradet, men ar inte utbyggd. | samband med framtagandet av en ny detaljplan gérs
gatan om till en genomfartsgata for att sprida trafikflodet och vandplanen ersétts med
bostadsmark. Detaljplanen ar bara delvis genomford.

T NS i RO
v ~ [/ FA- N \k N
s P /' BJORNHULI NN
>/ / /’ s - f_ Ap— \\.'L'\‘\.-\ I‘I‘\
| l\) ' s ~ ”\f) \-.|
5' = o

T \"~ I T A ﬂ,\ ."' i /5 b/ ___\._-
91/4 Forslag till detaljplan for Bjornhult 1:3 m fl, i Liatorp,

’

= - s
Utklipp ur detaljplanen 0765-P

Almhults kommun, Kronobergs Lin.’
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Detaljplanen 07-LIA-1 reglerar bland annat omrade for bostader, park och allmanna andamal.

Utklipp ur detaljplanen 07-LIA-1 “Foérslag till stadsplan for Liatorps stationssamhdlle i
Stenbrohults kommun, Kronobergs Ldin.”

Planomradet

Platsens lage och sammanhang

Liatorp ligger cirka 2 mil norr om Almhult tatort och &r kommunens tredje stérsta ort med
cirka 560 invanare. | Liatorp finns ett blandat utbud av bostader varav merparten bestar av
smahusbebyggelse med villor och radhus fran 1950—70-talet och 1990-talet.

Planomradet ligger langs vag 600 vid den sodra infarten till Liatorp. Har ligger manga av
Liatorps servicefunktioner samlade sa som ICA butiken, bykrogen, minigolfbana,
bensinstation och brandstation. Samtliga verksamheter &r byggda i en vaning och ger ett
luftigt och smaskaligt intryck. Soder och sydost om planomradet ligger villabebyggelse
inbé&ddat i gronska. | Liatorp finns dven bibliotek, frisor, férskola och en grundskola F-3.

Mellan ICA-butiken, brandstationen och vég 600 ligger en remsa naturmark, marken ligger

cirka 0,5-1 meter lagre an de bebyggda fastigheterna. Markskiktet &r av ristyp och omradet
innehaller en blandning av tradslag, tex. bjork och bok.
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randstationen
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Gator och trafik

Vaxjovagen, vag 600 och riksvig 23 loper parallellt fran Almhult tatort till Liatorp. Liatorp ar
val sammankopplat med huvudvégnatet och planomradet ligger nara vag 600. Planomradet &r
anslutet med det befintliga gatunatet. Daremot behdver en ny lokalgata byggas ut nar det blir
aktuellt med forsaljning av mark for bostader dster om ICA-butiken.

Liatorp ligger langs med Sodra stambanan men i dagslaget stannar inga tag har. |
Oversiktsplanen ar det utpekat att kommunen ska verka for att det ater skapas ett tagstopp i
Liatorp. Narmsta tagstation idag ar Di6, som ligger cirka 5 km soder om Liatorp. Det finns en
belyst cykelvég hela stréckningen mellan Did och Liatorp. Det nd&rmsta busstoppet vid
planomrédet dr ”Brandstationen” som ligger cirka 40 meter frén ICA-butiken. Fran det
busstoppet gar bussar till Almhult, Vaxjo och Ljungby.

Parkering

Inom kvartersmarken for nuvarande handel finns 46 parkeringsplatser for besdkande och 4
parkeringsplatser for personal.

Barnperspektivet

Ur ett barnperspektiv ar det positivt att finns det méjligheter att ta sig till planomradet med
kollektivtrafik i narheten. Daremot finns inga separerade gangvégar hela vagen fram till ICA-
butiken vilket kan begransa barns méjligheter att pa ett tryggt satt sjélva ta sig till
planomradet. Da férslaget mojliggor mer service kan det bidra till att fler barn pa landsbygden
far tillgang till denna service.

Trygghet

Manga aspekter som ar kopplade till trygghet &r svart att styra i detaljplanen. Daremot sa kan
den naturmark som finns i planen skétas sa att maximal trygghetskansla uppnas, tex. genom
att réja bort sly och skapa siktlinjer. Inom kvartersmarken ar det ocksa viktigt att skapa en
tydlighet mellan tex, fordonstrafik och gangtrafik, att h6jd pa planteringar eller plank beaktas
for att skapa tydliga siktlinjer och att man arbetar med belysning for att skapa trygghet under
dygnets morka timmar.

Mark - och vattenférhallanden

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

SGU:s jordartskarta visar att marken bestar av moran. Nar detaljplanen 6ster om planomradet
Forslag till detaljplan for Bjérnhult 1:3 m fl, i Liatorp, Almhults kommun, Kronobergs Lan
(0765-P91/4) togs fram gjordes en dversiktlig geoteknisk utredning av K-konsult i
Kristianstad 1990. Den undersokningen visar att planomradet bestar av ett 0,1-0,5 m maktigt
mulljordslager och darunder av fast lagrad moran. Morénen ar relativt blockrik och i
huvudsak av siltig typ. Grundvattenror installerades i samband med den geotekniska
undersokningen och grundvatten patraffades mellan ca 0,7-1,7 m under markytan. For att fa
en battre bild av grundvattnets hojdlage kan grundvattnet matas under en arscykel i samband
med detaljprojektering. Byggnader bedoms kunna grundlaggas pa konventionellt vis antingen
pa utbredda plattor/sulor eller helt kantforstyvad bottenplatta i moranen alternativt pa packad
kontrollerad fylining sedan torv och okontrollerade fyliningsmassor schaktats ur. All
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grundlaggning ska ske pa frostfritt djup. Den geotekniska utredningen fran 1990 ger en
indikation om att det troligtvis ror sig om liknande forhallanden inom det foreslagna
planomradet.

| samband med detaljprojektering sa rekommenderas att det gors en geoteknisk undersokning
for att kunna dimensionera grundlaggningen korrekt for den tilltankta bebyggelsen.
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Utsnitt fran SGU:s jordartskarta.

En dagvattenutredning har tagits fram av VOS i samband med detaljplanearbetet?. | kartan pa
sidan 16 visas befintliga dagvattenledningar samt hojdforhallandena med bedémd
flodesriktning. Planomradet har en tydlig gradient mot norr. Omradet sluttar fran ca +158 m 6
h vid Vaxjovagen till ca +155 m 6 h vid vag 600. | den norddstra delen av planomradet finns
en lagpunkt som avvattnas via en vagtrumma till norra sidan av vag 600. Omradet séder om
Véxjovagen avvattnar soderut. Viss instromning sker fran villaomradet 6ster om planomradet.

! Dagvattenutredning for detaljplan Stenbrohults-Varpeshult 2:77 m fl., VOS, 2024-02-19
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1 : ), A & ;°* Planomréde
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Karta som visar lagpunkter inom omradet och vattnets bedomda flodesriktningar.

Liatorp omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten och det finns dagvattenledningar i
omradet. Aktuell fastighet Stenbrohult-Varpeshult 2:75 med befintlig ICA-affar har
forbindelsepunkt vid Véxjévéagen. Fastighetens tak- och parkeringsytor &r anslutna till
dagvattenledningen. Dagvattnet avleds soderut. | villaomradet som angransar i oster finns ett
dagvattennat for befintliga och framtida bostadsbebyggelse enligt detaljplanen 0765-P91/4
fran 1991. Dagvattnet fran omradet slapps ut vid lagpunkten intill vag 600 inom aktuellt
planomrade.

Trumman under vag 600 har en diameter om 600 mm. Avrinningsomradet fér trumman &r ca
7,7 ha och har tagits fram med hjalp av programvaran Scalgo Live, se kartan pa sidan 17.
Langs med vagen loper ett vagdike som avrinner mot trumman. Tillrinningen sker diffust till
vagdiket och vidare mot trumman. Norr om vagen ansluter trumman till ett dike/vattendrag.
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=== Planomrdde

‘ (v ~ - Bef dagvattennat (utdrag)
2 G i I':. #‘0" )"4%%& [ Avrinningsomrade tumma
Avrinningsomréde vagtrumma

Vattenomraden och strandskydd
Planomradet tillhér huvudavrinningsomrédet fér Helge A, sjon Méckeln?.

Ett dikningsforetag finns séder om planomradet, men dagvattnet for ny bebyggelse planeras
att ledas norrut, darmed paverkas inte dikningsforetaget.

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Naturvarden

Ekologen Ingvar Nilsson har under ett platsbesok 2024-04-25 bedémt vilka naturvarden som
finns pa platsen. Resultatet har beskrivits i ett utlatande®. Sammanfattningsvis utgors
naturomradet som ligger inom planomradet av yngre sjalvforyngrad blandlvskog med inslag
av enstaka aldre trad. I planomradets sydostra del mellan ICA-butiken och villorna finns flera
grovre trad till exempel en bok (cirka 60cm i brosthojdsdiameter). Naturvéardena i omradet &r
overlag obetydliga men enstaka trad med vissa vérden finns eller med potential att utveckla
sadana med tiden. | omradet véaxer ovanligt manga arter av trad och buskar. Viss férekomst av
dod ved.

2 Vattenkartan, VISS,
https://extgeoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=1589fd5a099a4e309035beb900d12399

% Bedémning av naturvarden inom planomradet pa fastigheten Stenbrohults-Varpeshult 2:77 m.fl,
Ingvar Nilsson, Fil. Dr i Ekologi, 2024-06-05

DP for Stenbrohults-Véarpeshult 2:77 m fl. 17


https://extgeoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=1589fd5a099a4e309035beb900d12399

Invasiva arter

Almhult kommun har inventerat invasiva arter i kommunen under 2022 och de invasiva arter
som hittats finns registrerade i artportalen®. Den del som planlaggs som GATA berors av de
invasiva arterna blomsterlupin, kanadensiskt gullris och parksilde. Ingen av dessa ar med pa
EU:s forteckning 6ver invasiva fraimmande arter (IAS). Men de rekommenderas anda att
bekampas enligt Naturvardsverket da de orsakar skador pa biologisk mangfald och andra
kostnader for samhéllet. Hur dessa arter ska hanteras i samband med utbyggnad beskrivs i
kapitlet Genomforande av detaljplanen/Invasiva arter.

Utklibp fran artportalen, de gula omradena visar forekomsten av invasiva arter.

Héalsa och sakerhet

Buller

De anvéandningar som foreslas inom planomradet for centrum och handel har inga bullerkrav
pa att en viss decibel ska uppnas vid fasaden. Buller fér inomhusnivaer regleras i Boverkets
byggregler (BBR). De anvéandningar som foreslas bedéms inte ge upphov till en bullrig
utomhusmiljo.

4 https://www.artportalen.se
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Den del dar bostader forslas i 6ster sa ligger det omradet som narmast cirka 155 meter fran
vagmitt till vag 600, vilket skulle innebéara en ljudniva pa under 50 dBA vid fasaden enligt
tabellen i skriften ”Hur mycket bullrar trafiken™. Vilket &r under de riktvarden som kravs for
att atgarder ska behova vidtas.

Radon

Uranhalten och markstralningen ar Iag till medel inom planomradet. Jordarten inom
planomradet bestar av moran. Moran har generellt en medelhdg genomsléapplighet, vilket
betyder att en del av markradonet kan transporteras ut i luften. Dessa faktorer i kombination
gor omradet till ett normalriskomrade ur radonsynpunkt. Radonmétningar genomfordes 1990
av K-konsult i Kristianstad 6ster om planomradet i samband med att detaljplanen Forslag till
detaljplan for Bjornhult 1:3 m fl, i Liatorp, Almhults kommun, Kronobergs Lan (0765-P91/4)
togs fram. Den matningen visade pa laga halter radongas och klassade marken ster om
planomradet som ett lagriskomrade. Bedomningen ar darfor att planomradet bor ligga inom
intervallet 1ag- till normalrisk. Om omradet ar Iagrisk kréavs inga radonskyddade atgarder vid
nybyggnation. Men om marken ar normalrisk kan det behévas vissa atgarder for att undvika
problem med for hdga halter av radon vid nybyggnation. Till exempel kan en tat konstruktion
mot marken utforas, alternativt kan en radonsug installeras. Det rekommenderas darfor att
man mater radonhalten i samband med projektering av den nya byggnaden.

Uranhalt (eU)
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Utsnitt ur SGU:s kartvisare som visar uranhalten inom omréadet.

Markfororeningar

Omradet ar inte utpekat som ett potentiellt férorenat omrade enligt EBH-kartan. Inom
omradet som ar planlagt som handel finns det mindre asfalterade parkeringsytor, dvrig mark
som omfattas av planomradet ar naturmark och dar foreligger inte misstankar om
markfororeningar.

5 https://www.boverket.se/contentassets/6b694ed0a7504182850bff4528b4b28d/hur-mycket-bullrar-
vagtrafiken.pdf
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Brandstationen som ligger direkt véaster om planomradet ar utpekat i Lansstyrelsens EBH-stod
som potentiellt férorenat. Foljande beskrivning finns: ”Eventuellt kan det historiskt ha
genomforts dvningar med PFAS-haltigt skum i anknytning till brandstationen. Kan &ven
finnas PFAS efter att utrustning har rengjorts.”

Enligt 10 kap. 11 8 miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet, oavsett om
omradet tidigare ansetts férorenat, genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptécks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medféra skada eller olagenhet for manniskors
halsa eller miljon. Lag (2007:660).

Skred- och rasrisk
Jordarten inom planomradet bestar huvudsakligen av moréan och det foreligger ingen generell
skred- eller rasrisk.

Oversvamningsrisk

Det finns ingen Gversvamningsrisk till foljd av hoga floden i vattendrag enligt MSB:s
berdkningar av 100- och 200-arsfléden. En dagvattenutredning® har tagits fram och den visar
hur risken for skador pa byggnader vid skyfall kan minimeras. L6sning presenteras i kapitlet
Planforslag/Teknisk forsdrjning/Dagvattenhantering.

Teknisk forsorjning och ledningar

Teknisk infrastruktur &r utbyggt i omradet nar det géller el, tele och fiber. De utbyggda
delarna i planomradet ingdr i verksamhetsomradet for vatten och avlopp, inklusive dagvatten.
Kommunen ar huvudman for vatten och avlopp inklusive dagvatten.

® Dagvattenutredning for detaljplan Stenbrohults-Varpeshult 2:77 m fl., VOS, 2024-02-19
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PLANFORSLAG

Forslagets bebyggelse, sammanhang och gestaltning

Inom planomradet planeras for handel- och centrumverksamheter. En befintlig ICA-butik
finns i den sddra delen av kvartersmarken. Kvartersmarken utokas for att kunna maéjliggora en
expansion for ICA-butiken i framtiden, alternativt att fler handels- och centrumverksamheter
kan etableras pa platsen.

| det 6stra planomradet foreslas det att den planlagda vandplanen gérs om till bostadsmark for
smahus i hogst ett vaningsplan for att passa in med den redan planlagda bostadsmarken.
Vidare foreslas en genomgaende bostadsgata byggs ut i samband med genomférande av
detaljplanen P91/4.

Detaljplanen ar flexibel och placering och utformning av verksamheterna kan losas pa flera
olika satt. I illustrationen pa sidan 21 och 22 visas ett forslag pa hur det skulle kunna l6sas,
men det &r bara ett av manga alternativ. Platsens lage mellan vag 600, brandstationen,
befintlig ICA-butik och ett planlagt men ej utbyggt bostadsomrade gor att detaljplanen har
liten omgivningspaverkan och darfér ar det motiverat att tillata en flexibel detaljplan. En
buffert med naturmark har lagts till mot framtida bostadsomrade. Inom naturmarken planeras
det for att anldgga en dagvattendamm som fordrojer och renar dagvatten. Dagvattendammen
har aven kapacitet att hantera skyfall. En transformatorstation foreslas soder om Vaxjovagen,
den behdvs for att sakerstalla elférsorjningen om omradet byggs ut.

Ilustrationsplan hur omradet skulle kunna byggas ut i framtiden, notera att det endast ar en
av flera mojliga I6sningar for verksamheterna. Planomradet ar markerat med rod linje.
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Illustrationsplan hur verksamheterna skulle kunna byggas ut, notera att det endast &r en av
flera mojliga I6sningar. Planomradet &r markerat med rod linje. BIa linje markerar ny

stracka for en separerad gang- och cykelvag.
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Gator och trafik

Forslaget paverkar inte nuvarande infrastruktur. En mindre justering gors i detaljplanen 0765-
P91/4 pa en 10 meter lang gang- och cykelvag som andras till GATA. Detta mojliggor att tva
utfarter fran det planlagda (men ej utbyggda) bostadsomradet kan anordnas. En marginell
okning av trafik kan forvantas om planforslaget byggs ut med den maximala byggratten.

Tung trafik

Planforslaget mojliggor att varutransporter kan ta sig in pa kvartersmarken for att lossa last.
En majlig 16sning visas pa illustrationsplanen, sidan 22.

Gang- och cykel

Inom den befintliga detaljplanen P78/11 kan en gang- och cykelvag anlaggas inom
gatumarken. | dagslaget finns ett Gvergangsstalle och en pabdrjad separerad gang- och
cykelvag vid cirkulationsplatsen. Den foreslas forlangas i samband med utbyggnad av
verksamheter fram till ICA-butiken som &r en viktig malpunkt, se illustrationsplanen pa sidan
22.

Parkering

| dagsléget finns cirka 50 parkeringsplatser inom fastigheten Stenbrohults-Vérpeshult 2:75.
Om planforslaget byggs ut med den maximalt tillatna byggratten inom den idag outbyggda
kvartersmarken innebar det 1708 m? byggnadsarea, kan det forvéntas ge en bruttoarea pa
cirka 1708m2. Enligt Almhults kommun parkeringsnorm (WSP, antagen av KF 2018-08-27
894) skulle det innebéra att 102 parkeringsplatser behdvs. Parkeringsnormen &r endast
végledande och en rimlighetsbedémning bor goras. | nulaget ar parkeringen for
livsmedelsbutiken aldrig fullbelagd och med det i atanke behévs med stérsta sannolikhet inte
sa manga parkeringsplatser enligt parkeringsnormens dimensionering. For att arbeta med att
fa ner antalet parkeringsplatser for bilar kan val planerade och attraktiva cykelparkeringar
anlaggas, tex. nara entréerna, med tak och majlighet att Iasa fast cykeln. Det kan uppmuntra
sarskilt de som bor i Liatorp att ta cykel i stallet for bil.

| illustrationsplanen pa sidan 22 redovisas hur parkeringarna gar att 16sa med ett utnyttjande
av byggratten pa 32%, inom den idag outbyggda kvartersmarken. Den nya byggnaden som
visas i illustrationsplanen &r 1344m?2. Enligt illustrationen skulle den nya byggnaden d&
generera 81 parkeringsplatser enligt Almhults kommuns parkeringsnorm.

Antal cykel- och bilparkeringsplatser redovisas av byggherren i samband med ansokan om
bygglov.
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Handel

Bilplatser/1000kvm Ljus BTA | Cykelplatser/1000kvm Ljus BTA
Handel Almhults Ovriga Almhults Ovriga
centrum Almhult centrum Almhult
- butik (livsmedel) 50 60 10 7
- butik (6vrig) 40 50 10 7
- kidpcentrum (livsmedel) 50 60 7 7
- kidpcentrum (Gvrig, kldder) 30 40 7 7

Méanga faktorer spelar in vid dimensionering av antalet parkeringsplatser fér olika
handelsetableringar, sdsom anldggningens storlek, verksamhet, attraktivitet och lage. |
ménga fall kan det darfér finnas anledning till separata utredningar for handelsverk-

samheter.

Butik menas med enstaka butiker eller sma kluster av butiker med mindre &n 3000
kvm butiksyta.

Utklipp ur Almhult kommuns parkeringsnorm.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunen ar huvudman fér kommunalt vatten, avlopp och dagvatten inom omradet. Ny
bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. All
anslutning av bebyggelse ska folja kommunens allménna bestdammelser for brukande av den
allmanna vatten- och avloppsanlaggningen (ABVA). Sprinkler far inte kopplas direkt till
kommunalt dricksvatten.

Dagvattenhantering

Dagvattnet fran den foreslagna nytillkommande kvartersmarken ska anslutas till det
kommunala dagvattensystemet. For att inte belasta befintlig vagtrumma och vattendrag
nedstroms med storre flode an idag och for att rena dagvattnet foreslas en dagvattendamm inom
lagomradet vid planomradets norra del. Dagvattnet foreslas avledas norrut mot véag 600 till
befintlig trumma och anslutande vattendrag. Dagvattnet transporteras sedan ca 1,5km vasterut
via dagvattenledningar och 6ppna diken innan det slutligen sl&pps ut i sjon Mdéckeln.

| samband med exploateringen kommer storre delen av planomradet att avledas till den nya
dagvattendammen. De idag utbyggda delarna kommer dock fortsatt att avledas soderut i
nuvarande anslutningspunkt.

Omradet bor hojdsatts sa det ar fall fran byggnader och sa att inga instangda omraden uppstar.
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=== Planomréde
~ - Bef dagvattenledning
W5 Bof vagdike

Dammen dimensioneras for férdrojning och rening av dagvattnet fran planomradet och fran
det angransande villaomrade (fullt utbyggt enligt detaljplan). Utjamningsbehovet beraknas for
ett 20-ars regn och ett antaget utflode fran dammen om 50 I/s. Utflodet om 50 I/s har valts da
det motsvarar avrinning fran planomradet med befintlig exploatering till vagtrumman vid ett
2-ars regn. Utflodet ar ett forslag inte ett strikt krav.

Erforderlig utjamningsvolym uppgar till ca 210 m®. Den storsta volymen uppkommer vid en
regnvaraktighet p& 30 minuter. Arean for dammen ar 400 m?, djupet ca 1 m. Reglerhojden
uppgar till ca 0,5 m 6ver permanent vattenniva. Utifran befintliga uppgifter om grundvattnets
lage kommer dammen troligen ligga under grundvattennivan vilket gor att en permanent
vattenyta kan hallas aven under torrperioder. Saledes behdvs ingen tatning for att uppratthalla
en permanent vattenniva.

Dammen behover avgransas fran vagdiket och vagomradet genom uppvallning pa norra sidan,
se skiss pa sidan 26.
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Skiss utformning damm.

Vid extrema regn sa kallade skyfall leds dagvattnet ytledes till dagvattendammen och
vagdiket i norr. Vattnet kommer att fordelas i diket och avleds efterhand via vagtrumman som
bedéms ha god kapacitet. Det finns inga patagliga risker for skador.

Avfallshantering

SSAM AB vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sa det framjar ett
hallbart cirkulart samhélle. Utrymmen, transportvagar och vandplatsers utformning for
sortering av avfall etc. ska folja Handbok for avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for
Almhults kommun. Avfallshantering ska ske inom fastigheten. Detta hanteras i bygglovet.

El
Nybyggnation kan anslutas till befintligt elnét.

Elektroniska kommunikationer

Fibernatsagare kommer att tillfrdgas om de har intresse av att anléagga optoledning (fiber) for
tillkommande bebyggelse.

Forklaring av planbestdammelserna

Anvandning av allmanna platser

For allmanna platser inom planomradet & kommunen huvudman. Det finns tva skal till att
anvandningen for allman plats ska anges. Dels har allmanheten ratt att fa veta vad som kan
forvantas av den allménna platsen dels behover detaljplanen ge utgangspunkter for berakning
av kostnader for anldaggning och drift av den allméanna platsen.

GATA

Anvandningen anger gata som markanvandning for de allmanna gatorna inom planomradet.
Syftet med bestammelsen kommunal gata &r att den ska serva allmanhetens behov av
infrastruktur. Inom anvandningen ryms korbana for motortrafik, gang- och cykelvag,
kantstensparkering, plantering/allé, busskur m.m.
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NATUR

Anvandningen natur anvands for frivaxande gron- och skogsomraden som inte ar anlagda och
inte skots mer an enligt skétselplan eller genom viss stadning. Inom anvandningen ingar
utrymme for omhandertagande av dagvatten samt mindre park-, vatten- och
friluftsanlaggningar och andra komplement for naturomradets anvéandning. Det kan till
exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvéagar. Vagar och mindre
byggnader som behovs for platsens skotsel och bruk tillats ocksa.

Anvandning av kvartersmark

B- Bostéder

Med anvandningen bostader avses boende med varaktig karaktar. | anvandningen ingar
vanliga bostéder, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel
studentbostader och seniorbostader. Aven gruppbostéder, traningsbostider och liknande typer
av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget &r for stort.

| anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i
eller i anslutning till bostaden och &r sadant som ar till for de boendes behov. Det kan till
exempel vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller gastlagenhet och véxthus.

C — Centrum

Anvéandningen innefattar en kombination av olika verksamheter som handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som bér vara latta att nd. Det kan vara till exempel
butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek,
smadjursklinik, hantverk och annan service. | anvandningen ingar dven byggnader for
religiosa andamal, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem, polisstation och
lattare former av vard och halsovard som vardcentral, fot- eller hudvard.

E: — Transformatorstation
Omrade avsett for teknisk anlaggning for transformatorstation.

H — Detaljhandel

Anvandningen detaljhandel omfattar alla slag av kép och férsaljning av varor och tjénster till
framfor allt privatpersoner. Forsaljning av varor innefattar bade dagligvaruhandel och
sillankopshandel. Till tjanster raknas exempelvis frisor och resebyrd. Aven service och
hantverk av olika slag till exempel bank och skomakeri ingar i anvandningen. Handeln kan
aga rum i butiker, stormarknader, varuhus eller gallerior och kan bedrivas inomhus eller
utomhus. | anvandningen ingar, forutom butiksytan, aven komplement till verksamheten sa
som tillhérande kontor, personalrum, personalrestaurang eller personalmatsal och lager for
handelsverksamheten. Aven tillhérande parkering och kundvagnsgarage ingar.

Egenskapsbestammelser

Utformning av allmén platsmark

damm; - Damm

Bestammelsen syftar till att sékerstélla att yta finns for anldggande av en dagvattendamm vars
syfte ar att fordr6ja och rena dagvatten.
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Utformning av kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande:

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad.

Marken har prickats dar det inte far uppforas nagra byggnader, for att sakerstélla atkomst for
skotsel till den egna fastigheten och for angransande fastigheter. Ett avstand pa 4 meter laggs
runt samtlig kvartersmark, utom mot vag 600. Avstand mot vag 600 laggs pa ett avstand om
cirka 27 meter, vilket stammer val 6verens med avstand med befintlig bebyggelse i Liatorp
langs véag 600. Runt bostaderna i dster behalls en remsa med 6 meter prickmark likt den
befintliga detaljplanen P91/4.

Hojd pa byggnadsverk:

h1 — hogsta nockhojd pa byggnadsverk ar 10 meter

Bestammelsen sakerstéller en god helhetsverkan med en nockhdjd pa 10 meter.
Kvartersmarken har liten omgivningspaverkan pa omkringliggande bebyggelse.

h2 — hdgsta byggnadshojd &ar 4,4 meter
Bestammelsen ar densamma som detaljplanen P91/4 som tillater villor i en vaning med en
hogsta byggnadshdjd om 4,4 meter.

Utnyttjandegrad:

e1 - storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

Bestammelsen sakerstaller en rimlig byggnadsvolym i forhallande till parkerings och lastings-
ytor for varutransporter. Planbestimmelsen sékerstéller att byggrétterna fordelas jamnt om det
skulle bildas fler fastigheter.

Illustrationen visar del av en detaljplan med egenskapsbestammelsen e; — storsta byggratt ar
40 procent av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Rod linje visar fastighetsgrans. Gul
yta visar bestammelsens berékningsgrundande omrade for fastigheten. Illustration: Klara
Falk, Boverket

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 10 ar fr.o.m det datum detaljplanen vinner laga kraft.
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KONSEKVENSER

Undersokning om betydande miljopaverkan

En del i planarbetet &r att bedéma om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Om undersokningen kommer fram till att planens genomforande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan innebar det att planen ska genomga en
strategisk miljobedoémning. I den processen upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Stallningstagande
Utifran detta kapitel, Konsekvenser, och bifogad Undersokning av betydande miljopaverkan

bedéms inte detaljplanens genomforande innebéra sadan betydande miljopaverkan som avses
i miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behdver darfor inte goras.

Konsekvenser for miljé och hélsa

Stads- och landskapsbild

Detaljplanens genomférande innebér att en remsa naturmark mellan vag 600 och den
befintliga ICA butiken bebyggs. Det ger en liten forandring av landskapsbilden, framst langs
med vag 600. | Gvrigt har placeringen en mycket begransad omgivningspaverkan. Placeringen
langs med véagen bedoms som mycket lamplig for &ndamalet.

Mark, vatten och dversvamningsrisk
Planens genomfdrande medfor inga risker for versvamningar.

Miljokvalitetsnormer
En miljokvalitetsnorm &r en bestammelse om en viss miljokvalitet som ska uppnas eller

bibehallas. Den lagsta miljokvalitet som kan godtas utgor en miniminiva.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer géller for utomhusluft och det finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
overskrids inte i Almhults kommun. Planen anses inte medféra s& stora mangder okad trafik
att detta paverkas.

Miljokvalitetsnormer fOr vatten

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster omfattar ytvattenférekomster (stérre sjéar och
vattendrag, kust och 6vergangsvatten) och grundvattenférekomster (storre vattenférande
grundvattenmagasin som dricksvattentakt). Statusen pa vattenforekomsten far inte férsamras.
Ar statusen méttlig, otillfredsstallande eller délig ska atgarder vidtas.

| Almhults tatort finns miljokvalitetsnormer for sjon Mockeln, Drivan och Almhultsasen. |

denna detaljplan kan Mdckeln berdras av MKN for vatten da dagvattnet fran planomradet
bland annat leds via dagvattendammar och diken och sedan mynnar ut i sjon Mdckeln.
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Maockeln (SE628323-139679) omfattas av miljokvalitetsnormer avseende ekologisk och
kemisk status. Beslutade miljokvalitetsnormer (forvaltningscykel 2017 —2021) ar ”god
ekologisk status 2033 och ”god kemisk ytvattenstatus” med undantag for bromerad
difenyleter och kvicksilver och kvicksilverfororeningar.

Mockeln uppnar mattlig ekologisk status varvid kvalitetsfaktorerna fisk, morfologiska
forandringar och konnektivitet har varit utslagsgivande. Den kemiska statusen ér “uppnar ej
god” med avseende pa kvicksilver och bromerad difenyleter.

For Mockeln anges bland annat férorenade omraden samt transport och infrastruktur som
betydande paverkanskallor. Sjons status avseende de fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorerna
som naringsamnen och sarskild férorenande &mnen klassas dock som hdg/god.

Statusklassning for sjon Méckeln

Status idag Kvalitetskrav
Ekologisk status Mattlig God 2033
Kemisk status God God
(exklusive kvicksilver och PBDE)
Kemisk Uppnar ej god*  God, med undantag fran PBDE

och kvicksilver.
* Amnena kvicksilver och PBDE (bromerad difenyleter) uppnar ej god status. Gransvéardena
for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersokta sjéar och i dagslaget saknas
tekniska forutsattningar att atgarda detta.

For fullstandiga berakningar av floden och MKN och vilka antaganden som gjorts gallande
ytor och schabloner hanvisas till dagvattenutredningen framtagen av VOS, 2024-02-19. Har
redovisas en sammanfattning av resultatet.

| tabell 5 nedan redovisas beraknade fororeningshalter for nuldget, efter exploatering fore
rening och med rening. Halterna jamfoérs med riktvarden som har tagits fram av
Riktvirdesgruppen 20097, Riktvarden som 6verskrids anges med gramarkerade rutor.

Tabell 5. Berdknade halter (ug/l) fér nuldge och efter exploatering, hela planomradet

P N Pb | Cu|Zn |Cd Cr | MNi| S5 Olja
Nulige 110 | 920 80 |13 |56 0,39 | 35 (51 | 44000 | 460

2 t) 3

Framtidadnnan | 500 | 4500 |12 |18 |91 |063 |39 |63 | 63000 | 800
]:f-'l'.l.'l.llg }

Framtida ef
ramadaetter \oe 1000 |30 |66 |24 |026 |11 |24 9900 |120

rening

Riktviirde 160 | 2000 8 13 | 75 0,4 10 | 15 | 40000 | 400

Fororeningshalter forvantas att minska med foreslagna reningsatgarder jamfort med nuldget.
Utan reningsatgarder dverskrids vissa riktvarden.

| Tabell 6 nedan redovisas beraknade mangder per ar for situationen fére och efter
exploatering med och utan rening.

" Riktvardesgruppen — Stockholms lans landsting. 2009. Forslag till riktvarden for dagvattenutslapp.
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Tabell 6. Berdknade mangder (kg/ar) nulige och efter exploatering

P [N |[Pb [Cu |Zn |Cd Cr Ni SS | Olja
Nulige 028 | 23 | 0,02 | 0,032 | 0,14 | 0,00097 | 0,0088 | 0,013 | 110 | L1
Framtida | 0,77 | 55 | 0,046 | 0,069 | 035 | 00024 | 0,015 | 0,024 | 240 | 3,0

mnan

rening
Framtida 03 |39 (0012|0025 | 0,091 | 0,00098 | 0,0041 | 0,0089 | 37 0,38
efter rening

Mot bakgrund av detta bedémer kommunen att planforslaget inte motverkar uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna for Mdckeln. Kommunen ser heller ingen risk att planforslaget
aventyrar MKN for vatten.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget kan bidra till flera positiva ekonomiska konsekvenser genom att utnyttja befintlig
infrastruktur och ett effektivt markutnyttjande. Utokad service i Liatorp 6kar sannolikheten
for fler arbetstillfallen och en 6kad attraktivitet for att fler ska vilja bosatta sig utanfor
Almhults tatort.

Sociala konsekvenser

Genomfdérandet av detaljplanen mojliggor att den befintliga ICA-butiken kan expandera i
framtiden, eller att andra handels- eller centrumverksamheter kan etableras pa platsen. Det &r
positivt att servicen inom Liatorp kan utvecklas da det har ett stort upptagningsomrade vilket
okar serviceutbudet utanfor Almhult tatort.

Det finns olika mojligheter att ta sig till planomradet, antingen via vag- och gatunétet eller via
kollektivtrafiken. Placering &r alltsa valdigt god ur ett tillganglighetsperspektiv.

Ur ett barnperspektiv ar det positivt att finns det mojligheter att ta sig till planomradet med
kollektivtrafik i narheten. En separerad gang- och cykelvag foreslas byggas fran
cirkulationsplatsen fram till ICA-butiken vilket m6jliggor barns mojligheter att pa ett tryggt
satt sjalva ta sig till planomradet. Genomforandet av detaljplanen bedéms dock inte paverka
barn i ndgon storre utstrackning da forslaget ar begréansat i ytan och anvandning.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor
Tidplan for genomférande
Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Kommunen dger idag den oexploaterade marken. Denna kommer vid byggnation att saljas till

en exploatdr. Ansvars- och kostnadsfordelningen mellan kommunen och exploatérerna
regleras i ett markanvisningsavtal. Se vidare under rubriken Avtal.

For uppforande av bebyggelse och tillhérande anlaggningar inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren/exploatdren.

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark och ansvarar for utbyggnad och skotsel.

Kommunen ar huvudman for allménna vatten- och avloppsanlaggningar, inklusive dagvatten.
Kommunen ansvarar for utbyggnad.

E.ON. har omréadeskoncession for hela Almhults kommun och &r huvudman for utbyggnaden
av elnatet. EImnet ansvarar for utbyggnad av fiberkablar.

Skanova har teleanlaggningar inom planomradet.

Kostnader som uppkommer i samband med flytt av ledningar vid exploateringen bekostas av
exploatdren.

Avtal

Ett markanvisningsavtal kommer tecknas mellan Almhults kommun och byggherren.
Innehéllet i markanvisningsavtalet styrs av Almhults kommuns styrdokument Riktlinjer for
mark- och exploatering, antagen av Kommunfullméktige, 2020-12-14 § 187. Nedan redovisas
huvuddragen for vad som ska gélla i markanvisningsavtalet som uppréttas mellan kommunen
och byggherren.

Ett markanvisningsavtal reglerar forutsattningarna for projektet och dess genomférande, och
kan innehalla exempelvis &ndamal for bebyggelsen, dess volym samt andra for projektet
relevanta delar.

Avbryts projektet ger det ingen rétt till ekonomisk erséttning for byggherren eller rétt till ny
markanvisning.

Overlatelse av avtalet till annan byggherre far inte ske utan kommunens skriftliga
medgivande.
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Markoverlatelseavtal ska tecknas inom tiden for markanvisningsavtalet. Om bindande
markoverlatelseavtal inte tecknas inom avtalstiden upphér markanvisningen att gélla och
kommunen kan anvisa marken till annan byggherre.

For mark som ar planlagd galler markanvisningen langst i 12 manader. Tiden kan eventuellt
forlangas i de fall byggherren aktivt drivit arbetet och forseningen inte beror pa byggherren
eller att de specifika forutsattningarna for omradet kraver det.

| det har fallet tillampas direktanvisning, vilket innebdr att byggherren valjs ut av kommunen
utan forgaende jamforelseprocess med andra intressenter. Val av byggherre kan baseras pa
faktorer sdsom en vilja fran kommunen att 6ka konkurrensen eller att specifik byggherre har
ett koncept som kommunen vill méjliggéra men aven i fall dar bytesaffar ingas med
kommunen eller samordningsvinster foreligger.

| samband med att markanvisningsavtal tecknas tas en avgift om 5% av bedémt markpris ut i
syfte att framja framdrift i byggherrens genomférande av projektet. Denna avgift far
byggherren tillgodorakna sig nar slutlikvid ska erlaggas pa tilltradesdagen. Om
markoverlatelse inte sker har kommunen rétt att behalla avgiften.

Utgangspunkten for kommunens markoverlatelser ar att tilltrade sker forst i samband med att
bygglov beviljats. Kommunen har ratt att utkrdva vite om byggnation inte fardigstallts i
enlighet med avtalet.

Som en del av markanvisningsavtalet atar sig byggherren att félja Almhults kommuns riktlinjer
for hillbart byggande, (Riktlinjer for hallbart byggande for Almhults kommun, 2023-03-07 §
43).

Vilket typ av avtal som kan tecknas regleras inte i detaljplanen. De villkoren med mera som
redovisas i planbeskrivningen &r preliminara och genomforandet kan komma att ske pa annat
sétt an vad som redovisas under rubriken Avtal.
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Fastighetsrattsliga fragor
Tabellen nedan syftar till att klargéra de fragor som é&r relaterade till att kunna genomfoéra

detaljplanen, det vill sédga att exploatera omradet.

Inom planomradet, mark som &gs av kommunen

Fastighet

Ekonomiska

Fastighetsrattsliga

Utforande

Del av Stenbrohults-
Varpeshult 2:77

Inkomst for
markforsaljning.

De delar som utgor
kvartersmark regleras
fran del av Stenbrohults-
Varpeshult 2:77 till
Stenbrohults-Vérpeshult
2:75. Alternativt styckas
till egen fastighet (se
karta sidan 35).

Fastighetsreglering
och/eller avstyckning

Del av Stenbrohults-
Bjornhult 1:3

Inkomst for
markforsaljning.

De delar som utgor
kvartersmark regleras
fran del av Stenbrohults-
Bjornhult 1:3 till
Stenbrohults-Varpeshult
2:75. Alternativt styckas
till egen fastighet (se
karta sidan 35). Servitut
med forman som
belastar Stenbrohults-
Varpeshult 2:75.

Fastighetsreglering
och/eller avstyckning

Varpeshult 2:74

Stenbrohults- Inga Inga Ingen atgard
Varpeshult 2:43
Stenbrohults- Inga Inga Ingen atgard

Inom planomradet, mark som &gs av Marcus Johansson Livsmedel Aktiebolag

Fastighet

Ekonomiska

Fastighetsrattsliga

Utforande

Stenbrohults-
Varpeshult 2:75

Utgift for markkop och
fastighetsreglering och
avstyckning.

De delar som utgor
kvartersmark regleras
fran del av Stenbrohults-
Varpeshult 2:77 och
Stenbrohults-Bjornhult
1:3 till Stenbrohults-
Varpeshult 2:75.
Alternativt styckas till
egen fastighet (se karta
sidan 35). Belastas av
servitut med forman till
Stenbrohults-Bjoérnhult
1:3. Kan komma att
belastas av ett servitut
med forman for ny
fastighet.

Fastighetsreglering
och/eller avstyckning
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STENBROHULTS-
BJORNHULT
1:3

Den gramarkerade ytan kan antingen bilda en ny separat fastighet eller regleras in till
fastigheten Stenbrohults-Varpeshult 2:75. Den rdda linjen visar planomradets grans.
Fastigheterna som kan berdras av fastighetsrattsliga atgarder ar markerade i gult, lila och

bla.

Servitut
Om en separat fastighet bildas sa kravs ett servitut som belastar fastigheten Stenbrohults-

Vérpeshult 2:75, sa att den nya fastigheten har ratt att kora genom deras fastighet.

Ett servitut tecknas mellan kommunen och fastigheten Stenbrohults-Varpeshult 2:75, som
belastar fastigheten Stenbrohults-Varpeshult 2:75. For att sakerstalla kommunenens atkomst

for skotsel av naturmark och dagvattenanldggningen
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Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av exploatoren i samband med markforsaljning.

Ovriga avgifter som exploatoren bekostar for genomforandet av detaljplanen ar: kostnad for
ansOkan om fastighetsreglering och avgifter for VA.

Tekniska fragor

VA

Vatten och avlopp

Vid nybyggnation finns moéjlighet att ansluta till kommunalt dricksvatten och avlopp i
fastighetens sddra kant. Exploatoren kan darmed anldagga VA-ledningar inom sin fastighet och
sedan samrada med VA om att ansluta sig till nuvarande serviser alternativt ansoka om en ny
Servis.

Dagvatten

En servis for dagvatten anléggs vid den foreslagna dagvattendammen. For ny bebyggelse
inklusive ytor for parkeringar ska dagvattnet ledas till den servis-punkten i den norddstra
delen av planomradet.

Brand

Raddningstjansten insatstid understiger 10 minuter, men utrymning ska kunna ske utan hjélp av
raddningstjansten. Brandpostnétet ar redan utbyggt i omradet. Byggherren ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sakerstélld infor startbesked. Tilltrade for raddningstjanstens fordon
ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan korbar vag och husens angreppspunkt far inte
overstiga 50 m. Byggherren ska redovisa att atkomligheten &r sékerstalld infor startbesked.

Invasiva arter

Den del av detaljplanen som ar planlagt som GATA och Bostader (B) berors av invasiva arter.
Né&r denna detaljplan och nérliggande detaljplan 0765-P91/4 ar aktuell for att byggas ut ska
Naturvardverkets rekommendationer for hantering av invasiva arter féljas. Det & mycket viktigt
att varje art bekampas pa ratt satt for att undvika spridning. Naturvardsverket har idag en
fordjupad vagledning om hur parkslide ska bekdmpas pa basta satt. Naturvardsverket har en
metodkatalog som vander sig till myndigheter och andra aktorer for att bek&mpa invasiva arter.
Hér finns i dagsldget flera olika metoder for att bekdmpa parkslide, blomsterlupin och
kanadensiskt gullris.

Kommunledningsfdrvaltningen

2024-11-08
Linda Bjorling Arpine Minasyan
Planarkitekt Stadsarkitekt
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Undersokning av betydande

miljopaverkan

Checklistan utgor ett underlag for att i ett tidigt skede i planprocessen bedéma om
detaljplanen kan medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om undersékningen kommer
fram till att planens genomfdérande kan antas medfora en betydande miljopaverkan innebér det
att planen ska genomga en strategisk miljobedémning. I den processen uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Detaljplan for Stenbrohults- Varpeshult 2:77 m. fl. i Liatorp

Undersokning | Berors | Paverkan Kommentarer
ej (Alternativ:
ingen, liten,
mattlig eller
stor)
Riksintressen
Naturvard® X
Friluftsliv* X
Kulturmiljovard X
Kommunikationer X
Skyddad natur
Naturreservat! X
Natura 2000* X
Biotopskydd! X
Angs- och X https://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
betesmarker* (> planeringsunderlag och strategier)
Vatmarker? X https://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
Sumpskogar® X https://kartor.skogsstyrelsen.se/kartorapp/?startapp
=skogligagrunddata
Nyckelbiotoper! X https://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
Véxt- och djurliv, Liten https://www.artportalen.se
rodlistade arter'© Inga rodlistade arter har pétraffats. Daremot har
nagra invasiva arter patraffats i redan befintligt
planlagt omrade (DP 0765-P91/4). Se under kapitlet
Genomforande av detaljplan/Invasiva arter hur
invasiva arter ska hanteras.
Strandskydd X
Vatten
Grundvatten Ingen
Ytvatten Liten
Dricksvattentakt X
Dagvatten Liten Ny dagvattendamm anldggs, hanterar skyfall och
fordrdjning och rening av dagvatten.
Kulturmiljo
Fornminnen X

8 https://skyddadnatur.naturvardsverket.se/

9 https://kartor.skogsstyrelsen.se/kartorapp/?startapp=skogligagrunddata

10 https://www.artportalen.se
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Kulturmiljéprogram

https://www.lansstyrelsen.se/kronoberg/samhalle/k
ulturmiljo/kulturmiljoprogram/almhult-
kommun.html

Kulturhistorisk
miljo

Hushallning

Mark, vatten och
infrastruktur

Liten

Effektivt utnyttjande av befintlig infrastruktur och
mark.

Hélsa & miljo

Buller

Ingen

Fororeningar luft

Ingen

Fororeningar vatten

Liten

Fororeningar mark

Ingen

Lukt

Ingen

Ljus

Ingen

Radon

Liten

Omradet bedéms som Iag- till normalrisk.

Stralning,
elektromagnetiska
falt

Miljomal & hallbar
utveckling

Liten

Planen medverkar till att malen for Almhults
kommun Miljdplan 2030 kan uppfyllas.
Planforslaget ar dven i linje med Sveriges
miljomall.

Sakerhet

Trafik

Liten

Befintlig infrastruktur forandras ej, marginell
justering av GC-vag till Gata. GC-vag forlangs fran
cirkulation till butik.

Farligt gods

Oversvamning

x

Ras och skred

Ovrigt

Mellankommunala
fréagor

Andra planer och
program

Samlad bedémning

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebara sadan betydande miljépaverkan som avses
i miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedémning behdver darfor inte goras.

Antagen av Kommunstyrelsen 2024-10-15 § 129
LAGA KRAFT 2024-11-08

11 www.sverigesmiljomal.se/miljomalen
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