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Féljande galler inom omraden med nedanstédende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestémmelsen inom
hela planomradet.
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PLANPROCESSEN

Detaljplanen for Froafélle 12:1 m.fl. och upphé&vande av del av detaljplan for Gamla
Slatthultsvdgen handldggs med utdkat planforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen antogs av kommunfullméktige 2024-10-28.

Godkannande
Uppdrag Samrad Granskning Laga kraft
Antagande

Politiska beslut
Féljande politiska beslut har fattats gallande detaljplanen fér Froafélle 12:1 m.fl.:

e Kommunstyrelsen beslutade 2018-05-08 § 100 att ge milj6- och byggnadsndmnden i
uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for det aktuella omradet med inriktning
industrimark.

e Miljo- och byggndmnden beslutade den 2018-05-21 att ge miljo- och
byggforvaltningen i uppdrag att uppréatta en ny detaljplan for fastigheten Froafélle 12:1

e 2019-01-01 dvertar kommunstyrelsen antagande, &ndringar och upphévande av
detaljplaner fran milj6- och byggnamnden. KS reglemente 2018-11-15 faststallt i KF
2018-12-17, § 272.

e Kommunstyrelsen beslutade den 2023-01-17 87 att skicka ut detaljplan for Froafalle
12:1 m.fl. och upphévande av del av detaljplan for Gamla Slatthultsvagen pa samrad.

e Kommunstyrelsen beslutade den 2024-03-12 § 37 att skicka ut detaljplan for Froafalle
12:1 m.fl. och upphévande av del av detaljplan for Gamla Slatthultsvagen pa
granskning.

e Kommunfullméktige beslutade den 2024-10-28 §120 att anta detaljplan for Froafélle
12:1 m.fl. samt att upphdva del av detaljplan for Gamla Slatthultsvagen.
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PLANHANDLINGAR

Till planfdrslaget hor foljande handlingar:

Plankarta

Planbeskrivning inkl. undersokning av betydande miljopaverkan
Samradsredogdrelse

Granskningsutlatande

Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa kommunen)

Utredningar

Froafélle Arkeologisk utredning steg 1 infor detaljplanelaggning, Kulturmark Sune
Jonsson, 2022-04-13

Froafalle Kulturmiljoutredning infor detaljplaneldggning, Kulturmark Sune Jonsson,
2023-05-23

PM Geoteknik, Oversiktlig undersokning, Froafalle Almhult Sweco, 2022-04-25
Geoteknisk utredning, Scandiaconsult AB 1985

Utredning av dagvattenhantering Froafalle 12:1, Vatten och Samhaéllsteknik, 2022-10-
11

PM MKN dagvatten, Vatten och Samhéllsteknik, 2023-04-28

Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult, Sweco, 2018-06-19
Naturvardesinventering Froafalle 12:1 m.fl. Ekoll AB, 2023-05-05

Trafik- och bullerutredning, Sweco 2023-10-09

Handelsutredning, Almhults kommun 2023-09-10

PM Geoteknik - Kompletterande dversiktlig undersokning, Sweco 2024-03-25

PM Markundersokning, Sweco 2024-03-27
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Bild 1. Orienteringskarta. Planomradet ar markerad med rod linje.
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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen upprattas med syfte att mojliggora utbyggnad av verksambheter, industri, kontor
och handel i enlighet med kommunens 6versiktsplan (antagen av kommunfullmaktige 2016-
09-26, § 124). Planomradet innefattar omrade som idag &r icke-detaljplanelagt samt ett
omrade som redan i dagslaget ar planlagt for industri, men annu inte utbyggt. Syftet med att ta
med befintlig detaljplanelagt omrade ar att gora detaljplanen mer andamalsenlig utifran
dagens behov och forutsattningar.

Syftet &r dven att upphdva del av detaljplan for Gamla Slatthultsvagen. Byggréatten upphavs
eftersom den &r olamplig med hansyn till grundvattenférekomst samt foreliggande
planférslag.

Almhults kommun har ett behov av att kunna erbjuda mark for etablering och expansion av
verksamheter och industrier i narheten av goda kommunikationer, men pa tillrackligt avstand
till bostéder. 1 enlighet med Oversiktsplanen ska tung industri, transportintensiva foretag och
logistikverksamhet samlas i ortens sodra delar.

Omradet planlaggs med tre gator for trafikforsorjning och kvartersmark for industri,
verksamheter, kontor och handel med skrymmande varor. Gaturummet blir relativt brett for
att tillata tunga transporter och samtidigt gora plats at sakra gang- och cykelvagar. Det breda
gaturummet mojliggor ocksa tradplantering och éppna dagvattenlésningar for att pa ett
kostnadseffektivt satt fordréja dagvatten nara kéallan pa allman platsmark. Byggratterna ar
anpassade for industriandamal. 60% exploatering av fastighetsytan och 14 meters nockhdjd
tillats inom omradet for att mojliggora effektiva lokaler. Pa grund av planomradets lage
bedoms planforslaget dock inte medfora nagra storre konsekvenser som féljd av tillatna
byggnadsvolymer.

Sodra delen av planomradet planléaggs som natur for att skapa en buffert med vegetation mot
Slatthult som pekas ut i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram som kulturmiljé av lansintresse.
Vegetationsmassor kommer att laggas pa hog i sodra delen av planomradet och utformas sa
att de bidrar till att skydda kulturmiljo Slatthult fran storningar i form av en férandrad
landskapsbild. Breda naturremsor planldggs mellan gata och kvartersmark for att binda ihop
gronstrukturen som darmed bidrar till att sakra viktiga ekosystemtjanster inom planomradet.

For dagvattenhanteringen foreslas tva huvudstrak langs gatorna som utformas som 6ppna
diken och leder dagvattnet till tva dagvattendammar, en i syddst och en i sydvast.

Planomradets lage, avgransning och markagoférhallande

Planomradet ligger i sodra delen av Almhult och omfattas av ca 40 ha. Planomradet gransar i
norr med industrifastigheter i norr 1angs med S6dra Ringvagen, i ster mot vag 23, i véster
mot Sodra stambanan. S6der om planomradet ligger Slatthult som ar utpekad som vérdefull
kulturmiljo. Genom planomradet gar Skanevagen i nord-sydlig riktning.

P2024/10 Detaljplan for Froafalle 12:1 m.fl. 5



Fastigheterna som ingar i planomradet ar Froafalle 12:1, Froafalle 2:1, Almhult 8:2,
Almhults-Slatthult 3:1 som samtliga ags av Almhults kommun. Fastigheten som ingar i
upphévandet av detaljplan for Gamla Slatthultsvégen ar Slatthult 4:1 som &r i privat &go.

o

Bild 2 Oversiktsbild 6ver planbmré’\det och dess sammanhang. Planomradet markerad med gul linje och omrade dar
detaljplan upphévs ar markerad med turkos linje.
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Bild 3 Bild 6ver markagoforhallanden. Orange farg visar kommunens mark, de grona falten ar detaljplanelagd mark.
Planomradet &r markerad med gul linje och omrade dar detaljplanen upphévs ar markerad med bla linje.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse, men planomradet gransar bade till vag 23 och
Sddra stambanan som omfattas av riksintresse for kommunikation.

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan for Almhults kommun (antagen av kommunfullméktige 2016-09-26, §
124) anger markanvandningen ”verksamheter som kan vara stérande for bostader” for aktuellt
planomrade. Vastra delen av planomradet narmast stambanan pekas ut som nytt lage for
bangard. Sodra delen av aktuellt planomradet ar utpekat som kulturmiljo av lansintresse.
Gransdragningen ar dock schematiskt utritad i dversiktsplanen och bygger inte pa en
utredning av kulturmiljons avgransning eller paverkansomrade. Planforslaget har anpassats
avseende hojder och sparat naturomrade for att inte paverka intresset. Den del av intresset
som ingar i detaljplanen planlaggs som allméan plats NATUR.

Det stallningstagandet bekraftas i den fordjupade dversiktsplanen for Almhults sméastad som
var ute pa samrad under sommaren 2019. | samradsforslaget ar omradet Froafalle utpekat som
utbyggnadsomrade for verksamheter. Omradet for verksamhetsmark &r nagot utokad soderut,
och darmed har gransen for kulturmiljo Slatthult justerats nagot jamfort med Gversiktsplanen.
Da den fordjupade dversiktsplanen inte dr antagen sa den kan endast tolkas som
arbetsmaterial som visar kommunens nuvarande viljeriktning och dvergripande planer.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget inte avvika fran dversiktsplanens intentioner for
utveckling av omradet.

Senast 24 manader efter ett val ska antingen en ny éversiktsplan eller en planeringsstrategi
antas av kommunfullméktige. Kommunen kommer inte att anta en ny planeringsstrategi inom
den utpekade tid, senast 24 manader efter ordinarie val. | januari 2025 planeras den nya
oversiktsplanen att antas. Det gor att detaljplaner som pabdrijas efter den 11 september 2024
behdver hanteras med utdkat planforfarande. Paborjade detaljplaner innan den 11 september
2024 berors inte av bestammelserna. Nu foreliggande detaljplan pabdrjades innan den 11
september 2024 varfor standardférfarande ar tillampligt. Se prop 2019/20:52, punkt 5.3.

Denna detaljplan hanteras med uttkat forfarande.
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Bild 4 Utdrag ur géllande Oversiktsplan
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Infrastruktur
/" Jarnvig (inkl. ny dragning)
7" Jarnvig (avvecklas)
/" Tung trafik
/" Genomfartstrafik
/" Mailpunktstrafik
/" Gang- & cykelvig

Markanvandning

| | Befintlig byggnation

/ || Utpekat utbyggnadsomr.
.| Kulturomrade
Fritidsomrade

| Skol- & omsorgsomrade
Ev. Stationsomrade

¥ Bangirdsomrade

1 Handel- & serviceomrade
" Verksamhetsomrade
Samhiillsresurs omrade

Bild 5 Utdrag ur samradsforslag for Fordjupad éversiktsplan for Almhults téatort
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Géllande detaljplaner

Bild 6 Oversiktsbild 6ver gallande detaljplaner inom och utanfor aktuellt planomréade.

Innanfér planomradet:
- Detaljplan for Gamla Slatthultsvagen, P04/2. Genomférandetiden har gatt ut.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora utbyggnad av industri vaster om Skanevagen
samt att reglera befintlig bebyggelse i norra delen (utanfor det nu aktuella planomrade)
dar anvandningen ar bostad kombinerat med lattare industri. | planen finns en gata
med vandplan for att mojliggdéra angoring till kvartersmarken. Mellan industrimarken
och marken dér det finns bostader med l&ttare industri finns planlagd natur.
Detaljplanen har aldrig blivit utbyggd, och endast den vid framtagande redan
befintliga bebyggelsen med bostéader (i nordvastra delen, utanfor aktuellt planomrade)
ar darmed utbyggd.

- Detaljplan Stadsplan for Muttern 1 m.fl., P78/4. Genomférandetiden har gatt ut.
For denna detaljplan géller endast en liten del av Skanevégen, dvrig plan har ersatts

med nyare detaljplaner. Den lilla géllande del tas med i aktuell plan for att slacka ut
den del som &r kvar och ddrmed gora tolkningen av detaljplanerna enklare.
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Bild 8 Stadsplan for kv. Muttern
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Utanfor planomradet

- Vaster om planomradet ansluter Detaljplan for Gamla Slatthultsvagen, P04/2.
Genomforandetiden har gatt ut.

- Norr om planomradet ansluter detaljplan Stadsplan for sodra delen av sydostra
industriomradet, P85/7. Genomfdérandetiden har gatt ut.

- Norr om planomradet ansluter Detaljplan for del av kv. Sagen, P00/1.
Genomforandetiden har gatt ut.

- Norr om planomradet ansluter Detaljplan for del av Froafalle 2:1 — fjarrvarmeverk,
P09/4. Genomforandetiden har gatt ut.

Dessa planers granser har tolkats av matingenjor pa kommunen dar de gransar mot
planomradet och planomradet har anpassats for att inte ga in i dessa detaljplaner.

Andra planer och program
Inga andra kommunala planer och program géller for omradet.

Planomradet

Platsens lage och sammanhang

Planomradet ligger i sodra delen av Almhult. Norr om planomradet ligger Froafélles
industriomrade. Norr om planomradet ligger Sodra ringvagen, vaster om planomradet ligger
Sodra Stambanan och Gster om planomradet ligger vag 23. Soder om planomradet finns det
flacka 6ppna landskapet Slatthult. Cirka tva kilometer norr om planomradet ligger Almhults
centrum med kommersiell service och tagstation. Langs med Sodra Ringvagen finns hallplats
Ringcentralens busshallplats dar bade Almhults stadsbuss och regionbussar stannar. Norr om
planomradet finns IKEA Components AB. Nordnordost om planomradet finns en
bensinstation samt ett varmeverk.

Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation (natur, topografi, landskapsbild)

Omradet bestar av flack eller mycket latt kuperad moranmark med mellanliggande sank- eller
blétmarker. Ingen bebyggelse finns inom omradet. Omradet bestar till storsta del av 6ppna ytor
efter slutavverkad skog. En stor del av omradet bestar dven av unga skogsdungar som
domineras av gran, tall och bjork. | sédra gréansen till planomradet finns en stenmur som
bedoms omfattas av biotopskydd for stenmur i jordbruksmark. Omradet omfattas inte av och
gransar inte till naturreservat, Natura 2000-omrade, nyckelbiotop eller naturvardsavtal. Soder
om omradet breder ett 6ppet odlingslandskap ut sig (se dven Kulturmiljo och fornlamningar).

P2024/10 Detaljplan for Froafalle 12:1 m.fl. 11
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Bild 9 Hojdniva karta over planomradet. (Vatten och Samhéllsteknik, 2022-10-11)

En naturvérdesinventering har tagits fram (Ekoll AB, 2023-05-05) for att utreda ifall det finns
nagra naturvarden inom planomradet. Utredningen visar att det finns tva naturvéardesobjekt
med naturvardesklass 4 (visst naturvarde) inom planomradet. Objekten bestar av fuktig mark i
form av sumpskog och en nagot fuktig &ngsmark. Bada naturvardesobjekten har ett visst
biotopvérde och ett obetydligt artvarde.

f

5 :] Inventeringsomrade
“, Naturvdrdesobjekt

vl \:'f Klass 4, visst naturvérde
. .

7

Bild 10. Oversikt 6ver de naturvéardesobjekt som avgransades under faltinventeringen
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Inom inventeringsomradet har ocksa tva typer av vardeelement patraffats: skyddsvarda trad
(en sélg, en lind och en ek) och stenmurar. Dessa har betydelse for den biologiska
mangfalden. Ett av traden (en Salix sp./salg) klassas som sarskilt skyddsvart enligt
Naturvardsverkets definition.

[:] Inventeringsomrade

Generelit biotopskydd
stenmur
Skyddsviirda trid
® ek, skyddsvart

lind, skyddsvart

salg, sarskilt skyddsvart

L 7

Bild 11 Forekommande skyddsvarda trad (vardeelement) samt biotopskyddade stenmurar inom inventeringsomradet.

Den samlade bedémningen &r att majoriteten av inventeringsomradet har 1ag betydelse for
biologisk mangfald och tva mindre delar har viss betydelse for biologisk mangfald.
Inventeringsomradet hyser inga sallsynta naturmiljoer och utgérs framst av ung barrskog samt
nyplanterad barrskog utan storre biotopkvaliteter sasom kontinuitet, dod ved eller
olikaldrighet. Eftersom naturmiljoerna och den naturliga hydrologin har pataglig paverkan
fran mansklig verksamhet blir den évergripande betydelsen for biologisk mangfald lag.
Omradets framsta varde bestar av att omradet ansluter till stérre sammanhangande
skogsmarker och darmed kan fungera som spridningsvag for olika artgrupper.

Naturmiljoerna inom inventeringsomradet har viss betydelse for vanliga arter av djur, véxter
och aven vilt samt enstaka rodlistade arter av faglar, framst som fodosoksmiljo men dven som
hackningsmiljo for enstaka rodlistade fagelarter som kan hécka i flertalet olika miljoer,
exempelvis gronfink och jarnsparv. Med hénsyn till fridlysningsbestdammelserna som galler
for alla svenska vilda fagelarter kan avverkning eller motsvarande ske utanfor hackningstid
for faglar (ej i mars-juli).

De utpekade vardeelementen (bild 11) ar av betydelse for biologisk mangfald att bevara samt
den fuktiga &ngsmarken som representeras av naturvéardesobjekt 2 (bild 10) &r dven den av
betydelse att bevara for den biologiska mangfalden forutsatt att nagon form av havd kan
inforas. Sumpskogen i naturvardesobjekt 1 forlorar sitt varde om exploatering och utokad
dréanering sker i anslutning till objektet eftersom objektet da indirekt kommer paverkas av
uttorkning samt eftersom kanteffekterna blir hoga, det vill sdga storning fran mansklig
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verksamhet blir pataglig for skogsmiljons djurliv och eftersom objektet &r relativt litet kanner
sig djurlivet inte tryggt att vistas i objektet om 6rik skog tas ned. (Ekoll, 2023)

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordarten inom omradet framst av moran.

En geoteknisk undersokning av planomradet 6ster om Skanevagen har genomforts (Sweco
2022-04-25). Undersokningen visar att moranjorden huvudsakligen ar av siltig karaktar med
inslag av sten och block. Det finns ett antal ytligt forsumpade omraden med torv fordelat ver
hela omradet. Torvens maktighet varierar och ligger framst mellan 0,2 — 0,5 m. | den s6dra
delen &r torvméaktigheten ca 1 m.

For planomradet véster om Skanevagen har det ocksa gjorts en geoteknisk utredning
(Scandiaconsult AB 1985). Aven har forekommer organiska jordar med en maktighet fran 0,5
m till 1,7 m. Mordnen &r siltig-sandig eller grusig-sandig och anges vara storblockig. For de
sonderingar som gjordes oster om jarnvagen dvs inom det omradet dar SGU:s jordsartskarta
utvisar isalvssediment (gron area) anges grusig (sandig) moran. Detta tyder pa att
isdlvsavlagningens utbredning skiljer sig nagot fran jordartskarten.

Enligt undersékningen som utfordes av Sweco har omradet en flack grundvattengradient och
grundvattennivan sammanfaller i de laglanta delarna, tex i soder, i stort sett med markytan. |
évrigt bedoms grundvattennivan ligga ca 1-2 meter under markytan. | norddstra delen dar det
forekommer héjdpartier med fyllning har djupet till grundvattennivan uppmitts till ca 2-3
meter under markytan. Aven i den geotekniska undersékningen som gjordes av
Scandiaconsult 1985 anges att grundvattennivan i de laga partierna ligger i niva med eller
strax under markytan. De uppmatta nivaerna ligger i 6vrigt mellan 0,5 och 1 meter under
markytan, matningar gjordes i december och januari.

For omraden med hdga grundvattennivaer och jordarten moran med siltig karaktar bedoms att
det saknas forutsattningar for infiltration av dagvatten. Berggrunden i omradet bestar av gnejs
med inslag av diabas.

| huvudsak ar grundl&ggningsforutsattningarna for blivande konstruktioner goda. All vegetation-
/organisk jord i lage for planerad byggnation bortschaktas innan grundlédggning sker.
Kompletterande geoteknisk utredning kravs infér framtida projektering och dimensionering av
medeltunga till tunga konstruktioner. For lattare konstruktioner bedéms ingen kompletterande
utredning erfordras.
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Bild 12 Ytliga jordarter enligt SGU. Brunt &r torv, blatt & moran och gront ar isalvssediment. Planomradet ar markerad
med gul linje

Vattenomraden och strandskydd

En dagvattenutredning har tagits fram som visar hur avrinningsforhallanden ser ut innan
exploatering (Vatten och samhallsteknik,2022-10-11). Avrinningsforhallanden for
planomradet visas i bild 13 nedan. Avrinningen styrs av topografin, befintliga diken och
befintligt vagnat. De centrala delarna vaster om Skanevéagen avrinner at soder dar det finns ett
dikessystem som avvattnar vasterut mot jarnvagen och vidare till Getabécken som rinner till
Drivan, se dven bild 13. Aven omradet langst i vast avrinner mot jarnvagen. Vid jarnvagen
finns flera trummor varav en med dimension 1000 mm. Denna ligger vid planomradet
sydvastra gréns.
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Bild 13 Avrinningsforhallanden fore exploatering. (Vatten- och samhallsteknik, 2022-10-11)
Den Ostra delen avrinner mot vag 23 vid planomradets Ostra grans. Det finns tva trummor
under vagen som avleder vattnet fran den Gstra delen av omradet vidare mot Drivan, se bild
13. Den nedlagda vagen som loper tvars igenom planomradet hindrar avrinningen fran
omradet norr om denna och det oklart hur avrinningen exakt sker dvs vilka trummor som
fortfarande fungerar. Omradet kan ha férsumpats nagot pa grund av installt underhall av
vagdiken och trummor.

Planomradet omfattas inte av nagot dikningsforetag. For mottagande recipient i vaster,
Getabécken, finns ett dikningsforetag fran 1905. Pa den 6stra sidan ligger befintliga
dikningsforetag uppstroms diket som tar upp flodet fran det dstra planomradet, se bild 14.

Vattenférekomster som berdrs av aktuell detaljplan ar Drivén (vattendrag) och Almhultsasen -
Almhult séder (grundvatten).

Inom omradet finns inga diken eller vattenomraden som omfattas av strandskydd.
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Bild 14 Recipienter och vattenférekomster samt dikningsforetag (Vatten- och samhéllsteknik, 2022-10-11)
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Bild 15 Skogsstyrelsens karta 6ver markfuktighet inom omradet
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Kulturmiljéer och fornlamningar
Tva arkeologiska utredningar har tagits fram i samband med arbetet med aktuell detaljplan

(Kulturmiljo Sune Jénsson, 2022-04-13 samt 2023-05-23). Inom planomradet finns tva
registrerade fornminnen (en milstolpe och en tjarranna) och fyra évriga kulturhistoriska
lamningar (tre réjningsrosen och en bro) Utanfér planomradet finns tre 6vriga kulturhistorisk
lamning (ett rojningsrose, en jordkallaregrund och en bytomt: Slatthult).

Planomradet gransar till bylandskapet Slatthult som &r en utpekad vardefull kulturmiljo av
lansintresse, enligt Lansstyrelsens Regionala Kulturmiljéprogram. Kulturmiljons varden
beskrivs som foljer: ” Ett valbevarat odlingslandskap i stadsnara lage, rikt pa stenmurar och
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, med en tydlig laga skifteskaraktér. Akerlandskapet &r
oppet och totalrojt med langstrackta vallagda stenmurar. | samband med stenbrytning har en
del rojningssten samlats till stora résen. Ovriga framtradande lamningar i kulturlandskapet

ar nagra jordkallare i impediment i akern. ”
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Bild 16 Bilden visér fornl&amningar (réda prickar) och évrig kulturhistorisk 'Iamning (bla omr.éden). Vardefull kulturmiljo

visas med bla linje. Planomradet markeras med gul streckad linje.

Bebyggelse

Planomradet innehaller ingen bebyggelse idag. Norr om planomradet finns industriomrade
med inslag av séllankopshandel. | norddst gransar planomradet till ett varmeverk och langst i
nordvast till ett omrade med bostader blandat med lattare industri/verksamheter.
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Gator och trafik

Planomradet har angoring for trafik fran Sodra Ringvéagen via Varmevagen och Skanevagen.
Det finns en avstangd asfalterad vag inom planomradet som idag anvands av en korskola.
Narmaste busshallplats ar Ringcentralen langs Sodra Ringvégen, har stannar bade stadsbussar
och regionbussar. GC-vdg ar utbyggt langs Skanevagen och Sodra Ringvagen fram till
planomradet.

Halsa och sakerhet

Buller
I narheten av planomradet fins vag 23, Sodra ringvagen och Skanevagen som ger upphov till
trafikbuller.

Farligt gods och andra risker
Invid planomradet ligger vdg 23 och stambanan som bada ar farligt gods-led. Norr om
planomradet finns ett varmeverk samt en bensinmack.

Radon

Uranhalten och markstralningen ar Iag inom planomradet. Forenklat sonderfaller uran i
berggrunden till bly, radium och slutligen radon och darfér kan man se ett samband mellan
uran och radon. Jorden inom planomradet bestar till stérsta delen av moran. Moran har
generellt en medelhdg genomslapplighet, vilket betyder att en del av markradonet kan
transporteras ut i luften. Markens stralning och genomslapplighet gér omradet till ett
normalriskomrade ur radonsynpunkt.

Uranhalt (el)
<6 Ba/kg) <05 (ppm)
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1 u ‘_ // ; FROAFALLE 25 2.0
& - R 7 31 25
== 37 3.0
= I /’ 43 35
)i 49 4.0
56 45
62 5.0
' >68 >55

a
|}
wd—
| |
¢
7

Bild 17 Radonforekomst

Markféroreningar
Det finns inga registrerade markfororeningar inom omradet eller misstankta féroreningar
enligt lansstyrelsens kartering av potentiellt férorenade omraden.

Skred- och rasrisk
Da jordarten ar moran och det inte finns nagra storre hojdskillnader inom eller i anslutning till
planomradet bedoms skred- och rasrisken som lag.
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Oversvamningsrisk
Planomradet ligger inte i anslutning till vattendrag eller vattenomrade.

Huvudmannens (kommunens) dagvattennat kan inte dimensioneras for de regnmangder som
uppkommer vid skyfall. Dagvattnet samlas da pé vissa punkter i landskapet. Almhults
kommun har latit gora en skyfallskartering for kommunen (Skyfallskartering Almhult, DHI,
maj 2019) for att identifiera var dversvamningar kan uppsta och var de leder till vardeforlust,
paverkar kommunikation/transporter eller innebar risk for halsa och liv. Skyfallskarteringen
visar att storre delen av planomradet inte blir utsatt for stdende dagvatten fran omgivningarna.
Det finns nagra punkter dar det dfinns risk for att en stérre méangd vatten blir staende.
Dagvatten fran planomradet riskerar inte heller att orsaka staende dagvatten inom eller utanfor
planomradet som kan orsaka betydande vardeforlust, paverkan pa kommunikation/transport

eller innebar risk for halsa och liv
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Bild 18 Beraknat maximalt vattendjup i samband med ett framtida 100-arsregn med en klimatfaktor pa 1,3. (Skyfallskartering

Almhult, DHI, maj 2019)

Teknisk forsorjning och ledningar
Omradet norr om planomradet ar verksamhetsomrade for vatten, spill-, och dagvatten. Det

finns ledningar framdragna och &r l4tta att ansluta till.
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El och fjarrvarme finns i anslutning till planomradets norra del. Fiberledning finns framdraget

inom planomradet utmed Skanevagen.

Telia Skanova har en kabel som gar genom planomradet, se bild nedan.

/ 3

[ L

PE32

Bild 19 Karta som visar ledningar inom planomradet. Telia Skanovas ledning markeras med réd linje och fiberkabel visas
med svart linje. Fjarrvarmeledningar visas med rod linje.
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PLANFORSLAG

Stadsbyggnadsidé, omradets disposition och gestaltning

Omradet planlaggs med tre gator for trafikforsorjning och kvartersmark for industri,
verksamheter, kontor och handel med skrymmande varor. Gaturummet blir relativt brett for
att tillata tunga transporter, men aven for att mojliggéra 6ppna dagvattenlsningar for att
fordroja och rena dagvatten pa allman platsmark. Byggratterna ar anpassade for
industriandamal och darmed relativt stora och relativt hdga héjder tillats inom omradet for att
mojliggora effektiva lokaler for exempelvis lager. Pa grund av planomradets lage bedoms
planforslaget dock inte medféra nagra storre konsekvenser pa grund av upplevelsen av tillatna
byggnadsvolymer och sddra delen av planomradet planlaggs som natur for att skapa en buffert
med vegetation mot Slatthult som pekas ut i Lansstyrelsens kulturmiljéprogram som
kulturmiljo av lansintresse.

' ' R e ""/_

Bild 20 Illustration Gver hur omradet kan komma att se ut om den fulla byggratten pd 60% av fastighetsytan nyttjas |
illustrationen har inte hansyn tagits till att det ocksé kan krévas ytor for parkering och logistik inom fastigheterna.

P2024/10 Detaljplan for Froafalle 12:1 m.fl. 22



Bebyggelse
Inom planomradet planeras for verksamheter, industri, kontor och handel med skrymmande

varor. Foreslagen byggnadshojd &r 14 meter nockhdjd och bebyggelsens omfattning begransas

med en byggnadsarea pa 60% av fastighetsstorleken.

For att mojliggora for foretag att hyra ut kontorslokaler foreslas ocksa anvandningen kontor.
Anvandningen kontor begransas dock till att fa uppta 5% av fastighetsarean i syfte att
motverka att delar av verksamhetsomradet utvecklas till att bli rena kontorshotell. Géllande
oversiktsplan anger markanvindningen “verksamheter som kan vara stérande for bostidder”
for aktuellt planomrade och meningen &r inte att omradet ska hysa verksamheter med hog
koncentration av anstéllda. Denna typ av kontor gor sig battre nara centrum dar bade
kommersiell service och tagstation finns. Kontor som ar ett komplement till nagon av de
andra anvandningarna drabbas inte av denna begrénsning.

Inom omradet planlaggs ytor for transformatorstation och pumpstation.

Gator och trafik

Gatunat

Omradet planlaggs med tre sammanlankade gator for trafikforsorjning och gaturummet blir
relativt brett for att tillata tunga transporter, men aven for att mojliggora 6ppna
dagvattenlésningar for att fordroja och rena dagvatten pa allman platsmark. Varmevagen
forlangs och kopplas ihop med Skanevagen. Planomradet planeras inte vara 6ppen for
genomfartstrafik soderut pa Skanevagen.

Sektion nya gator
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Bild 21 llustration éver hur omradets nya gator kommer att se ut. Matt angivna i meter, FG star for fastighetsgréans
(kvartersmark enligt planforslaget) och byggnader har placerats i grans mot punktprickad mark som inte far bebyggas (6
meters bred) och har getts byggnadshéjden 14 meter.
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Sektion ombyggd Skanevégen

30.00

Bild 22 Illustration Gver hur Skanevagen kommer att se ut. Matt angivna i meter, FG star for fastighetsgrans (kvartersmark
enligt planforslaget) och byggnader har placerats i grans mot punktprickad mark som inte far bebyggas (6 meters bred) och
har getts byggnadshdjden 14 meter. Bredden pa naturmarken varierar mellan cirka 25 och 30 meter, vilket markeras med
tilde-tecknet framfor matt.

Sektion ombyggd Varmevégen
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Bild 23 Illustration Gver hur Varmevagen, i den delen som ligger norr om planomradet, kommer att se ut. Matt angivna i
meter och FG star for fastighetsgréans (kvartersmark enligt planférslaget). Befintliga byggnader redovisas inte da de inte
regleras av planforslaget. Tilde-tecknet markerar att matt eller placering av fastighetsgrans i férhallande till andra
sektionsdelar varierar.

Kollektivtrafik

Narmsta hallplats for planomradet ar Ringcentralens busshallplats. Sakra gang- och
cykelvagar mellan befintlig hallplats pa Sodra Ringvéagen och arbetsplatser inom planomradet
kommer finnas for att mojliggéra pendling med kollektivtrafik. Planférslaget moéjliggor plats
for kollektivtrafik och busshallplats inom gatumark.

Gang- och cykeltrafik

Utmed gatorna foreslas en GC-vag. Genom att bygga ut GC-vag pa Véarmevagen och
Skanevagen kopplas det nya omradet ihop med huvudvagnatet for cykel vid Sodra Ringvagen.
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En trafikutredning har tagits fram (Sweco, 2023-10-09), som foreslar en passage for gang-
och cykel vid korsningen Varmevagen/Sodra Ringvagen (utanfér planomradet). Utredningen
visar ocksa pa behov av att forverkliga det i kommunens cykelplan utpekade cykelstrak pa
Sodra Ringvagen for att mojliggora angoring, framfor allt pendling, med cykel till omradet
frén de sydvistra delarna av Almhult. Cykelstraket bor byggas ut s att det ar pa plats direkt
nar planomradet borjar anvandas, detta for att direkt underlatta for langsiktigt hallbara
transportmedel (Bild 24).

I uvudcyhelnat, 8r 2025
SREREREEEE Behav av nya cykelsirak, efier 2025, Exakt dragning ar inte utredd
I Lokalcykelnat, 3r 2025

I Cykling | blandtrafik, dr 2025

Bild 24 Utsnitt ur kommunens cykelplan (2021-12-13). Del av Sodra Ringvagen ar utpekad som behov av cykelstrak.

Parkering

Parkering ska l6sas inom respektive fastighet. Kommunens parkeringsnorm vid tidpunkten for
bygglov ska foljas, men nu gallande parkeringsnorm ger méjlighet till avsteg om dessa tagits
upp i detaljplanen. Enligt nu gallande parkeringsnorm (antagen 2018) paverkas behovet av
parkering av narheten till jarnvagsstation, annan kollektivtrafik, offentlig och kommersiell
service samt majligheten att cykla tryggt och sakert. Planomradet ligger i direkt anslutning till
huvudcykelnat for gang- och cykel med kopplingar bade till jarnvagsstationen och centrum.
Avstandet till stationen ar cirka 2,5 km fagelvagen (3 km enligt Google maps reseplanerare).

I nuvarande parkeringsnorm definieras centrum som ett avstand fran stationen om hagst 700
meter och inom denna zon &r p-talet lagre an for dvriga Almhult. For kunders
parkeringsbehov ar gangavstandet saledes for langt for att reduktion av p-tal ska kunna
erhallas. Cykelavstandet for kunder bedéms ocksa som for stort for att ha en kénnbar effekt pa
bilanvandandet.

Ett av malen i Cykelplan for Almhults kommun (Antagen av kommunfullméktige 13 dec 2021)
4r att ”Ar 2025 ska 50 procent av alla resor till arbetet upp till fem kilometer ske med cykel”.
En resvaneundersokning utford 2012 (Trafikverket 2012) visar att 31 % av resorna upp till
fem kilometer sker med bil. En stor del av centralorten kan nas inom 5 km fran planomradet

P2024/10 Detaljplan for Froafalle 12:1 m.fl. 25



och med en medelhastighet av 15 km/h skulle det ta 12 minuter att cykla stréckan till
stationen. Sammantaget med befintlig och tillkommande cykelinfrastruktur finns det goda
mojligheter for att en stor andel av de arbetande inom planomradet kommer att vilja cykel
framfor bil.

Anvéndningar med en hog del arbetande och en lag andel kunder sa som industri och
verksamheter kan erhalla en reduktion om 25 % om fastigheten uppfyller kraven enligt
mobilitetspaketet nedan.

For handel ar andelen anstallda i forhallande till antalet kunder/besokare betydligt lagre an for
ovriga verksamheter. Reduktionen som ges blir darfor 5 % for handel om fastigheten
uppfyller kraven enligt mobilitetspaketet. Kan en hogre andel anstallda i férhallande till
besokare pavisas kan byggherren tillgodogora sig upp till 25 % reduktion. Mobilitetsatgarder
som ska uppfyllas for att erhalla namnda reduktion i p-tal:

e Dusch och omkladningsrum tillhandahalls.

e Centrum- till centrumavstandet for cykelstéllet, dvs den plats som varje cykel har att
tillga, ska uppga till minst 50 cm for alla cykelstall.

e Minst 50 % av cykelplatserna ska vara vaderskyddade och sékra, dvs finnas inom ett
lasbart omrade.

e Minst 10 % av cykelplatserna ska vara anpassade for platskrdvande cyklar, varav
minst 50 % av dessa ska vara vaderskyddade och inom lasbart omrade.

e Cykelparkeringen ska anordnas i markplan alternativt garage, ej i kéllarforrad

e Cykelparkeringen i garage ska kunna angoras via en ramp med lutning om max 1:12.
Rampen ska vara anpassad for platskravande cyklar i de fall det finns parkering for
platskravande cyklar under markplan. Alternativt ska cyklarna kunna tas upp via
genomgaende hiss till markniva. Hissen ska da ha minimimattet 2 meter djup och 1
meter bred. Antalet hissar ska anpassas efter mangden cyklar.

o Alla cykelplatser utanfor inlast utrymme ska méjliggéra ramlasning.

o Dorrar till cykelparkeringsutrymmen ska forses med automatisk dorréppning och
anpassas efter typen av cyklar som forvantas parkera dér, till exempel platskrdvande
cyklar.

e Om tvavaningsstall anvands ska cyklar aven pa dvre plan vara lattillgangliga. Detta
sékerstalls genom att cykelstéllen ar utrustade med gasfjaderassistans som underlattar
upp- och nedlastning av cykeln eller annan 16sning som ger motsvarande
tillganglighet.

o All cykelparkering ska placeras lattillganglig. Detta innebar att véagen till
cykelparkeringen inte far innehalla for manga hinder. Cykelparkeringen ska dven vara
latt att hitta och logiskt placerad, till exempel nara entrén.

e Fastigheten ska tillhandahalla ett cykelserviceutrymme med pump, verktyg och vatten.
Utrymmet ska bland annat kunna nyttjas for reparationer och tvatt av cykeln.
Serviceutrymmet far ersattas av mobil cykelservice som erbjuds de anstallda minst tva
ganger per ar gratis.

e Realtidsinformation om kollektivtrafikavgangar fran narliggande hallplatser samt
information om linjer och biljetter tillhandahalls.

Det totala antalet cykelplatser som ska finnas framgar av gallande parkeringsnorm.
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Gron- och blastruktur

En stor del av planomradet planlaggs som allmén platsmark/NATUR. Sodra delen av
planomradet planlaggs for natur for att skapa en buffert med vegetation mot Slatthult som
pekas ut i Lansstyrelsens kulturmiljéprogram som kulturmilj6 av lansintresse. Inom
naturomraden kommer vegetationsmassor laggas pa hog i sodra delen av planomradet och
utformas sa att de bidrar till att skydda kulturmiljo Slatthult fran storningar i form av en
forandrad landskapsbild.

Breda naturremsor planldggs mellan gata och kvartersmark for att binda ihop grénstrukturen
som darmed bidrar till att sakra viktiga ekosystemtjanster inom planomradet. Naturmark ska
skotas med inriktning mot rekreation och for att gynna kontinuitetsskog. Det &r viktig att
bevara och utveckla gamla l6vtrad och skapa en kénsla av ett vélskott bestand, genom réjning
for att ljusa upp bestandet. Férekomsten av gran ska begransas.

Inom anvandningen NATUR ryms ytor for dagvattenhantering. For att pa ett bra satt kunna ta
hand om dagvatten fran den nya bebyggelsen i omradet anlaggs dagvattendammar i
planomradets sodra delar. Inom anvandningen GATA anlaggs ocksa ett Oppet dike som leder
dagvatten fran planomradets norra delar till dagvattendammen i séder. Narmare beskrivning
om dagvattenanlaggningens utformning finns att lasa under rubriken Teknisk forsorjning.

Fornlamning
Inom planomradet finns en tjarranna som kommer synliggoras genom platshildning med
infoskylt.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Omradet kommer inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten.
Det betyder att kommunen ar huvudman for vatten, aviopp och dagvatten inom omradet och
att ny bebyggelse pa platsen kommer att anslutas till det kommunala systemet.

Dagvattenhantering
Vid framtagandet av detaljplanen har en dagvattenutredning gjorts for omradet (Vatten och
Samhéllsteknik 2022-10-11).

Berékningar i dagvattenutredningar har gjorts for 5-, 10-, 20- och 100-arsregn. SMHI har
gjort klimatscenarier for perioden 1961-2100 och dar forvantas arsmedelnederbdrden att 6ka.
For att kunna mota de storre flodena har en klimatfaktor pa 1,25 anvants.

Det kréavs bade rening och fordrojning for att inte paverkar recipienten (Drivean) negativt och
for att inte hydrauliskt dverbelasta nedstroms liggande vattendrag vid kraftiga regn.

For att avleda dagvatten fran planomradet foreslas att tva huvudstrak anlaggs langs med
befintlig vag (Skanevagen) och langs med tillkommande vag i éster (Varmevégens
forlangning). Dessa dagvattenstrak utformas som 6ppna diken och leder dagvattnet till
dagvattendammarna. Ett 6ppet dagvattendike leder till mindre flodeshastigheter, sa kallas trog
avledning.
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Da planomradets jordart i stora delar bestar av moran med siltig karaktar bedéms mojligheten
for infiltration av dagvatten via genomsléppliga beldggningar eller permeabel asfalt som
begransad.
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Bild 25 Forslag dagvattenhantering (Vatten- och samhéllsteknik, 2022-10-11)

Tillkommande dagvatten fran bebyggelsen norr om planomradet leds till respektive
dagvattenstrak, se bild 25. Dikena som tillkommer fran norr i den dstra delen ansluts till det
ostra straket. Beroende pa hojdsattningen av omradet kan dessa diken dven avledas rakt
osterut och anslutas till vagdiket fran vag 23. Det befintliga delvis kulverterade diket i den
vastra delen bor kulverteras helt och anslutas till det vastra straket.

Eftersom det bade kréavs rening och fordrojning kommer dagvattendammar att anlaggs pa
naturmarken s6der om industriomradet, se bild 25. Rening i dammar ger normalt god effekt
och kan daven utnyttjas for utjamning vid hdgvattenflode. Utformning av dammarna kommer
goras med tanke pa saval reningseffekt, utiamningsbehov samt den karaktar pa omradet som
onskas. For att underlatta framtida underhall kommer sedimentationsdammar att anlaggs for
sig, en sa kallad férdamm, och att erforderlig fordréjningsvolym skapas i anslutning. Hoga
floden kommer ledas forbi sedimentationsdammen for att undvika sedimentflykt.

Sedimentationsdammar &r beraknade enligt area- och volymmetoden for att erhélla
tillfredstallande rening. Sedimentationsdammars permanenta vattenvolym behover uppga till
2 000 m® (damm vést) och 2 600 m3 (damm 06st) raknat for ett medeldjup om 1 m och ett
areaforhéllande p& 250 m? damm per hektar reducerad area. Utifran befintliga uppgifter om
grundvattnets lage kommer dammarna troligen delvis ligga under grundvattennivan vilket gor
att en permanent vattenyta kan hallas dven under torrperioder. Saledes behdvs ingen tatning
for att uppratthalla en permanent vattenniva. Risk for férorening av grundvattnet bedéms som
liten da partikelbundna fororeningar sedimenterar i dammen och det snabbt bildas ett
bottensediment med lag genomslapplighet. Aven omgivande mark har 1ag genomslapplighet
(siltig morén). Det ar efter nyanlaggningen av dammen och borttagning av sediment som viss
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hydraulisk kontakt kan forekomma. Grundvattnets stromningsriktning vid dammen kan
utifran topografin antas vara riktad mot diket i soder.

For att ytterligare forbattra reningen ska dammarna forses med en oljeskérm eller -avskiljare
vid inloppen. Utover det ska utloppsanordningar forses med avstangningsmojlighet for att
forhindra spridning av fororeningar vid olyckor.

Utjamningsvolymer har beraknats i utredningen och uppgar till 3 600 m? respektive 6 000 m®.
Sedimentationsdammarna har en férdréjningsvolym pa 2 000 m? respektive 2600 m* om
reglerh6jden uppgar till 1 m Gver permanent vattenniva. Det kravs ytterligare
fordréjningsvolymer pa 1 600 m?® respektive 3 400 m3. Dessa volymer foreslas anlaggas i
anslutning till sedimentationsdammarna. Dammarna férses med strypt utlopp motsvarande
dagens floden till respektive trumma.

Dammarna kommer utformas med lamplig langd/breddférhallande (langsmal) sa att
sedimentation av aven fina partiklar kan ske. For att uppna rening av lost fosfor och andra
I6sta amnen kan dammarna férses med grunda, vatmarksliknande delar med lamplig
véxlighet. Fordrojningsdammarna kan utformas som torrdammar eller vata dammar. For att
underlatta framtida underhallsatgérder (témning) bor ytor for tillfartsvag och avvattning av
sediment finnas. Exempel pa damm ses i bild 26.

Planforslaget har reviderats sedan dagvattenutredningen togs fram, men beddmningen ar att
ytorna for kvartersmark ar ungefar desamma och dagvattenhanteringen som foreslas i
utredningen ar fortfarande aktuell. Forprojektering som gjorts under planarbetet har tagit
hansyn till dagvattenutredningen.

-~

Bild 26 Exempel pa dagvattendamm fran Bjornokarr i Kalmar (Vatten- och saméllsteknik, 2022-10-11)
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Avfallshantering

SSAM AB vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sa det framjar ett
hallbart cirkulart samhalle. Utrymmen, transportvagar och vandplatsers utformning for
sortering av avfall etc. ska félja Handbok for avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for
Almhults kommun. Bada dokumenten finns pd www.ssam.se. Avfallshantering ska ske inom
fastigheten. Detta hanteras i bygglovet.

El

For omradets elforsorjning till nya exploateringar kommer nya matarkablar forlaggas. Elnatet
byggs ut langs Skanevéagen och sedan vidare langs Varmevégen for att forsérja den nya
bebyggelsen. Inom planomradet laggs tre omraden for att mojliggdra transformatorstationer.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns framdraget till omradet. Utredning pagar hos fjarrvarmeleverantéren om
eventuell utbyggnad i omradet som inte redan ar exploaterat.

Elektroniska kommunikationer
Fiberutbyggnad planeras inom omradet.

Halsa och sékerhet
Farligt gods

Planomradet ligger direkt vaster om vag 23 som ar rekommenderad transportled for farligt
gods. Risker bor beaktas vid planering och byggande inom 150 meter fran led. For att kunna
bedéma lamplig markanvandning utmed farligt gods-leder i Almhult har en riskutredning
tagits fram (Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult, Sweco
Environment AB, 2018-06-19).

Mellan vag 23 och planomradet loper ett dike. Ur risksynpunkt har diket en viktig funktion
for att hindra farlig vatska att rinna in mot planomradet.

Riskutredningen visar att det ar lampligt ur risksynpunkt att bygga byggnader innehallande
handel och industri pa ett avstand om 30 meter fran vagdikets mitt. For anvandningen
verksamheter & samma avstand 20 meter, se bild 27. Detaljplanen utformas sa att byggnader
och placeras pa langre avstand dn vad som rekommenderas i riskanalysen. Kvartersmark
planeras 30 meter fran vagkant pa vag 23 och byggratt 50 meter fran vagkant, detta med
hansyn till trafiksakerhet samt hansynsavstand till riksintresset vag 23. Enligt riskanalysen far
inte byggnader i mer an tva plan placeras inom 75 meter fran farligt gods led utan att sarskilda
riskreducerande atgarder vidtas. | detaljplanen regleras darfor att byggnader inom
verksamhetsomradet endast far uppforas i tva plan inom 75 meter fran véag 23.
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Tabell 6. Rekommenderad markanvandning intill transportieder med farligt gods i Aimhult.

Ej kanslig Mindre kanslig Medelkanslig Blandad Kanslig
bebyggelse bebyggelse bebyggelse bebyggelse™ bebyggelse™
Fatal personer Fatal personer Flertal personer som ar | Hogre i HOg persontathet
Tilltallig vistelse | Vakna vakna persontathet | g3rskiit kansliga
ggnader i max tva Sovande individer
vaningsplan Individer som | Sovande utan god
kan utrymma lokalkannedom
sjalva Byggnader i mer 4n
Byggnader i fyra vaningsplan
max fyra
vaningsplan
-Parkering -Verksamheter -Handel (6vrig handel) -Bostader -Bostader och
(ytpaﬂ(enng) (service, lattare -Kont kK eih I -Hotell hotell i fler an fyTa
Trafk verkstadsindustri, - fdoc i) ' o plan
tillverkning med -Lager (aven med -Medelkanslig 4
-Odiing forsaljning, handel | betydande handel) bebyggelse | ~Vard
-Friluftsomride | med skrymmande -idrotts- och menifleran | -Skola
(tex. varor) sportaniaggningar (utan | va plan -Idrotts- och
motionsspar) -Lager betydande sportaniaggningar
-Tekniska Tekniska askadarplats) (med betydande
anlaggningar anBogningar -Besdksanlaggningar askadarplats
Drivmedels- BSEpil,, (verksamheter for -Storre
forsaljning -Parkering (ovig) kultur, refigions- samlingsiokaler
utévning, mm. som
bemannad
D) riktar sig till besokare)
-Centrum
-Industri (6vrig industri)
Sodra stambanan
Inget 30 meter 30 meter 30 meter 50 meter
skyddsavstand

75 meter

Vig 120

Inget
skyddsavstand

10 meter

20 meter

25 meter

40 meter

*Vanlig centrumbebyggelse i Aimhult. Forutsétter atgarder enligt kapitel 7.2.1.
**Vissa riskreducerande atqgarder bér genomforas inom 100 meter, se kapitel 7.2.2.

Bild 27 Tabell fin framtagen riskutredning Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult”, Sweco
Environment AB, 2018-06-19.

Buller

For att beddma om detaljplanens genomférande leder till forsdmrad bullersituation for

bostéderna narmast planomradet har en trafik- och bullerutredning tagits fram (Sweco 2023-

10-09).

Berakningarna visar att omradet ar bullerpaverkat fran jarnvagen, och undersokta bostadshus

har ekvivalenta ljudnivaer pa upp mot 63 dBA ar 2040. Analysen har dock fokuserat pa
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endast vagtrafikens inverkan da buller fran jarnvagen inte paverkas av detaljplanen.
Berakningarna for nulaget visar att hogsta ekvivalent ljudniva fran vagtrafik for de fyra
undersokta bostaderna ligger mellan 42-53 dBA. For nollalternativet med endast
prognosticerad forandring utan planerad detaljplan &r dessa ljudnivaer 44-55 dBA. Ekvivalent
ljudniva i nollalternativ visas som urklipp i Bild 28.

Laeq [dBA]

Bild 28. Ekvivalent ljudniva fran vagtrafik for nollalternativ

Efter planerad utbyggnad okar trafiken nagot vilket leder till att ljudnivaer ékar, och hégsta
ekvivalenta ljudniva for de fyra byggnaderna beraknas till 45-56 dBA. Resultaten visas i bild
29. Dock okar ingen berakningspunkt med 2 dBA, och utbyggnaden i sig bedoms darfor inte
leda till en vasentlig okning av storning. For de byggnaderna langst norrut som paverkas mest
av buller fran vagtrafiken beraknas skillnaden i ljudniva till foljd av detaljplanen inte bli
storre &n 0,7 dBA i ndgon beréknad punkt.

Laeq [dBA]

Bild 29 Ekvivalenta ljudniva fran vagtrafik for exploateringsalternativ

P2024/10 Detaljplan for Froafalle 12:1 m.fl. 32



D4 ingen av bostaderna far en 6kad ljudniva med 2 dBA eller mer utvarderas de som éldre
bebyggelse. Riktvardet dr da 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad, vilket innehalls med god
marginal. Den nya byggnaden p& Almhults-Slatthult 2:2 utvérderas inte som &ldre befintlig
bebyggelse. Dock antas det att bygglovet som sokts for bostaden har beaktat en
prognosticerad trafikokning for ett framtidsscenario, och att detaljplanen medfér en forsumbar
skillnad pa ljudnivan.

Till foljd av detta anses inte tillkommande trafik till och fran verksamheterna leda till nagot
problem med avseende pa buller for narliggande bostader, och att planen kan genomforas utan
att behova vidta bullerskyddande atgarder.

Service, offentlig och kommersiell

Planomradet ligger lite drygt tvd km fran Almhults centrum dir det finns bade offentlig och
kommersiell service. Inom planomradet mojliggors for kommersiell service da omradet
planl&ggs for handel med skrymmande varor.

Detaljplanen begransar handel till att endast tillata handel med skrymmande varor. En sérskild
handelsutredning har tagits fram (Almhuls kommun, 2023-09-11) Enligt denna finns skal av
betydande vikt att begransa handeln i aktuell detaljplan eftersom det inte finns behov eller
underlag av ytterligare handel i form av sallankop eller dagligvaror (med undantag for
skrymmande handel). Det skulle ocksa splittra handelsstrukturen ytterligare och motverka en
héllbar samhallsplanering. Utover detta vill Almhults kommun minska eventuella
konsekvenser for omkringliggande kommuner.

Hojdsattning
Under arbetet med detaljplanen har en forprojektering gjorts. Gatumarken har hojdsatts
utifran forprojekteringen sa att dagvattenhanteringen fungerar.

Forklaring av planbestammelserna

Anvandning av allmanna platser

For allmanna platser inom planomradet & kommunen huvudman. Det finns tva skal till att
anvandningen for allman plats ska anges. Dels har allmanheten ratt att fa veta vad som kan
forvantas av den allmanna platsen dels behover detaljplanen ge utgangspunkter for berakning
av kostnader for anlaggning och drift av den allméanna platsen.

o NATUR - naturomrade
Anvéndningen natur anvéands for frivaxande gron- och skogsomraden som inte &r
anlagda och inte skots mer &n enligt skotselplan.

Inom anvéandningen ingar utrymme fér omhandertagande av dagvatten samt mindre
park-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra komplement for naturomradets
anvandning. Det kan till exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gang- och
cykelvégar. Véagar och mindre byggnader som behdvs for platsens skotsel och bruk
tillats ocksa.
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o GATA -gata
Bestammelsen anger gata som markanvandning for de allmanna gatorna inom
planomradet. Syftet med bestammelsen kommunal gata &r att den ska serva
allménhetens behov av infrastruktur. Inom anvéndningen ryms kérbana for
motortrafik, gang- och cykelvag, kantstensparkering, dagvattenhantering,
plantering/allé, busskur m.m.

Anvandning av allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

For ett omrade inom planen ges den allmanna platsen enskilt huvudmannaskap. Omradet ges
enskilt huvudmannaskap da utformningen av ytan mellan vég 23 och marken planlagd for
verksamheter, industri och handel framst &r av intresse for fastighetsédgarna utmed vag 23 och
allmant tilltrade till platsen inte &r viktigt. Planen mojliggor darfor att en
gemensamhetsanlaggning/samfallighet bildas for att skota omradet, las mer under kapitlet
genomforande.

o NATUR1 — naturomrade

Anvandning av kvartersmark

o J—Industri
Anvéndningen innefattar all slags produktion, lagring och annan hantering av varor.
Awven laboratorier och partihandel inryms i anvandningen. Vidare inraknas de
personalutrymmen och kontor med mera som kompletterar industriverksamheten.
Inom anvandningen &r det tillatet med Gvernattning i begransad utstrackning.
Overnattningen ska innebéra ett komplement som &ar nodvindigt for verksamheten och
far inte utgora bostadsandamal.

o Z- Verksamheter
Anvéndningen innefattar olika typer av ytkrdvande verksamheter som har begrénsad
omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager
och verkstader. Handel med varor som produceras inom omradet kan inga i
anvandningen. Utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss
omgivningspaverkan, som utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik kan ocksa
inrymmas i anvandningen. | anvandningen ingar dven komplement till verksamheten,
sa som parkering och kontor.

o Hi- Handel med skrymmande varor
Anvandningen innefattar handel med skrymmande varor. Det kan handla om
forsaljning av sallkopsvaror med stort ytkrav per sald enhet sasom byggvaror, vitvaror,
bilar, batar och mabler. | anvandningen ingar, forutom butiksytan, tillnérande kontor,
personalrum, personalrestaurang och lager for handelsverksamheten. Aven tillhrande
parkering och kundvagnsgarage ingar.

o K- Kontor

Anvandningen innefattar kontor, tjansteverksamhet och annan liknande verksamhet
som har liten eller ingen varuhantering. Avgoérande bor vara att verksamheten inte
medfor storning av betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar
utomhusverksamhet och har besdksverksamhet i begrénsad utstréackning. |
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anvandningen ingar komplement sa som konferenslokaler och de personalutrymmen
som behdvs for verksamheten.

o Ei1—Transformatorstation

o E2- Pumpstation

Egenskapsbestammelser

Mark och vegetation

+ 0.0: Markens hojd 6ver angivet nollplan

For att sékerstélla att bebyggelsen skyddas vid hoga vattenfléden, skyfall och ett
omhéndertagande av dagvatten med sjéalvfall har gatan hojdsatts. For att sakerstalla kullarnas
och bullervallens hojdlage, samt for att kommunen inte ska behdva soka marklov for dessa,
har &ven dessa hojdsatts.

Utformning av allmén platsmark

damm;i: Dagvattendamm

Bestammelsen sékerstaller att de dagvattendammar som behdvs for att uppna en bra
dagvattenhantering inom planomradet ges tillracklig yta.

gatutradi: Enkelsidig allé ska finnas

Bestammelsen placeras pa allman platsmark/GATA och syftar till att sakerstélla
tradplantering langs gatorna for att bidra till viktiga ekosystemtjanster och skapa ett
valkomnande och trevligt gaturum.

Bebyggandets omfattning:
e1: Hogsta utnyttjandegrad &r 60% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Bestdmmelsen placeras inom kvartersmarken. Bestdmmelsen syftar till att mojliggora
utbyggnad i samma omfattning som i omkringliggande verksamhetsomraden.

Bild 30 Illustrationen visar del av en detaljplan med egenskapsbestammelsen el — storsta byggratt ar 30 procent av
fastighetsarean inom anvandningsomradet. R6d linje visar fastighetsgrans. Gul yta visar bestammelsens
berakningsgrundande omrade for fastigheten. Illustration:/Boverket
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e2: Hogst 5% av fastighetsarean far vara Kontor

Bestammelsen syftar till att motverka att del av verksamhetsomradet utvecklas till att
innehalla storre kontorshotell och liknande. Friheten finns dock att exempelvis hyra ut upp till
5 procent av fastigheten for kontorsverksamhet utan koppling till 6vrig anvandning av
fastigheten for att skapa en flexibilitet i anvandningen och intékterna for fastigheten.
Bestammelsen traffar enbart anvandningen kontor och darmed réknas inte kontor som ér ett
komplement till andra anvandningar in i de 5 procenten. Saledes kan kontor som ar
komplement till andra anvandningar, sa som exempelvis verksamheter, utgéra mer ar 5 % av
fastighetsarean.

Prickmark: Marken far inte forses med byggnad.

Bestammelsen placeras pa verksamhetsmark utmed vég 23 for att sékerstélla att bebyggelse
inte placeras for néra transportled for farligt gods. Bestammelsen placeras ocksa pa
kvartersmark utmed gatan for att sakerstélla att byggnader ej placeras for nara allman plats. Pa
prickad mark far exempelvis parkering och stédmurar uppforas.

@ : Hogsta nockhojd i meter.

Hojd pa byggnader regleras i planen genom bestammelse om hogsta nockhojd och ar en
avvagning mellan skuggbildning, flexibilitet och att ge omradet ratt karaktar. Hansyn tas
ocksa till omkringliggande stads- och landskapsbild. Nockhojd méts fran medelmarkniva
invid byggnaden.

Utformning
f1: Hogsta antal vaningar &r tva

Bestammelsen placeras pa verksamhetsmarken narmst vag 23 med anledning av risker kopplade
till farligt gods. Inom 75 meter fran vag 23 &r det enligt framtagen riskutredning inte lampligt med
byggnader i fler an tva plan utan sarskilda riskreducerande atgérder. Inga krav om sarskilda
byggnadstekniska I6sningar infors utan i stéllet reglas i planen att bebyggelsen hér inte byggs i
fler an tva plan.

Utforande

b1 : Lagsta niva for fardig golv ar 0.5m 6ver forbindelsepunkt.

For att skydda bebyggelse mot hoga vattenfléden och éversvamning sakerstélls en lagsta niva
for fardig golv. Fran huvudledningarna i gatan gar det servisledningar in till varje ansluten
fastighet. Pa varje servis finns det en forbindelsepunkt som utgdr gransen for vad som ingar i
den kommunala VA-anldggningen och fastighetens egna installationer. Férbindelsepunktens
(brunnslockets) hojd (m6h) fungerar som referenshojd for Fardigt golv-nivan.
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Lagsta
Forbindelsepunkt golvniva

+05m
v

- +0m
o

Lutning 1:50 - 1:100 Lutning 1:20
3 m fran byggnad

Bild 31 Bild som visar var niva for fardig golv ligger i forhallande till férbindelsepunkten.
b2 - Kallare far inte finnas

For att minska risk for 6versvamning tillats inte kéllare.

Skydd mot stoérningar
m1: Blandskydd mot vag 23 ska finnas inom fastigheten.

Bestammelsen placeras pa mark planlagd for verksamheter (Z), industri (J), och handel med
skrymmande varor (Hz) och syftar till att trafiksékerheten pa vag 23 sakerstalls. Hur
blandningsskydd ordnas styrs inte i planen, beroende pa hur byggnader, parkeringar
interngator placeras kan skyddet utformas pa olika satt. Det kan vara genom en liten vall, eller
ett mindre plank eller en byggnad. Fragan om utformning hanteras i bygglovsprocessen.

Administrativa bestammelser
Huvudmannaskap
a1 : Huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsen.

For ett omrade inom planen ges den allménna platsen enskilt huvudmannaskap. Omradet ges
enskilt huvudmannaskap da utformningen av ytan mellan vag 23 och marken planlagd for
verksamheter, industri och handel framst &r av intresse for fastighetsagarna utmed vég 23 och
allmant tilltréde till platsen inte &r viktigt. Planen mojliggor darfor att en
gemensamhetsanlaggning/samfallighet bildas for att skota omradet, las mer under kapitlet
genomforande.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar 15 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt

Marklov kravs inte for grovterrassering. Bestammelsen galler under planens
genomfdrandetid.

Bestammelsen syftar till att skapa en smidig genomforandeprocess. Grovterrassering innebar
utférande av underbyggnad for vég, plan och dylikt. For kvartersmark innebéar det att matjord
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banas av och en grov nivaanpassning sker till omgivande ytor. Terrassering inbegriper
vanligen schaktning, sprangning, fyllning med mera.

Markreservat
u1: Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Bestammelsen syftar till att ge planméssigt stod for att bilda ett servitut for att dra allmén
dagvattenledning pa kvartersmark.

Upphéavande av del av géllande detaljplan for Gamla Slatthultsvagen

Upphévandet innebér att det omrade som utpekas, inte langre omfattas av detaljplan for
Gamla Slatthultsvagen, lagakraftvunnen 2004-03-04. | géllande detaljplan anges INDUSTRI
och NATUR fér omradet som upphévs i planforslaget. Omradet ar inte lampligt industrimark
utifran nu aktuell detaljplan, samt pa grund av grundvattenforekomst. Eftersom marken inte
ags av kommunen ska den inte heller planldggas som natur. Genom att upphdva planen i
denna del atergar marken till ej detaljplanelagd mark.

Omradet som upphavs omfattar cirka 2 ha.

| () S~ N

Bild 32 Omrade som upphévs i detaljplan for Gamla Slatthultsvagen markerad med rod streckad linje.
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Bild 33 Bild som visar detaljplanen som blir upphévd tillsammans med féreslagen detaljplan. Omréde som upphavs ar
markerat med rdd streckad linje. Norra delen av detaljplanen for Gamla Sl&tthultsvagen fortsatter galla.
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KONSEKVENSER

Undersokning om betydande miljopaverkan

En del i planarbetet &r att beddma om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Om undersokningen kommer fram till att planens genomférande
kan antas medfdra en betydande miljopaverkan innebar det att planen ska genomga en
strategisk miljobeddmning. | den processen upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

De miljofaktorer som sérskilt uppmérksammats i detaljplanen dr dagvattenhantering och
miljokvalitetsnormer for vatten, buller och transport av farligt gods.

Stallningstagande
Utifran detta kapitel, Konsekvenser, och bifogad Undersokning av betydande miljopaverkan

bedoms inte detaljplanens genomforande innebéara sadan betydande miljopaverkan som avses
i miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedémning behover darfor inte goras.

Alternativ och andra stallningstaganden

Enligt plan- och bygglagen ska olika intressen vagas mot varandra, med avsikten att mark-
och vattenomraden ska anvandas for det andamal som de &r mest lampade for vad avser
beskaffenhet, lage och behov. | detta fall har det varit behovet av verksamhetsmark i Almhult
och behovet av att bevara skogsmark som végts mot varandra. Att behovet av
verksamhetsmark ar stort i Almhult viger tungt d& sadana ytor behdvs for att orten ska ges
mojlighet att vaxa, det ger skal for att ta skogs- och jordbruksmark i ansprak. Foreslagen
lokalisering ar lamplig med héansyn till olika verksamheters krav och behov. Foreslagna
anvandningar inom omradet ar inte forenligt med bostader varfor andra lokaliseringar inte &r
aktuella. I anslutning till aktuell detaljplan finns redan utbyggd infrastruktur varfor foreslagen
lokalisering ar resurseffektiv.

Konsekvenser for miljo och halsa

Stads- och landskapsbild

Detaljplanens genomforande innebéar en forandring av omradets innehall och utseende. Mark
som idag ar skogbevuxen tas i ansprak och nya vagar anlaggs och bebyggelse tillkommer.
Den nya bebyggelsen anpassas till omkringliggande stads- och landskapsbild bland annat
genom att lamna skogspartier mot kulturlandskapet Slatthult. Aven begransningen av
nockhajd till 14 m gors med tanke pa landskapet soder om planomradet. | vrigt anpassas
bebyggelsen i skala och innehall till stadsbilden norr om planomradet.

Mark, vatten och éversvamningsrisk

Idag utgor storre delen av planomradet skogsmark som kan infiltrera regn- och smaltvatten.
Planens genomforande innebér att andelen hardgjord yta i omradet okar, vilket staller krav pa
dagvattenhanteringen i omradet. Inom planomradet ordnas darfor fordrojning och rening av
dagvatten i flera lokalt anlagda diken och dagvattendammar. Att omvandla omradet till
byggbar mark kraver forflyttningar av massor och utfyllnader. For att fa till en hallbar
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masshantering kommer organiska massor som gravs ur pa kvartersmark och laggas pa
naturmark. Vegetationsmassor kommer att laggas pa hog i sodra delen av planomradet och
utformas sa att de bidrar till att skydda kulturmiljo Slatthult fran stérningar i form av en forandrad
landskapsbild. Kullar och utsiktspunkter skapas inom naturomradet och bidrar till en varierad
topografi.

Natur

De utpekade vardeelementen (skyddsvérda trad och stenmurar) som ar av betydelse for
biologisk mangfald bevaras. Den fuktiga angsmarken (naturvardesobjekt 2; naturvardesklass
4) ar aven den av betydelse att bevara for den biologiska mangfalden forutsatt att nagon form
av havd kan inféras. Denna kommer dock delvis att forsvinna i samband med genomférandet
av detaljplanen. Lévsumpskogen i naturvardesobjekt 1 (naturvardesklass 4) forlorar sitt véarde
i samband med exploatering och utdkad dranering sker i anslutning till objektet eftersom
objektet da indirekt kommer paverkas av uttorkning samt eftersom kanteffekterna blir hoga,
det vill sdga storning fran mansklig verksamhet blir pataglig for skogsmiljéns djurliv och
eftersom objektet &r relativt litet kdnner sig djurlivet inte tryggt att vistas i objektet om 6rik
skog tas ned. (Se mer om naturvarden inom planomradet under rubriken Mark, vatten och
vegetation under Planeringsforutsattningar)

Utformningen av de &stra dagvattendammarna anpassas sa att delar av fuktiga &ngsmarken
bevaras och fylls pa med vatten genom dagvattendammarna sa att marken halls bl6t.
Dammarna kommer att kantas av sumpal och andra sumpvéxter som bidrar till ekosystemet.
Dammarnas utformning och val av vaxter kommer beskrivas mer ingaende i
gestaltningsprogrammet som tas fram infor antagandet av detaljplanen.

Dar skog planteras kommer det vara l6vtrad som planteras. For de befintliga skogsomraden
som bevaras kommer skétsel ske med hansyn till att behalla en skyddsrida av natur (mot
Slatthult) och till att utveckla de biologiska vardena pa platsen. Rent praktiskt innebar det en
varsam gallring som gynnar I6vskog men dér stora granar behalls for att bevara insynsskydd
och volym/biomassa. De kullar som 1aggs upp som insynsskydd kommer att planteras med
I6vtréd och landskapsliknande planteringar med blommande och barande buskar (exempelvis
korshar, hagg, rénn, rosor, mabar, en med flera) ger ett skyddande habitat och bade boende
och mat till bade insekter, faglar och smavilt. De foreslagna atgarderna bidrar till de stodjande
ekosystemtjansterna.

For att ta hansyn till de rodlistade faglarna som kan tankas hitta en hackningsplats inom
omradet ska gallring och avverkning inte ske under hackningsperiod (mars-juni).

Atgarderna beskrivs dven under rubriken Genomforande och i gestaltningsprogrammet (som
kommer tas fram infOr antagandet av detaljplanen).

Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm &r en bestammelse om en viss miljokvalitet som ska uppnas eller
bibehallas. Den lagsta miljokvalitet som kan godtas utgor en miniminiva.

P2024/10 Detaljplan for Froafalle 12:1 m.fl. 41



Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer géller for utomhusluft och det finns miljokvalitetsnormer for
kvéavedioxid/kvéaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
overskrids inte i Almhults kommun. Planen anses inte medféra sa stora mangder dkad trafik
att detta paverkas.

Miljokvalitetsnormer fOr vatten

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster omfattar ytvattenférekomster (stérre sjoar och
vattendrag, kust och 6vergangsvatten) och grundvattenforekomster (stérre vattenforande
grundvattenmagasin som dricksvattentakt). Om statusen pa vattenférekomsten ar hog eller
god fér den inte forsamras. Ar statusen mattlig, otillfredsstillande eller dalig ska atgarder
vidtas.

| Almhults ttort finns miljokvalitetsnormer for sjon Mackeln, for Drivan och for
Almhultsasen. Aktuell detaljplan berérs av grundvattenforekomsten Almhultsasen — Almhult
soder och recipient for dagvattnet fran planomradet ar Drivan.

Status och miljoproblem for Aimhultsdsen, Almhult s6der

Status idag Kvalitetskrav
Kemisk status Otillfredsstallande God 2027
Kvantitativ status God God 2021

Status och miljoproblem for Drivan

Status idag Kvalitetskrav
Ekologisk Mattlig God 2027
Kemisk Uppnar ej god Uppnar ej god
Kemisk God God

(exklusive utan overallt
Overskridande &mnen)

| dagvattenutredningen (Vatten och Samhallsteknik 2022-10-11) har fororeningsberakningar
gjorts for att bedéma hur exploateringen av omradet paverkar vattenkvaliteten i Almhultsésen
och Drivan.

Recipient for dagvattnet fran planomradet ar Drivan. Exploateringen kommer att medfora att
fororeningsbelastningen 6kar jamfort med nuvarande belastning. En viss 6kning av
fororeningar till recipienterna erhalls ofrankomligen vid exploatering, men kvantiteter och
fororeningshalter i utgaende dagvatten ar forhallandevis laga och bedoms ej riskera negativ
paverkan pa recipienten. Vid anldggande av féreslagna dagvattenanlaggningar kommer inget
dagvatten att lamna planomradet orenat, med reservation for exceptionella regn.
Exploateringsomradet beror grundvattenforekomsten ”Almhultsdsen soder”.

Vattenforekomsten &r starkt paverkad av bebyggda omraden och trafik och anvands inte som
allmén vattentékt. Den planerade industrimarken ligger utanfor sjélva vattenforekomsten. En
del av omradet ligger dock inom tillrinningsomradet for vattenférekomsten. Nar ytor hardgors
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och dagvattnet avleds minskar grundvattenbildningen. I detta fall bedéms minskningen dock
vara mycket liten da omradet utgor en mycket liten andel av vattenférekomstens totala
nybildningsomrade. Aven under naturliga forhallanden avrinner merparten av grundvattnet
som bildas inom planomradet mot diket i soder och vidare till vattendragen. Den kvantitativa
statusen bedoms darfor inte paverkas negativt.

Vattenforekomstens kvalitativa status bedoms inte paverkas negativt da allt dagvatten renas i
dammar och ingen infiltration av orenat dagvatten sker. Risken for féroreningsspridning fran
sedimentationsdamm vast bedoéms som liten da dammen ligger utanfor vattenférekomsten
(isalvsanlagringen) och det forekommer ingen direkt hydraulisk kontakt. Grundvattnets
stromningsriktning vid dammen kan utifran topografin antas vara riktad mot diket i soder.

Ett tekniskt PM (Vatten- och samhéllsteknik, 2023-04-28) har tagits fram med ett uttkat
resonemang kring recipientens forutsattningar samt hur mycket dagvattnet spadas och vad det
far for konsekvenser for de olika &mnenas paverkan pa recipienten. For att bedoma
recipientens kanslighet, hur mycket dagvattnet spads ut och risken for negativ paverkan pa
MKN beskrivs Drivans tillrinningsomrade och forvantat flode samt belastning fran
planomradet.

| dagvattenutredningen foreslas utflodet strypas sa att det ar samma flode som i nulaget.
Flodet skulle da strypas till ca 750 I/s. Medelvattenforingen i Drivan (MQ) ar konstant ca
1000 I/s och flodet ut fran planomradet ar ca 100 till hogst 750 I/s och varar mellan ett dygn
och 20 minuter. Arlig avrinning frén planomradet ar berdknad till ca 140 000 m3. Réknat pa
medelvattenforingen (MQ) ar Drivans arliga vattenvolym ca 33 miljoner m3 och raknat
medellagvattenforingen (MLQ) &r Drivans arliga vattenvolym ca 6 miljoner m3.

| PM:et beskrivs nuvarande belastning enligt SMHI och 6kad belastning enligt
dagvattenutredningen:

Belastning Kvive [kg/ar] | Fosfor [kg/ar]

Enskilda aviopp 485 57
Storre avloppsreningsverk 26 455 301
Mindre avloppsreningsverk 2 067 5

Bild 34. Belastningskallor till Drivan idag enligt SMHI. (Vatten och Samhallsteknik 2022-10-11)

P [N |Pb Cu |Zn Cd Cr Ni S8 Olja
Nulige 1,122 |019 | 033 | 083 0,0067 | 0,13 |02 1100 | 58
Framtida 36 | 230 | 31 44 27 0,13 1,2 1,6 9800 | 200
innan rening
Framtida 12 | 160 | 0,71 | 1,5 6,9 0,052 | 0,18 | 0,44 | 1700 | 31
efter rening

Bild 35. Berdknade mangder (kg/ar) fran planomradet. Nulage och efter exploatering.
(Vatten och Samhéllsteknik 2022-10-11)
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PM:et visar att med rening i foreslagna dammar beddms risken for 6kad halt i matpunkten i
Drivan vara liten. Den stora tillgangliga dammarean mojliggor en lang uppehallstid vilket ger god
avskiljning. Om inget direkt utslapp sker ar risken for toxiska halter liten.

Kommunen beddmer att miljokvalitetsnormerna for vatten inte dventyras vid genomforandet
av planen.

Kulturhistorisk vardefull miljo

Planens genomférande medfor att lamningar som klassas som 6vrig kulturhistoriska
lamningar férsvinner da de ligger pa eller delvis pa mark som planlaggs som kvartersmark.
Konsekvensen bedoms liten da dessa lamningar ar vanligt férekommande.

Detaljplanen har utformats sa att fornlamningar kan bevaras. Fornlamningarna ligger pa mark
planlagd som allman plats/NATUR och pa sa satt ges planmassiga forutsattningar att bevaras,
se bild 35. Ingen ytterligare utredning av fornlamningarna i omradet planeras i samband med

framtagandet av detaljplanen.

-
-

=
Bild 36. Visar planforslaget i forhallande till befintliga fornlamningar (réda prickar) och Gvriga kulturhistoriska lamningar
(bl& prickar och omraden). Marken dar fornlamningarna finns planlaggs som Allméan plats/Natur och kommer darmed kunna
bevaras. Planomradet markerat med gul linje och kvartersmarken &r markerad med rosa linje.

For att sékerstélla att upplevelsen av den vérdefulla kulturmiljon Slatthult séder om
planomradet kan bevaras planlaggs sodra omradet for allman plats/NATUR. Omradet
kommer att fungera som en buffertzon mot kulturmiljon, med bade skog och skyddsvallar.

Trafik

| samband med framtagandet av detaljplanen har en trafikutredning gjorts (Sweco, 2023-10-
09) Enligt utredningen kommer planomradet med planerade verksamheter och méjliggérande
for 250 nya arbetsplatser beréknas alstra cirka 1 300 fordon per dygn till och fran omradet.
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Den nya trafiken bedoms fordelas i befintligt vagnat i tva korsningar, cirkulationsplatsen
Skanevagen/Sodra Ringvagen och Sodra Ringvagen/Varmevagen.

Utredningen visar vidare att den alstrade trafiken beréknas paverka den narliggande
korsningen med den statliga véag 23, men att korsningen med befintlig utformning klarar av att
hantera den tillkommande trafiken med belastningsgrader under 0,6 for prognosar 2040. Aven
vid en kontroll for ett vastra fall, med en fordubbling av alstrad trafik fran planomradet, ar det
tillracklig kapacitet i korsningen.

Pa det kommunala vagnéatet bedoms cirkulationsplatsen vara av tillracklig strandad for att
hantera tillkommande trafik. Trevagskorsningen med VVarmevagen kommer fa en stor ékning
av trafik da den i dagslaget inte ar mycket trafikerad. Kapacitetsberakningar visar dock pa att
inga kapacitetsproblem forvantas uppsta i korsningen ar 2040 med prognosticerad trafik och
trafik fran planomradet.

Sedan trafikutredningen gjordes har anvandningen Kontor tillkommit pa del av
kvartersmarken. Kontorsanvandningen ar begrénsad till 5% per fastighetsarea. Dessutom har
trafikutredningen tagit hojd for det dubbla antalet trafikrorelser an beréknat, da det ar svart att
forutse vilka typer av verksamheter som kommer etablera sig inom omradet och darmed
antalet trafikrorelser planforslaget alstrar. Bedomningen &r att trafikberdkningarna inte
kommer paverkas namnvart av att anvandningen Kontor tillats i begransad omfattning och
darmed kan man fortsatt utga ifran den framtagna trafikutredningen.

Buller

For att beddma om detaljplanens genomférande leder till forsdémrad bullersituation for
bostéderna narmast planomradet har en trafik- och bullerutredning tagits fram (Sweco 2023-
10-09). Bullerberékningar utgar endast fran buller fran tillkommande trafik, inte fran
tillkommande verksamheter (som flaktar, ventilation, mm) da kommunen i dagslaget inte vet
vilka verksamheter som kommer etablera sig i omradet. Ifall bullrande verksamheter planeras
ska verksamhetsutGvaren utreda om det &r majligt inom planomradet samt om sarskilda
atgarder behover vidtas av verksamhetsutdvaren (enligt hansynsreglerna andra kapitlet i
Miljobalken 1998:808).

Bullerberakningarna visar att undersokt bostadsomrade &r utsatt av buller fran jarnvagen. Om
endast vagtrafiken studeras visar resultaten dock pa en forsumbar skillnad i ljudniva for de
mest utsatta bostaderna, och att ingen vasentlig 6kning av bullerstérning férvantas ske. Da
dessa berdkningar &r utforda med trafiksiffror som ska representera ett vérsta fall av
trafikokning anses detaljplanen kunna genomforas utan nagra bullerskyddsatgarder mot
trafikbuller.

Farligt gods

Planen utformas sa att det blir sakert att vistas inom omradet med hansyn till de risker som
finns kopplade till transporter av farligt gods utmed vég 23. L&s mer under rubriken
Planforslag/ Halsa och sakerhet/ Farligt gods.
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Markféroreningar

Det finns inga kdnda markfororeningar i omradet och det finns inte anledning att misstanka
det heller. Exploatering av omradet ger 6kad andel hardgjord yta och kommer att 6ka
fororeningshalten i dagvattnet speciellt i anslutning till omrade planlagt for verksamheter.
Rening av dagvattnet sker i omradets dagvattendammar och diken. Las mer under rubriken
Miljokvalitetsnormer for vatten ovan.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget kan bidra till flera positiva ekonomiska konsekvenser genom utnyttjande av
befintlig infrastruktur och ett effektivt markutnyttjande. Planforslaget mojliggor fler
arbetsplatser och mer service i Almhult. Planforslaget mojliggor att foretag kan véxa och
utvecklas i Almhult vilket kan bidra till att fler manniskor véljer att bosatta sig i kommunen.
Vidare bidrar det till att 6ka underlaget for bade offentlig och kommersiell service.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen majliggor byggnation av ett verksamhetsomrade. Inom omradet kommer flera
olika typer av verksamheter och foretag kunna etablera sig och bidrar darmed till fler
arbetstillfallen. Att omradet ar servat med kollektivtrafik och gang- och cykelvagar &r bra ur
ett socialt jamlikhetsperspektiv, det ger forutsattningar for fler grupper att ta sig till ett arbete,
da aven de utan bil enkelt kan ta sig till omradet.

Barnperspektivet

Genomforandet av detaljplanen kommer inte att paverka barn i storre utstrackning. I omradet
planeras inga malpunkter eller platser for barn och i narheten av planomradet finns idag heller
inga malpunkter for barn (t.ex. skola eller bostadsomrade), med undantag for nagra enstaka
bostadshus nordvast om planomradet. Idag &r omradet skogbevuxet vilket ar en mojlig plats
for barn att vistas pa, men bedémningen ar att det inte ar nagra barn som vistas dar idag med
tanke pa laget i ett industriomrade. Omradet med de befintliga bostaderna och eventuella barn
gransar till planomradet, men det planlaggs for en remsa NATUR mellan dessa sa att det
skapas en buffertzon mot verksamhetsomradet, samt att barnen har mojlighet att leka i
skogen.

Inom omradet planeras for sakra gang- och cykelvégar sa att bade barn och vuxna kan rora sig
till och inom omradet ett sakert satt.

Trygghet och tillganglighet

De allménna platserna utformas tillgangliga for personer med funktionsvariationer enligt
gallande krav. Omradet blir tillgangligt med kollektivtrafik och sékra och trygga gang- och
cykelvégar.

En trygghetsanalys baserat pA CPTED (Crime Prevention Through Environmental Design)
har genomforts pa samradsforslaget och detaljplanen har justerats utifran det. Metoden bygger
pa sex principer:
 Territorialitet. Om de boende och verksamma i ett omrade kanner ansvar for en plats
och de aktiviteter som utfors dar och da minskar ocksa incitamenten for potentiella
garningspersoner att bega brott dar.
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o Tilltradeskontroll. Tilltradet till byggnader eller platser begransas, vilket forsvarar for
individer med uppsat att bega brott. Exempel pa detta ar anvandande av porttelefoner
eller koder for tilltrade till byggnader.

« Overvakning. Overvakningen kan handla om att byggnader designas med fonster
vanda mot exempelvis en parkeringsplats sa att bilar och personer som befinner sig dar
kan ses av dem i bygganden. Men 6vervakningen kan &ven genomforas av véktare och
polis eller genom att Gvervakningskameror anvands.

« Forsvarande av brottsgenomférande. Genom anvandning av exempelvis I3s, staket,
inbrottslarm och liknande atgarder minskas maéjligheterna att bega brott.

« Image. En plats image visas genom att den halls i ordning och darmed signalerar att
den tas om hand. Exempel pa detta &r att ta bort skrap, reparera trasig belysning eller
sonderslagna fonster eller att ta bort klotter.

« Aktivering av platsen. Exempel pa detta ar att tillfora lekplatser, caféer eller andra
typer av motesplatser som okar den manskliga narvaron under olika tider pa dygnet.
Busshallplatser, uttagsautomater och taxistationer kan ocksa planeras sa att dessa
hamnar pa platser dar det finns brottsférebyggande eller trygghetsskapande skal att
Oka aktiviteten och genomstrémningen av manniskor.

Verksamhetsomraden har en risk att upplevas otrygga pa grund av storskalig miljo och
avsaknad av blandade funktioner som gor att omradet inte alltid befolkas dygnets alla timmar.
Det dr extra viktigt att arbeta med trygghetsskapande atgarder och att gestalta omradet sa att
det upplevs som tryggt. Manga av ovanstaende principer hanteras i byggskedet, men aven i
gestsaltningsarbetet for allmanna platser (gator, naturomraden). Infor antagandet av
detaljplanen kommer ett gestaltningsprogram for allménna platser att tas fram och stor vikt
laggs vid att skapa trygga miljoer. Det ar viktigt att naturomradena halls 6ppna med
hdgstammade trad och genomsikt, framfor allt vid naturremsorna langs cykelvagen.

Omradet ar tydligt avgransat med en genomgaende gatustruktur. Det planlaggs for allmanna
platser/Natur med kopplingar sa att man kan rora sig genom omradet utan att hamna i nagra
atervandsplatser. Den gata som slutar i en vandplats i sodra delen innebar en risk for att
utvecklas till en otrygg plats eftersom det saknas genomfart dar. Dar kan en verksamhet som
genererar trafik dygnet runt vara lamplig att placera. | 6vrigt bor man vid markanvisning
fundera pa hur den tillkommande verksamheten kan bidra till blandade funktioner inom
omradet for att pa det viset oka tryggheten.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande
Genomfdrandetiden for detaljplanen ar 15 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen dger idag den oexploaterade marken. Denna kommer vid byggnation att séljas till
olika exploatorer. Ansvars- och kostnadsfordelningen mellan kommunen och exploatérerna
regleras i separata avtal. Se vidare under rubriken Avtal.

For uppforande av bebyggelse och tillhérande anldggningar inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren/exploatdren.

Allman plats med kommunalt huvudmannaskap
Huvudman for allméan platsmark som ansvarar for utbyggnad och skotsel & kommunen.

Allman plats med enskilt huvudmannaskap

Mellan verksamhetsomradet och vég 23 planlaggs ett naturomrade som ges enskilt
huvudmannaskap. For detta omrade bildas en gemensamhetsanlaggning dar fastigheterna i
verksamhetsomradet ingar och har ansvarar gemensamhetsanlaggningen for drift och skotsel.
Enskilt huvudmannaskap bedéms vara lampligt da ytan ligger utmed verksamhetsomradet och
allmant tilltradet till platsen ar begransat. Vidare &r intresset for att omradet ska skotas
verksamhetsutdvarnas, som har skyltldge ut mot riksvagen.

VA, dagvatten, el, fiber och fjarrvarme

Kommunen ar huvudman for allménna vatten- och avloppsanlaggningar och ansvarig for
utbyggnad. Kommunen ansvarar aven for projektering och utférande av dagvatten-
anlaggningarna inom omradet. Kommunen &r ansvarig for skotsel och uppfoljning av
dammarnas kapacitet.

E.ON. har omradeskoncession och ar huvudman for utbyggnaden av elnatet. Elmnet har for
avsikt att bygga ut fibernatet i omradet.

Kostnader som uppkommer i samband med flytt av ledningar vid exploateringen bekostas av
kommunen.

Bevara natur

| gestaltningsprogrammet beskrivs naturomraden som ska undantas fran arbetsomradet vid
skogsavverkning och markberedning. | gestaltningsprogrammet star beskrivet hur dessa
omraden ska skétas.
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Bild 37 lllustration som med gron farg visar vilka omraden som huvudsakligen ska undantas fran exploatering och darmed

bevaras. Det rér sig om skog, natur och akermark.

Fornminnen
Den fornlamning (tjarrannan) som ligger inom naturmark strax séder om den nya

verksamhetsgatan Tvérvagen” behdver markeras tydligt i falt innan skogsavverkning och

markarbeten for att undvika skador p§a denna.

Faglar

Vad géller faglarna ar det flera rodlistade arter och naturvardsarter som ar knutna till omradet;
gronfink, jarnsparv, svart rédsvans och tallbit. Faglarna bedoms kunna nyttja omradets olika
naturmiljoer regelbundet for fodosok och tva av dem, gronfinken och jarnsparven, bedoms
ocksa kunna nyttja omradet som héackningsplats. Hackningsperioden ar generellt mellan mars
och juli. Arbeten under hackningsperioden bor undvikas i stérsta mojliga man.

Om arbete anda maste ske under hackningsperioden bér man se sa att inga faglar har bon. Om
arbete paborjas innan hackningsperioden kommer troligen inte faglarna att hacka under
pagaende arbete eftersom det redan finns stérningar. Det finns andra omraden dar de kan

hécka.

Avtal
Detaljplanen genomfors av Almhult kommun enligt Almhult kommuns styrdokument

Riktlinjer foér mark- och exploatering (antaget i kommunfullméktige 2020-12-14). Planen ar
tankt att genomfdrs genom markanvisningsavtal.

Ett markanvisningsavtal innehaller bland annat en forkopsratt och ett atagande att uppfora de
anlaggningar som exploatoren har redovisat infor markanvisningen. | markanvisningsavtalet
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framgar dven anvisningsavgift och vilka kriterier som ska uppfyllas innan dverlatelseavtal kan
tecknas. Som en del av markanvisningsavtalet atar sig byggherren att folja Almhults
kommuns riktlinjer for hallbart byggande, (Riktlinjer for hallbart byggande fér Almhults
kommun, 2023-03-07 § 43).

Vilken typ av avtal som kan tecknas regleras inte i detaljplanen. De villkoren med mera som
redovisas i planbeskrivningen &r preliminara och genomforandet kan komma att ske pa annat
satt &n vad som redovisas under rubriken Avtal.

Respektive exploator ansvarar for utbyggnaden inom de delar som utgors av kvartersmark.
Kommunen ansvarar for att tillsammans med exploatér samordna fragor om markberedning,
fastighetsbildning och servisanslutningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

| detta kapitel redogors for de fastighetsrattsliga atgarder som kravs vid planens
genomfdrande. Kommunen initierar och bekostar de lantméteriatgarder som behdvs for
genomfdrandet av detaljplanen.

Tabellen nedan syftar till att klargora de fragor som &r relaterade till att kunna genomfora
detaljplanen, det vill saga att exploatera omradet.

Fastighet Fastighetsrattsliga konsekvenser
Inom planomréadet

Froafélle 12:1 Ett genomforande av planforslaget innebér att fastigheten erhaller
plannytta i form av byggrétt for handel med skrymmande varor,
verksambheter, industri och kontor.

Bilda fastighet for alla ytor planlagda som allman plats med
kommunalt huvudmannaskap. Kvartersmark styckas av till egna
fastigheter.

Del av Froafalle 2:1 och del av Almhult 8:2 regleras till
fastigheten Froafalle 12:1. En ny ledningsrétt kommer belasta

fastigheten.
Froafalle 2:1, Del av fastigheten Froafalle 2:1 regleras in i Froafélle 12:1.
Almhult 8:2, Del av fastigheten Almhult 8:2 regleras in i Froafalle 12:1.

Almhults Slatthult ga:1 | Omprévning av gemensamhetsanliggning

Almhults Slatthult ga:2 | Omprévning av gemensamhetsanliggning

Utanfor planomradet
Slatthult 4:1 Kommer inte l&ngre omfattas av detaljplan — minskad byggrétt
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Samtliga ber6rda fastigheter och rattighetshavare inom och i anslutning till planomradet
framgar av den till detaljplanen tillhdrande fastighetsforteckningen. De réattigheter som finns
inom planomradet bedéms kunna ligga kvar och drabbas inte av nagra fastighetsréattsliga
konsekvenser.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggning

Befintliga rattigheter

Inom planomradet finns en ledningsratt 0765-01/42.1. Denna ligger i gatan och kommer
kunna ligga kvar vid genomférandet av detaljplanen.

Detaljplanen berdr ocksa de servitut 0765-06/21.1 (omrade for 6ppet dike och framtida VA)
samt servitut 0765-07/29.1 (réjningsratt). Servituten paverkas inte av genomforandet av
detaljplanen.

U-omrade

P& mark planlagd for verksamhet laggs i detaljplanen tva markreservat for allméannyttiga
underjordiska ledningar, ett sa kallat u-omrade. Bestammelsen innebar att ett markomrade
reserveras sa att det inte tas i ansprak pa ett satt som hindrar att det kan anvandas for den
allmannyttiga anlaggningen och att en rattighet kan bildas dar. Sjalva planbestdammelsen ger
ingen ratt att anvanda omradet for avsett &ndamal. For att nyttja u-omradet for allmannyttiga
ledningar sa ska ledningsrétt bildas eller servitut upplatas.

Gemensamhetsanlaggning Almhults Slatthult ga:1 och ga:2

De befintliga gemensamhetsanlaggningarna Almhults-slatthult ga:1 och ga:2 maste omprévas
och omfordelning/minskning maste ske da gatan planlaggs som allman plats med kommunalt
huvudmannaskap. Detta gors genom en anléaggningsforrattning. Enligt 40 a §
anlaggningslagen ska &garen till den mark som blir av med belastning av en ga betala
ersattning till de fastigheter som deltar i ga:n om det uppkommer en skada.

Gemensamhetsanlaggning Natury

Mellan verksamhetsomradet och véag 23 planlaggs ett naturomrade som ges enskilt
huvudmannaskap. For detta omrade bildas en gemensamhetsanlaggning dar fastigheterna som
gransar mot naturomradet ingar och har ansvarar gemensamhetsanlaggningen for drift och
skotsel. Enskilt huvudmannaskap bedoms vara lampligt da ytan ligger utmed
verksamhetsomradet och allmant tilltradet till platsen ar begransat. Vidare ar intresset for att
omradet ska skotas verksamhetsutévarnas, som har skyltlage ut mot riksvégen.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas genom planavgift som tas ut i samband med markforsaljning.
Genomforandet av detaljplanen medfor kostnader for kommunen i form av utbyggnad av
allman platsmark (gata, gang- och cykelvag, och natur), vatten och avlopp inklusive
dagvattenldsningar. Intakter for kommunen sker i samband med tomtférsaljning och VA-
anslutningsavgifter. FOr den allmanna platsmark déar kommunen &r huvudman medfor en
kostnad for kommunen i form av drift och underhall.
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Tekniska fragor

Brand

Raddningstjanstens insatstid till omradet dverstiger 10 minuter varfor utrymning ska kunna ske
utan hjalp av raddningstjansten. Omradet ska vara forsett med brandpostnét enligt Svenskt Vatten
P114. | sammanhanget skall sarskilt beaktas de krav som stigarledningar staller pa brandpostnétet.
Byggherren ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar sakerstélld i samband infor startbesked.
Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan kérbar vag
och husens entré far inte dverstiga 50 m. Byggherren ska redovisa att atkomligheten &r sakerstalld
i samband med bygglovsansidkan.

Teknisk forsorjning och VA-utbyggnad

Det finns befintliga VA-ledningar tryckta under jarnvagsbanan sdder om fastigheten Lagret 1

(DC Syd) och ar darmed latta att ansluta till. Omradet gar att bygga ut i tre etapper och vatten-
, spillvatten- och dagvattenférsorjning gar att ordna etappvis enligt etappordningen (se bild 38
nedan).

| samtliga etapper leds dagvatten fran gata och kvartersmark till svackdike langs gatan, for
langsam avrinning och polering, innan det nar ledning. Allt dagvatten leds sedan vidare till
dagvattendammar inom planomradet for sedimentation och fordréjning.

Den forsta etappen ligger langs med vag 23 och utgor en fortséttning pa Varmevagen. For att
leda spillvatten till befintligt ledningsnat i S6dra Ringvédgen kommer en pumpstation att
byggas i sodra delen av nya strackan pa Varmevagen. Fran denna pumpas sedan spillvatten
upp till Sodra Ringvagen (norr om planomradet). Dagvattendammarna pa 6stra sidan om
Skanevagen byggs ut samtidigt som etapp 1 och sedimenterar och fordrojer dagvattnet.

Etapp 2 ligger i planomradets mitt och kommer att ansluta till etapp 1:s vatten-, spillvatten-
och dagvattennat. Dagvattnet fran etapp 1 och 2 kommer, efter dagvattendammarna, att ledas
via befintlig vagtrumma under vég 23 till befintligt dikessystem (flédet har i berakning av
forslagna fordrojningsvolymer satts till befintligt flode i dikessystemet).

Etapp 3 utgor fortsattningen pa Skanevagen. Spillvatten kommer att ledas till befintliga
ledningar i Sodra ringvégen respektive till befintliga ledningar under Sodra stambanan.
Dagvatten kommer att ledas till dagvattendammarna i etapp 3 och darefter till befintlig
trumma under Sodra stambanan (flodet har i berékning av forslagna fordréjningsvolymer satts
till befintligt flode i dikessystemet vaster om Sodra stambanan).

P2024/10 Detaljplan for Froafalle 12:1 m.fl. 52



+

+
H £
H

a——y

Bild 38 Illustration som visar hur omradet kan byggas ut i etapper. Alla omraden har samma genomforandetid.

Trafik

I samband med genomfdrandet av detaljplanen behdver korsningen Varmevéagen/Sodra
Ringvégen samt Skanevagen/Sodra Ringvagen byggas om for att koppla ihop cykelvagarna.

| samband med att detaljplanen forverkligas bor det utpekade cykelstraket pa Sodra
Ringvégen forverkligas for att mojliggora for angdring, framfor allt pendling, med cykel till
planomradet fran de sydvistra delarna av Almhult.

Se mer under Planforslag/Trafik.

Hantering av vegetationsmassor och ej byggbara massor

De massor som uppkommer till féljd av exploateringen kommer att omhandertas av
kommunen.

Utredning av masshantering har genomforts i samband med forprojektering av omradet. En
del av massorna kommer att anvandas vid bildandet av skyddsvall (insynsskydd for att inte
verksamhetsbebyggelsen ska bli en stérning fran Slatthult sett) inom planomradet. En del av
massorna anvands vid bildande av bullervall utanfor planomradet. Dialog har férts med milj6-
och byggavdelning och fortsatt samrad kommer ske lépande under genomforandet av
detaljplanen.
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Medverkande
Detaljplanen har tagits fram i samarbete med en forvaltningsovergripande tjanstemannagrupp,
med inbjudna representanter fran tekniska forvaltningen samt miljo- och byggforvaltningen.

Kommunledningsférvaltningen
9 september 2024

Johanna Kihlstrém Peter Hultin
Planarkitekt Planarkitekt

Arpine Minasyan
Stadsarkitekt
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Checklistan utgor ett underlag for att i ett tidigt skede i planprocessen bedéma om
detaljplanen kan medféra betydande miljopaverkan eller inte. Om undersékningen kommer
fram till att planens genomfdérande kan antas medfora en betydande miljépaverkan innebéar det
att planen ska genomga en strategisk miljobedémning. | den processen uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Underso6kning Berors | Paverkan Kommentarer
ej

Detaljplan for del
Froaféalle 12:1

Ingen | Liten | Mattlig | Stor

Riksintressen

Naturvard*

Friluftsliv® X

Kulturmiljévard X

Kommunikationer X Omradet ligger direkt vaster
om riksvag 23. Planomradet
laggs utanfor vagomradet.
Genomforandet av planen
alstrar en 6kad trafikmangd
som lokalt kommer att
paverka omkringliggande
vagar med dkad
trafikméngd. Planforslaget
bedoms dock inte paverka
riksintresset i sin helhet.

Skyddad natur

Naturreservat? X

Natura 2000* X

Biotopskydd! X

Angs- och betesmarker* X

Vatmarker? X

Sumpskogar? X Enligt

naturvardesinventeringen
finns inom planomradet en
sumpskog (0,229 ha) med
naturvérdesklassning 4.
Sumpskogen ar paverkad av
dikning och har ett
obetydligt artvéarde och
visst biotopvérde. Vid
genomférandet av
detaljplanen kommer
sumpskogen forlora sitt
varde pa grund av att
dranering kommer ske i
anslutning till objektet

L https://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
2 https://kartor.skogsstyrelsen.se/kartorapp/?startapp=skogligagrunddata
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eftersom objektet da
indirekt kommer paverkas
av uttorkning samt eftersom
kanteffekterna blir hdga, det
vill sdga stérning fran
ménsklig verksamhet blir
pataglig for skogsmiljons
djurliv och eftersom
objektet ar relativt litet
kanner sig djurlivet inte
tryggt att vistas i objektet
om 0rik skog tas ned.

Nyckelbiotoper*

Véxt- och djurliv,
rodlistade arter®

Enligt
naturvérdesinventering
finns det inom planomradet
rodlistade faglar.
Beddmningen &r att
faglarna férmodligen inte
héackar inom omrédet, utan
nyttjar omradet for fodosok.
Tva av faglarna skulle
kunna hacka inom omradet
och for sékerhets skull ska
arbeten inom omradet inte
ske inom
hackningsperioden. Las mer
under Konsekvenser/Natur
samt Organisatoriska
fragor/Faglar

Strandskydd

Vatten

Grundvatten Dagvattenutredning visar pa

Ytvatten dagvattenldsning som inte

Dricksvattentakt paverkar grundvattnet.

Dagvatten Dagvattnet fran omradet tas
omhand i diken och
dammar som renar och
fordrojer dagvattnet. Det
kommer inte sléppas pa mer
dagvatten i ledningar &n vad
som gors idag.

Kulturmilj6é

Fornminnen Fornldmningar finns, men

detaljplanen anpassas till att
de kan bevaras.

Kulturmiljéprogram
Kronobers Lén

Kulturmiljo Slatthult ligger
séder om planomradet.
Bedomningen dr att
genomférandet av
detaljplanen inte paverkar
kulturmiljén ndmnvart pga
planlagd natur mellan.

Kulturhistorisk miljé

Se svar ovan

Hushallning
Mark, vatten och For att kunna utveckla
infrastruktur Almhult krévs att ny mark

3 https://www.artportalen.se
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tas i ansprak i och i
anslutning till tatorten.
Planomradet &r utpekat i
Oversiktsplanen som
lampligt omrade
verksamheter och industri.
Hér kan befintlig
infrastruktur utnyttjas
(Skénevagen).

Det har stora fordelar ur
resurshushallningssynpunkt
att placera ny bebyggelse i
ett tdtortsnéra lage. Dels
med tanke pa minskade
transporter da de boende
och arbetande far majlighet
att g och cykla arbete. En
tatortsnéra etablering bidrar
ocksa till att befintlig
infrastruktur i form av
gator, vatten och avlopp
nyttjas mer effektivt &n om
byggnationen skulle
placeras pa annan plats
langre bort fran téitorten.

Halsa & miljo

Buller X

Berakningar visar att
befintliga bostader utanfér
planomradet inte far 6kade
bullervérden.

Fororeningar luft

Planens ¢kning av trafik
kommer paverka
luftkvaliteten lokalt men
planen anses inte medftra
sd stora mangder 6kad
trafik att MKN for luft
paverkas.

Fororeningar vatten X

Enligt framtagen
dagvattenutredning (Vatten
och Samhaéllsteknik)
beddms planférslaget ha en
liten paverkan pa
recipienten Drivan eftersom
flodet ut fran planomradet
begrénsas till dagens.
Begrénsningen utgors av
diken och dammar som
effektivt utjgmnar och renar
dagvatten. Hardgd6rning av
mark resulterar visserligen i
att den totala méangden
vatten som nar recipienten
Okar men med foreslagna
diken och dammar skapas
en trog avrinning som haller
kvar vatten inom omradet.
Diken och dammar utgér en
effektiv fastlaggning av
féroreningar och
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riktvardena
(miljokvalitetsnormer)
beddms med féreslagen
dagvattendamm att
underskridas dven om
fororeningsbelastningen
kommer att 6ka.

Mot bakgrund av detta
beddémer kommunen att
planférslaget inte motverkar
uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna for
ytvattenférekomsten i
Drivan.

Fororeningar mark X

Det finns inga kénda
markfororeningar i omradet
och det finns inte anledning
att misstanka det heller.
Exploatering av omradet
ger 6kad andel hardgjord
yta och kommer att 6ka
féroreningshalten i
dagvattnet speciellt i
anslutning till omrade
planlagt for verksamheter.
Rening av dagvattnet sker i
omradets diken och
dagvattendamm. L&s mer
under rubriken féroreningar
vatten.

Lukt

Ljus

Radon

XX [ X | X

Stralning,
elektromagnetiska falt

| sydvastra hornet av
planomradet finns en
luftledning.

Miljéomal & hallbar
utveckling

Planen medverkar till att
malen for Almhults
kommun Miljéplan 2030
kan uppfyllas. Planforslaget
ar aven i linje med Sveriges
miljomal®,

Detaljplanen verkar for
miljémalet en god bebyggd
miljé genom att nya
verksamheter och
arbetsplatser ordnas nara
kollektivtrafik samt
befintlig infrastruktur vilket
verkar for resurseffektivitet
och minskad
miljobelastning.

Sakerhet

Trafik

Genomforandet av
detaljplanen medfor en
okad trafik inom omradet
och langs omkringliggande

4 www.sverigesmiljomal.se/miljomalen

P2024/10 Detaljplan for Froafalle 12:1 m.fl.

58


http://www.sverigesmiljomal.se/miljomalen

gator/végar. Planen
mojliggor ordnande av en
séker trafiksituation for
oskyddade trafikanter
genom ett flertal separata
géng- och cykelvégar.

Farligt gods

Planomradet ligger utmed
riksvag 23 som &r
rekommenderad
transportled for farligt gods.
Planforslaget har utformats
utifran de riktlinjer som
finns framtagna for fysisk
planering intill farligt gods-
led i Almhults kommun.

Oversvamning

Enligt framtagen
dagvattenutredning (Vatten
och Samhéllsteknik) kan
det planerade 6ppna
dagvattensystemet hélla
stora volymer regn. Det ger
goda forutsattningar for att
kunna undvika
dversvamning i handelse av
skyfall. Omradet ska
hojdsattas sa att
dagvattenhanteringen
fungerar.

Ras och skred

Ovrigt

Mellankommunala
fragor

Drivan som ar recipient for
dagvattnet fran planomradet
rinner ner till Oshy.
Dagvattenhanteringen inom
planomradet ordnas sa att
dagvattnet renas och
fordrojs inom omradet.
Flodena kommer inte 6ka
till Drivan.

Andra planer och
program

Samlad bedémning

Detaljplanens genomforande bedoms inte innebéra sadan betydande miljopaverkan som
avses i miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedémning behdver darfor inte goras.
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INLEDNING
Syfte

Gestaltningsprogrammet behandlar de principer som ska styra utformning av allmanna platser i
verksamhetsomradet Froafalle sédra. Syftet med gestaltningsprogrammet ar att sdkerstalla god
kvalitet och genomforbarhet i utformningen av gator och naturmark.

Gestaltningsprogrammet ger en tydlig bild for framtida byggaktorer av hur Froafalles allmanna
platser kommer att gestaltas. Pa nationell niva har propositionen Politik for gestaltad livsmiljo
tagits fram av regeringen. Propositionen poangterar att kommunen ska agera som forebild vid
skapandet av allmanna platser. Fér Almhults kommun &r framtagandet av detta
gestaltningsprogram ett led i arbetet att sdkerstalla en god gestaltad livsmiljo som haller 6ver tid.
Gestaltningsprogrammet utgar ifran kommunens Riktlinjer for hallbart byggande.

Status

Gestaltningsprogrammet utgor en del av detaljplanen for Froafalle och ska vara ett underlag i
projektering samt ge en bild av hur de allmanna platserna inom omradet ska utformas.
Programmet omfattar de allmanna platser som i detaljplanen ges kommunalt huvudmannaskap.

En kostnadskalkyl for genomférandet ar framtagen och gestaltningsprogrammet innefattar
driftskostnader for allman platsmark.

Gestaltningsprogrammet antas politiskt i samband med antagandet av detaljplanen for
Froafalle.

Vision

Visionen for Froaféalle ar att skapa ett hallbart verksamhetsomrade. Froafalle kommer vara ett
hart exploaterat verksamhetsomrade for att mojliggora flexibla byggratter, och som motvikt
kommer en del naturomraden bevaras och gatutrad planteras. Dessa grona inslag kommer ha en

betydande funktion for ekosystemtjanster som bland annat varmereglering och dagvattenrening.
Omréadets allmanna platser ska vara gréna miljoer som bjuder in till moten.

Féljande punkter ar ledord vid utveckling av omradets allmanna platser:
e Hallbarhet (ekologisk, social och ekonomisk)
* Trygghet och attraktivitet, men lagintensiv skotselniva

e Ett gront verksamhetsomrade

Overordnad struktur och gestaltningsidé

Planforslaget kommer att innebéra stora ingrepp i det befintliga skogsomradet. Framtida
exploatorer har behov av flacka lutningar pa vagar och plana markytor for stora byggnader,
parkering och logistik. For att 6ka orienterbarheten och géra gaturummen tryggare och trevligare
anlaggs gang- och cykelvagar samt gron skiljeremsa med trad mellan dessa och kérbanan.
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Trottoarer sakerstéller god tillgénglighet. De gor dven att kérbanan inte blir onddigt bred, da
motveck som ar alternativet inte utgor del av kdrbanan men lases som det av forare och leder
darmed till 6kad hastighet.

Skotselvagar till dagvattendammar samt befintlig skogsstig (fore detta skogsbilvag) nyttjas sa att
man kan ga eller cykla runti omradets skogspartier.

Figur 1 lllustration som visar hur omradet kan se ut nar det ar fullt exploaterat.

N
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GESTALTNING AV ALLMAN PLATS

Overgripande stallningstaganden

Utgangspunkt for gestaltningen inom omradet &r kommunens Riktlinjer for hallbart byggande.
Infor framtagandet av gestaltningsprogrammet har foljande stallningstaganden fungerat som
utgangspunkt.

Materialval

Vid val av utférande och material gors avvagning mellan anldggningskostnad och underhall samt
drift. Det ar viktigt att material valjs som haller over tid och &r drifteffektiva. Berdakning gors pa en
tidshorisontom 10 ar.

Skotsel och underhall

Utforma ytorna s att de kan skotas med hjalp av kommunens maskinpark, inga
specialmaskiner ska behova kopas in. Principen ar att omradets allménna platser ska skotas
enligt kommunens generella riktlinjer.

Trygghet

Malséattningen vid planering av byggande av Froafalle ar att det ska bli ett tryggt omrade. Under
planarbetets gang har en trygghetsanalys genomforts (se planbeskrivning). For att skapa en trygg
bebyggd milj6 ar det viktigt att trygghetsaspekten finns med i planerings- och byggfas men ockséa
i fragor om skotsel och underhall. | gestaltningsprogrammet spelar trygghetsaspekten sarskild
roll vid planering av belysning och utformning av planteringar och gronska.

Tillganglighet

De allmanna platserna i Froafalle ska utformas s att de uppfyller Boverkets foreskrifter och

allmanna rad (2011:5) om tillgdnglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsférmaga péa allmanna platser och inom omraden for andra anlaggningar an

byggnader.
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ALLMAN PLATS/GATA

1.1 Skanevagen och Varmevagen/”Tvarvagen”

Malbild

Gatorna fungerar som tillfart for verksamheterna som etablerar sig i verksamhetsomradet.
Varmevagen kommer vara huvudinfarten till omradet fran vag 23. Skdnevagen och Varmevagen
gestaltas s att tung trafik kan ta sig fram.

Langs gatorna ska ocksa ett gang- och cykelstrdk finnas som knyter samman Froafalle
verksamhetsomrade med tatorten och centrum. Eftersom det kommer férekomma tung trafik till
verksamheterna ar det viktigt att gang- och cykelvagen separeras fran kérbanan. Fér att skapa en
trevlig och trygg gatumiljo ar det viktigt med gronska och belysning. Gang- och cykelstraket
separeras fran kérbanan med ett gront strak.

Figur 2 Gatusektion fér Varmevégen. lllustration éver hur omradets nya gator kommer att se ut. Matt angivna i meter, FG star
for fastighetsgréns (kvartersmark enligt planforslaget) och byggnader har placerats i grdns mot punktprickad mark som inte
far bebyggas (6 meters bred) och har getts byggnadshéjden 14 meter.

F& F?
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| 7 |
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—26.00—2.50——7.00 6.50——3.00 30.00 ( 26.00—

Figur 3 Gatusektion fér Skanevagen med intilliggande naturremsa. Matt angivna i meter, FG star for fastighetsgrans
(kvartersmark enligt planférslaget) och byggnader har placerats i grans mot punktprickad mark som inte far bebyggas (6
meters bred) och har getts byggnadshéjden 14 meter. Bredden pd naturmarken varierar mellan cirka 25 och 30 meter,
vilket markeras med tilde-tecknet framfér matt.
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Gestaltning och skdtsel

Koérbanan ges en bredd pa 7 meter vilket mojliggor for tyngre trafik att rora sig utmed gatorna. Vid
sidan om korbanan laggs en 3 meter bred kombinerad gang- och cykelvag. Gang- och
cykelbanan avgransas fran kérbanan med ett svackdike om 6,5m med dranering i botten.
Korbana och cykelbana avvattnas mot diket.

Svackdiket kommer planteras med ang och trad. Stora tradarter planteras dé gatans matt och
verksamheters arkitektur ar i en storre skala. Vid val av trddart behover hansyn tas till att
skotseln kan minimeras. Forslag pa gatutrad ar Quercus petraea fk Agder, bergek.

Utmed vastra sidan pa Skanevagen och Ostra sidan pa Varmevagen anlaggs en 2,5 meter bred
trottoar.

Tyngre industriomraden trafikeras med lastbilar och bilar som méaste kunna komma fram pa ett
bra satt i bade korsningar och in- och utfarter utan att dventyra andra trafikanters sakerhet. |
verksamhetsomraden bor de material valjas som tal harda tag av tung trafik med kérbanor i
asfalt och betongkantstdd som ar anpassad for att klara tunga fordon.

Backning vid ut- och infarter fran tomter i dessa omraden ska i storsta mojliga man undvikas av
trafiksakerhetsskal. Vandning, lastning och lossning sker pa kvartersmark. Ingen parkering sker
pa gatorna pa grund av att den tunga trafikens framkomlighet prioriteras.

Gang- och cykelstrédket utmed Skanevagen/Varmevéagen ar ett prioriterat
cykelstrak/huvudcykelstrak. Det betyder att gdng- och cykelstraket ska utformas s att
framkomligheten ar god for gdende och cyklister samt att straket ar prioriterat vid exempelvis
snorojning. Vid utfarter fran fastigheter bor det tydliggoras att bilisterna ska vaja, genom att
cykelbanan dr genomgaende. Detta kan goras genom malning eller kantsten.

Gang- och cykelpassager ordnas pa flera stallen 6ver bilvagarna.

For att Skanevagen/Varmevagen ska bli ett tryggt strak ar det viktigt med god belysning utmed
gatan samt att plantering utformas pa ett satt s att den ar genomsiktlig. Vid projektering ar det
viktigt att ta hansyn till tradens och belysningsstolparnas placering sa att belysningen kan fylla
sin funktion och bidra till ett tryggt omrade. Hansyn behover ocksa tas till draneringsbrunnarna i
svackdiket.

Gang- och cykelvag

- Kombinerad gang- och cykelvag, 3 m bred i asfalt
- Ingen kantsten mellan gang- och cykelbanan och svackdiket.

Gatuplantering (i svackdiket)

- Trad som har forutsattning att bli stora, exempelvis Quercus petraea fk Agder, bergek.
- Angsplantering
Belysning

- Philips Clearway eller motsvarande. Vid projektering tas hansyn till att trad och
belysningsstolpar séatts sa att traden ej skymmer belysningen.
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Trottoar
- 2,5 m bred, asfalterad
- Kantsten i betong

Gang- och cykelpassager

- Overgangsstallen och cykelpassager

- Gang- och cykelpassager ska vara belysta

ALLMAN PLATS/NATUR

2.1. Naturomraden

Malbild

Naturomraden som bidrar till gront inslag i verksamhetsomradet. Naturen bevaras och
tillgangliggors genom rojning och gallring. Naturomradena ska till huvuddel besta av lovtrad med
inslag av tall.

Gestaltning och skotsel

Omradet behaller sin nuvarande karaktdr som skogsomrade med kompletterande lovtrad vid
behov. Naturomraden uppratthalls, regelbunden rojning av eventuellt sly kan behovas for att
skogen inte ska vaxa igen utan hela tiden vara mojlig att rora sig i.

Ur trygghetssynpunkt ar det viktigt att skogen glesas ut med regelbunden gallring. R6jning av
uppvéaxande sly gors s att det ar mojligt att skogen blir tillgdnglig och for att skapa och
uppratthalla en genomsiktlig skog. Naturremsorna langs Skdnevagen behover réjas vartannat ar
for att skapa sikt och trygghet for cyklisterna, 6vriga naturomraden féljer riktlinjer for skotsel for
bostadsnara natur. Blandad lovskog med tall. Omradet ingér i kategori Bostadsnéra natur enligt
riktlinjer for skogsforvaltning. Skotselniva ar ldg med rojning vart fjarde ar och gallring vart nionde
arom behov finns.

Fornlédmningar

Vid de omraden dar det finns fornldmningar ska dessa synliggéras genom réjning. Det &r
l@mpligt att markera med kulturstubbar ldmna stubbar i brosthojd ca 130 cm. Skylt med
information om fornldmning samt bank ska finnas. En enkel stig som leder in till fornlamningen
och vidare till naturomradets dagvattendammar anlaggs.
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Figur 4 Exempel pa hur en tjdrrénna kan framhé&vas och skyltas.

Kullar i sédra delen av planomradet

| sddra delen anlaggs kullar for att skapa insyn/barridr mellan kulturlandskapet Slatthult och
verksamhetsomradet. Ingar i samma kategori som 6vrig natur, men hér ar det aktuellt med
komplettering med skogsplantor for att fa lGvskog.

2.2 Naturomrade i korsning Varmevagen/”Tvarvagen”

Malbild

Naturomradet vid korsningen Varmevagen/Tvarvagen nyanlaggs for att bilda en gron moétesplats
mitt i verksamhetsomradet.

Gestaltning och skotsel

Buskar och stora trad planteras och bankar placeras inom omradet. Undervegetation utgérs av
naturligt markskikt. 6 stora tréad och ett antal blommande buskar, ca 30 m? stenmjolsgang.
Skotsel: Initial vattning av nyplanterade trad 2 ar (1400kr/trad och ar), réjning vid behov enligt
riktlinjer for bostadsnara natur samt underhall av gangstig.

2.3 Dagvattendammar

Malbild

Dagvattensystemet utformas pa ett satt sa att det bade kan fungera tekniskt samt bidra till ett
positiv upplevelsevarde som ett naturomrade.
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Gestaltning och skotsel

Till dagvattendammarna leds dagvatten fran hela planomradet, det férdrojs och renas innan det
leds vidare. Dammen/vatmarken ska utformas s att det kan ge en kénsla av en naturlig
damm/vatmark, se referensbild nedan.

Kring dammen finns skog som uppratthalls, regelbunden réjning behovs for att skogen inte ska
vaxa igen utan hela tiden vara mojlig att rora sigi.

Som utgangpunkt i gestaltningen av skogen kring dammen galler principen "ta vara pa det som
finns och forstarka det”. Omradet kring dagvattendammar ingar i kategori Bostadsnara natur
enligt riktlinjer for skogsforvaltning. Skotselniva ar lag med réjning vart fjarde ar och gallring vart
nionde ar om behov finns.

Figur 5 Exempelbild pa hur dagvattendammen kan utformas

Skotselvagar ordnas utmed dagvattendammarna. Markbelaggning pa skotselvagar ar grus, se
bild nedan.

Figur 6 Exempelbild pa hur skétselvagarna kan utformas
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3. Omraden utanfor planomradet

| detaljplanens genomforande ingér att bygga ut ett antal omradet utanfor planomradet. Det
handlar bland annat om att koppla ihop vagar och gang- och cykelvagar till befintligt vagnat.
3.1 Anslutning Skanevagen/Sodra Ringvagen

Denna del har samma utformning som resterande Skanevagen inom planomradet, se sidan 6.

3.2 Anslutning Varmevagen/Sodra Ringvagen

Koérbanan ges en bredd pa 7 meter vilket mojliggor for tyngre trafik att rora sig utmed gatorna. Vid
sidan om korbanan laggs en 2,5 meter bred kombinerad gang- och cykelvag. Gang- och
cykelbanan avgransas fran kérbanan med ett draneringsdike om 1,5m. Kérbana och cykelbana
avvattnas mot diket. Korsningen mellan Sédra ringvagen och Varmevéagen byggs om sé att en fil
for vanstersvangande fran oster tillskapas och refuger delar upp trafikriktningarna.

Géang- och cykelvag

- Kombinerad gang- och cykelvag, 2,5 m bred i asfalt

- Ingen kantsten mellan gang- och cykelbanan och draneringsdiket.
- Belysning

- Philips Clearway eller motsvarande.

- Gang- och cykelvagens anslutning till Sodra Ringvagen utformas med en refug pa Sodra
Ringvagen for okad trafiksakerhet och okat trafikflode.

~¥2.50] ‘
0.50 [1.50

Figur 7 lllustration éver hur Varmevégen, i den delen som ligger norr om planomrédet, kommer att se ut. Matt angivna i
meter och FG star for fastighetsgrans.

3.3 Gangstig

For att mojliggora rekreation och tillgadng till naturomradet ska en gangstig i befintligt
bostadsomrade tillgangliggoras. Detta gors genom att rdja sly, och genom att lagga ut ett lager
makadam pé stigen. Rojning sker varje ar for att underhalla stigen de forsta tre aren, darefter kan
skotseln ske enligt riktlinjer for bostadsnara natur.
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3.4 Bullerskydd

Bullerskyddet har totalt en hojd om 3,5 meter och utformas som en vall. Vallen kommer
sannolikt bli bevaxt med bjorkskog. LAmnas ordrd.

PRINCIPER FOR SKOTSEL

Yta Skoétselniva Kommentar

Gata

Vamevagen, Lag Initial vattning av nyplanterade trad 2 ar

Skanevagen, (1400kr/trad och ar).

Natur

Naturomraden Lag Enligt riktlinjer for bostadsnara natur

Naturomrade i Lag Initial vattning av nyplanterade trad 2 ar

korsning (1400kr/trad och ar), rojning vid behov enligt

Varmevagen/Tvarvagen riktlinjer for bostadsnara natur.

Dagvattendammar Lag Enligt riktlinjer for bostadsnara natur

Utanfor planomradet

Anslutning Lag

Skanevagen/Sodra

Ringvagen

Anslutning Lag

Varmevagen/Sodra

Ringvagen, ombyggnad

Gangstig Lag Rojning 1 gadng/ar i tre ar, darefter enligt
riktlinjer for bostadsnara natur.

Bullervall - Lamnas orord.

Driftskostnader for allman platsmark inkl. kapitaltjanstkostnad med
dagens internranta

Etapp 1 462 000 kr 99 000 kr 561 000 kr
Etapp 2 Prel. 334 000 kr Prel. 72 000 kr Prel. 406 000 kr
Etapp 3 Prel. 359 000 kr Prel. 77 000 kr Prel. 436 000 kr
TOTALT 1155 000 kr 248 000 kr 1403 000 kr
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Medverkande tjansteman

Vid framtagandet av gestaltningsprogrammet har féljande tjdnstepersoner medverkat.

Kommunledningsforvaltningen, Samhallsbyggnadsavdelningen
Martin Rydiander, exploateringsingenjor

Tekniska forvaltningen

Ingela Thulander, parkforvaltare

Par Svensson, projektingenjor
Fredrik Danielsson, produktionschef
Emelie Lindholm, gatuingenjor
Hjalmar Larsson, VA-ingenjor

Johan Nyholm, VA-chef

Kommunledningsforvaltningen

9 september 2024
Johanna Kihlstrom Arpine Minasyan
Planarkitekt Stadsarkitekt

Peter Hultin

Planarkitekt
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