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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten. Dar
beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

som vetter mot Kyrkogatan. Galler endast
inom 10 meter fran fastighetsgrans.

hiq Hogsta fasadhojd ar 10 meter for fasader
som vetter mot Kyrkogatan. Galler endast
inom10 meter fran fastighetsgrans.

Markens anordnande och vegetation
n, Trad med en stamdiameter stérre an 20 cm

vid brosthojd far endast fallas om de ar
sjuka eller utgor en sakerhetsrisk

n, Markens hojd far inte andras
Markreservat for allméannyttiga &ndamal

u; Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

m, For blandad och kanslig bebyggelse ska
foljande atgarder genomforas: - Placering
av friskluftsintag pa tak alternativt bort fran
vag 120. - Placering av utrymmesvagar i
riktning bort fran vag 120. - Uppfora fasader
i obrannbart material, alternativt lagst i

S For bostader som 6verstiger 35 m? ska
minst halften av bostadsrummen i varje
lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 60 manader 6ver hela planomradet och borjar
galla fr.o.m. Laga Kraft

UPPLYSNING

Befintliga rinnvagar och vattensamlingars volymer behdver sakerstallas.
Detaljplanen ar bekostad genom planavtal. Ingen planavgift tas ut i
i samband med bygglov.
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o} Byggnadsverk ska placeras minst 4 meter
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PLANPROCESSEN

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet.
Gemensamt for alla processerna ér att berorda alltid ges mgjlighet till insyn och medverkan
genom samrad.

Detaljplanen for Ikea 4 m.fl. har handlagts med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900).

Politiska beslut
Foljande politiska beslut har fattats gillande detaljplanen for Ikea 4 m.fl.:

o Kommunstyrelsen beslutade 2022-09-13 § 146 att ge positivt planbesked till den
inkomna ansdkan samt beslut om att ge kommunledningsforvaltningen 1 uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for Ikea 4 m.fl. (Ikea museum och hotell), Almhult,
Almhults kommun.

e Kommunstyrelsen beslutade 2023-05-16 § 88 att ge kommunledningsforvaltningen 1
uppdrag att samrada forslag till detaljplan for Ikea 4, Almhult, Almhults kommun
enligt 5 kap 11 § Plan- och bygglagen.

o Kommunstyrelsen beslutade 2025-04-08 § 69 att ge kommunledningsforvaltningen 1
uppdrag att 14ta granska forslag till detaljplan for Ikea 4, Almhult, Almhults kommun
enligt 5 kap 18 § Plan- och bygglagen.

e Kommunstyrelsen beslutade 2025-04-08 § 69 att en strategisk miljobedomning inte
behover upprittas for detaljplan for Ikea 4 m.fl., dd detaljplanen inte antas medfora en
betydande miljopaverkan enligt 6 kap 6 § Miljobalken.

e Kommunstyrelsen beslutade 2025-06-10 § 102 att anta detaljplan for Ikea 4 m.fl.,
Almhult, Almhults kommun enligt 5 kap 27 § Plan- och bygglagen.
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Undersokning av betydande miljopaverkan...........ccceevveeciieniennnennne. 65
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

— Plankarta, 2025-05-09

— Planbeskrivning inkl. undersdkning av betydande miljopaverkan, 2025-05-05
— Samrédsredogorelse, 2025-03-03

— Granskningsutlatande, 2025-05-05

— Fastighetsforteckning, 2023-05-09 (finns tillgdnglig pd kommunen)

Utredningar

—  Fysisk planering intill transportled for farligt gods i Almhult, Sweco 2018-06-19

—  Riskutredning farligt gods IKEA, Almhult, Sweco, 2023-09-08

— Dagvatten- och skyfallsutredning for lkea 4 m.fl, Ramboll 2024-01-15

— Inventering av kulturmiljoer, Kulturparken Sméland, 2024:1

— Antikvarisk forundersékning infor ny detaljplan rérande fastigheten IKEA 4 m.fl.,
Almhult, Kulturparken Sméland, 2024-05-23

— Trafikbullerutredning, Tyréns, 2023-03-27 reviderad 2025-01-07

—  Kompletterande utldtande med anledning av reviderat planunderlag for Ilkea 4,
Almhult, Kulturparken Sméland, daterat 2025-02-12

— Parkeringsutredning IKEA Business Center, Trivector Rapport 2025:19 / Version 1.1
(2025-04-30)
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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utveckling av omradet kring IKEA museum och
hotell genom att tillata etablering av fler typer av anvéndningar an kontor och handel vilket
medges 1 nu gillande plan. En ny plan syftar ocksa till att aktualisera de markanvéndningar
som tillats inom omrédet sd att de stimmer med verklig anvindning samt att skydda
kulturhistoriska virden.

Planomradet ligger centralt beldget i Almhults titort och visionen for omradet #r ett hallbart,
attraktivt och tryggt kvarter som ér en del av Almhults stadskéirna och som ir allmént
tillgangligt. Avsikten dr ocksa att omradet ska knyta ihop gronstraket Grona ryggraden som
16per genom hela Almhult fran norr till séder. Omradet planliggs for kontor, centrum,
bostdder, hotell, dagvattenanldiggning och parkeringshus for att inrymma bade dagens
anviandningar samt mojliggdra for eventuella framtida anvdndningar som anses ldmpliga pa
platsen. Hojden pd byggnader regleras med hénsyn till omgivande stadsbild, diar hojd mellan
4 och 25 meter tillats beroende pa omgivningen. For att mdjliggdra for dagvattenhantering
planlidggs dven for dagvattenanldggning pa del av planomridet.

Planomradets lage, avgransning och markagoférhallande

Omrédet ligger i centrala Almhult, direkt viister om Sédra stambanan och norr om vig 120.
Inom omréadet finns idag bland annat IKEA museum och IKEA hotell. Omridet omfattar cirka
5 hektar och utgors av fastigheterna Ikea 4, Virdshuset 2. Fastigheterna dgs av IKEA Property
AB Planomradet omfattar dven del av den kommunala fastlgheten Kloxhult 3:1.

§)Vardshuset 2
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Bild 1. Oversiktsbild av planomrddet.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Sodra stambanan gar dster om planomradet och dr utpekat som riksintresse for
kommunikation. Oster om jirnvigen ligger det omride som ir utpekat som riksintresse for
kulturmilj, Almhult stationssamhiille. Riksintresset motiveras av ett planmissigt uppbyggt
jarnvéigssamhélle som speglar det sena 1800-talets stadsbyggnadsideal. Bebyggelsestrukturen

och skalan ir utmérkande for riksintresset.

Bild 2. Den roda rektangeln i bilden ovan visar avgrédnsningen av Riksintresset for kulturmiljo, Almhults stationssamhiille.

Planomrddets placering dr markerat med réd ring.

Omradesskydd
Vattenskyddsomrade

Planomrédets nordvistra del ligger inom primir- och sekundirzon for Almekulla
vattenskyddsomrade med tillhérande skyddsforeskrifter, enligt fullmiktigebeslut 2015-02-23

§27.

Inom sekundér skyddszonerna ér det forbjudet att:
anldgga nya enskilda grundvattentékter,
anlidgga energianldggningar,

hantera petroleumprodukter och brandfarliga vétskor i storre méngd &n 25 liter
(omfattar inte forvaring av brinsle i fordons ordinarie brénsletank),

stdlla upp fordon dér bransletanken rymmer mer dn 150 liter utan tillstdnd fran

kommunen
att yrkesméssigt hantera godselmedel utan tillstind av kommunen,
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- att hantera kemiska bekdmpningsmedel utan tillstdnd av kommunen,

- att anldgga infiltration for spillvatten frdn WC,

- att sldppa ut fororenat dag- och draneringsvatten som kan na grundvattnet,

- att lagra sno fran hart trafikerade ytor,

- att etablera industri som kan medfora risk for fororeningar yt- och grundvatten,

- att etablera materialtdktverksamhet,

- att tvdtta motorfordon utanfor sirskild iordningsstilld plats som godkénts av
kommunal ndmnd

- att sponta, péla, borra, schakta och liknanden arbeten utan tillstand fran kommunen.

Inom primérzonen giller dessutom:
- Arbetsfordon skall vara utrustade med skyddsutrustning si att oljeldckage sikert kan
forhindras tringa ner i marken. For sddana fordon ska endast latt nedbrytbar hydraul-
och smorjoljor enligt Svensk Standard anvéndas.

Kyrkogay —~

. Ly vattenskyddsomréden (6)
. [Z— Primérzon (1)
) E— Sekundérzon (2)
| [#— Tertidrzon (2
., Bd— vattentaktszon (1)

Han
i
100 Jen
Bild 3. Karta som visar vattenskyddsomrddets olika zoner. Planomrddet dr markerat med gul streckad linje. Gréont omrdde dr
sekunddrzon, rosa omrdde dr primdrzon.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Almhults kommun (antagen 2025-03-24) ir planomradet utpekat som
mangfunktionell bebyggelse, utvecklad anvindning. Det beskrivs att IKEA-omradet dar IKEA
Hotell och Museum ligger ska ges mojlighet att utvecklas. Den grona ryggraden som bland
annat gar genom planomradet dr dven utpekad som koppling for gronomrade- och friluftsliv.
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Bild 4 Utsnitt fran karta 6ver mark- och vattenanvdndning frdn overszktsplanen Planomrédet ir markerat med réda linjer.
Prickat omrade innebdr mangfunktionell bebyggelse, utvecklad anvindning.

I granskningsforslaget dr bdde fastigheten Ikea 4 och Viardshuset 2 inom det omrade som
kallas Almhults stadskdrnan. Bland annat beskrivs det att omradet viister om jiarnvigen ér en
del av stadskérnan med ménga arbetsplatser och besoksmal. Detta &r viktigt att utveckla for
att fa en attraktiv stadskiirna for dem som bor, verkar i och besoker Almhult. Féljande
riktlinjer anges for Almhults stadskiirnan:
o Almhults stadskirna ska vara levande med handel, service, boende, kultur, fritid och
motesplatser.
o Stadskdrnan ska utvecklas och forstirkas med ett grundutbud av séllankdp,
dagligvaror och service men ocksé verksamhet och handel med spets.
o Stadskdrnan ges tydlig avgriansning for att medge storre floden av ménniskor pa en
mindre yta.
e Inom den utpekade stadskdrnan ska sérskild omsorg dgnas 4t strdk, omrdden och
platser.
e Den offentliga miljon i stadskérnan ska bidra till att ménniskor vill vistas hér.
o Identiteten i stadskérnan ska stidrkas med utgangspunkt i kommunens platsvarumérke.
e Det ska vara litt att ta sig till Almhults stadskirna med kollektivtrafik, cykel, till fots
eller med bil.
o I stadskirnan ska foretridde ges for korttidsparkering (exakt tid anges inte) for att bidra
till okad tillgdnglighet och 6kat flode.

En av oversiktsplanens utvecklingsinriktningar handlar om Den levande stadskédrnan dar
planomrédet ingdr med foljande strategier:
e De centrala delarna av Almhult kopplas ihop pa bada sidor om jirnvigen for en
sammanhaéllen stadskérna.

P2025/3 Detaljplan for Ikea 4 m.fl., Aimhult 7



Tydlig identitet och uttryck i stadsmiljon genom att bland annat tillvarata de
kulturhistoriska virdena som finns pa platsen.

Utveckla stadskdrnan med utgdngspunkt i rutnitsplanen.

God tillgang till offentlig och kommersiell service med bredd och spets.

Blandning av funktioner sdsom bostider, handel, service och arbetsplatser samt kultur-
och fritidsutbud.

Vilordnat, vilskott och trivsamt dar méanniskor vill stanna och uppehélla sig.

Kultur och konst ska ges ett sjdlvklart utrymme i stadskérnan med offentlig konst och
naturliga scener for konst i form av teater, musik och andra mdjligheter.

Samhéllsbyggnadsavdelningen bedomer att planforslaget dr forenligt med bade
oversiktsplanen frdn 2016 och dversiktsplanen som &r under framtagande.

Gaéllande detaljplaner

Genomforandetiden har gatt ut for samtliga géllande detaljplaner.

= 1)

Teckenforklaring

Planomradet

I 0765-P97/9
I 0765-P12/6
Il 07-ALs-1261
| 0765-P85/9
M 07-ALs-525
M 0765-P03/12

Bild 5 & 6. Gdllande detaljplaner i och i anslutning till planomrddet. Planomrddet dr markerat med gulstreckade linjer.

Inom planomradet

Detaljplan for lkeaomrddet m.m., DP P97/9

Detaljplanen togs fram for att forbattra trafiksituationen runt Ikeaomradet. Planen
omfattade hela kvarteret Ikea och Vérdshuset. Hogsta byggnadshdjd regleras 1 planen
till 10 meter och stdrsta byggnadsarea till 45 % av fastigheten. Detaljplanen omfattar
ocksa Tulpanvigen, som ligger sdder om vég 120. Detaljplanen vann laga kraft 1997-
10-29 med en genomforandetid pd 15 ar.
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Bild 7. Utsnitt ur detaljplan for Tkeaomradet m.m.

- Detaljplan for Virdshuset 2, DP P12/6
Detaljplanen togs fram for att mdjliggora byggnation av ett hotell. Planen omfattade
fastigheten Vardshuset 2. Hogsta byggnadshojd regleras till 14 m och storsta

byggnadsarea till 50 % av fastigheten. Detaljplanen vann laga kraft 2012-06-14 med
en genomforandetid pa 5 ar.

Bild 8. Utsnitt ur detaljplan for Virdshuset 2.

- Forslag till dndring av stadsplan for kv. Vilan, Lansen mfl., 07-ALS-1261
Tva sma ytor planlagda for handels- och lagerdindamal ligger kvar 1 anslutning till
cirkulationsplatsen vdg 120/Béckgatan.

Planen togs fram 1974 och antogs av kommunfullmaktige 1975.
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Bild 9. Utsnitt ur iz’ndr.z-'ng‘a;) ;iadsp}aﬁ ﬁ')';; kv. Vilgz‘ﬁ, Lansen m.fl.

- Forslag till dndring av stadsplan for del av kv. Blasippan m.fl., P85/9
Detaljplanen togs fram framst for att mojliggéra byggnation av ett nytt kontorshus.
Planen omfattar idag bland annat omridet kring cirkulationsplatsen vid vig

120/Béckgatan, samt en del av den park i form av en kulle som finns séder om vig
120. Planen antogs 1985.

/ 5/. / \« 7, N A
Bild 10. Utsnitt ur dndring av stadsplan for del av kv. Blasi,
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Andra planer och program

Cykelplan

I kommunens cykelplan (antagen av kommunfullméktige den 13 december 2021) anges
framtida utveckling av cykelvagnitet i titorten. I planen framgér att huvudcykelstrak omger
planomradet.

3

A

Bild 11. Utdrag ur Almhults kommuns cykelplan. De bld linjerna markerar huvudcykelniitet. Gron linje markerar cykling i
blandtrafik.

Planomradet
Platsens ldge och sammanhang

Planomradet ir en del av Almhults centrum och ligger vister om jirnvigsstationen.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns bdde 1 narheten av och inom planomrédet (restaurang,
museum och hotell). Foérskola finns ca 600 m och F-6-skola finns ca en kilometer fran
planomradet.

Friluftsliv och rekreation

Planomradet ingar 1 ett strdk for friluftsliv och rekreation, en as som kallas {6r Grona
ryggraden. Den loper fran sjon Mdckeln sdderut genom hela titorten via IKEA:s omréde.
Inom planomradet dr det ett glapp 1 Grona ryggraden dér finns idag en stor parkeringsyta.
Kommunen arbetar med ett projekt inom Gréna ryggraden kallat Sédra Mockeln som syftar
till att Oka tdtortsnira rekreation och knyta sjon Mockeln ndrmre centrum.

Planomradet ligger ocksa med nérhet till fotbollsplaner.

Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation
Den storsta delen av planomradet 4r hardgjord, med undantag for en tradbevuxen kulle. Pa
kullen finns storvuxna bokar och ekar som bidrar med viktiga ekosystemtjénster, bland annat
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biologisk mangfald, skugga och virmereglering, rekreation och vattenrening. Kullen &r en del
av gronstraket som kallas Grona ryggraden. Den Grona ryggraden ér en viktig del av
gronstrukturen i Almhults titort.

Geotekniska forhallanden

Jordarten inom planomradet bestar av isdlvssediment (gron yta i kartan nedan) enligt SGU:s
jordartskarta. Enligt kartan syns kronet av isidlvsavlagringen i en lang as i riktning nord-syd,
denna &s har ett tydligt avbrott i planomradet. Berggrund bestar av monzodiorit-granodiorit
enligt SGU:s berggrundskarta.
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Bild 14. Utsnitt fran SGU:s kartvisare. Gron yta indikerar jordarten isdlvssediment och bld mordnjord. De grona linjerna
med punkter visar kréon pd isdlvsavlagring. Pd kartan syns tydligt avbrottet i dsen vid planomradet.

Vattenomrdden och strandskydd
Planomradet ligger inom avrinningsomrade for Drivan. Omradet omfattas inte av ndgot
strandskydd.
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Kulturmiljé

Planomradet griinsar i vénster till Almhults kyrka med tillhdrande kyrkogard. Oster om
planomridet ligger Almhults centrum (rutnitsstaden) som utgdr riksintresse for
kulturmiljévarden, se under rubrik Tidigare forutsdttningar/riksintressen. For kyrkan och
riksintresset foreligger skyddsinstrument som hanteras 1 Kulturmiljélagen och Miljobalken.

I kommunens inventering av kulturmiljoer (Kulturparken Sméland, 2024:1) har IKEA:s forsta
varuhus som invigdes 1958 pekats ut som sirskilt viardefull bebyggelse med rekommenderat
forvansknings- och rivningsforbud. Varuhuset symboliserar pa manga sétt startskottet for
bolagets verksamhet pd orten och har dérigenom ett stort symbol- och samhéllshillshistoriskt
vérde. I inventeringen beskrivs byggnaden som foljer:

Den 90 meter 1dnga huskroppen med sina fyra vaningsplan var da landets storsta
mobelvaruhus och inrymde norra Europas storsta mobelutstillning. For byggnadens
arkitektoniska utformning stod den valrenommerade arkitekten Claes Knutson, vars nationella
genombrott kan sdgas sammanfalla med varuhusets tillkomst. Byggnaden har en minst sagt
idgonfallande fasad som dr avskalad och priglad av geometriska former, uppenbart influerad
av samtidens amerikanska varuhus. De V-formade pelarna ér karaktéristiska och kom att bli
ndgot av arkitektens signum. Knutson lag hér i framkant da byggnadens gestaltning pé flera
satt pekar mot 1960-talets mer brutalistiska modernism. Varuhuset har byggts om och till vid
flera tillféllen, men den ursprungliga byggnadskroppen har bibehallit mycket av sin karaktér.
Exteridren har nyligen blivit pietetsfullt aterskapad till sitt ursprungliga utseende, och
varuhuset utgdr aterigen ett ypperligt exempel pa den avskalade och USA-influerade
modernism som senare skulle komma att priagla svensk arkitektur in pa 1970-talet.

Vidare har en antikvarisk férundersékning genomforts i samband med detaljplanarbetet
(Kulturparken Sméland, daterad 240523). Enligt utredningen belyses IKEA museum (den
ursprungliga varuhuskroppen fran 1958) av ett hogt kulturhistoriskt virde. Byggnaden dr av
nationellt intresse och utgdr symbol for IKEA (det forsta varuhuset) samt f6r modernismen
och arkitekt Claes Knutsons arkitektoniska sirdrag. Fasaden har i samband med tillkomsten
av IKEA-museet rekonstruerats, takkaraktiren fordndrats och den stora tillbyggnaden pa Gstra
sidan &r totalt omgestaltad och i sammanhanget ointressant.

Sérskilt viktiga karaktirsdrag for byggnaden édr fasadens vita puts, fonsterpartiens indelning,
trappans utformning samt de V-formade pelarna.

Nedan sammanfattas antikvariska riktlinjer sé att framtida exploateringar inte negativt
paverkar aktuella virden for planomradet.

Rivnings- och forvanskningsforbud ska gélla till den ursprungliga varuhuskroppen.
Varuhusets fasad mot vister méste bibehallas med en 6ppen yta.

Takrelaterade forandringar ska undvikas.

Siktlinjer fran omradet till kyrkan/ kyrkogérden bedoms inte behover avslés eller
revideras.

e Siktlinjen mellan torget/Esplanaden och Almhults kyrka ska sikerstillas i eventuella
pabyggnader péd Ikea museum.
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Information om hur planomradet tar hinsyn till befintliga kulturmiljévirden finns att ldsa
under avsnittet Planforslag och rubriken Bebyggelse.

Bild 16. Flygfoto fran 1959. Redan ett dr efter varuhusets invigning har en stor utbyggnad pabérjats. Foto: Inter IKEA
Systems B.V.

P2025/3 Detaljplan for lkea 4 m.fl., Aimhult

14



Bild 18. Lantmditeriets ortofoto over planomradet frdn cirka dar 1960. Ursprungliga varuhusbyggnaden dr markerad med réd
cirkel.
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Bild 19. Utdrag ur den antikvariska forundersékningen. Inom avgrdnsat omrdade ska enligt utredningen sdrskilda
restriktioner gdlla avseende exploateringar/fortitningar

Fornldmningar
Inom planomradet finns det inga registrerade fornldmningar.

Bebyggelse

Det aktuella omradet dr idag ett utbyggt omrade med stérre byggnader som anvédnds som
museum, handelslokal, hotell, restaurang och kontor. Mellan byggnaderna finns stora
parkeringsytor.

Planomradet ligger centralt beldget i Almhults titort. Oster om Sddra stambanan ligger
rutnitsstaden som &r av riksintresse for kulturmilj6 och hér dr bebyggelsen generellt i skala
tva till tre vaningar. Omradet véster om Sodra stambanan ddr IKEA museum och hotell ligger
har generellt storre byggnadsvolymer till ytan men hdjden om cirka tre vaningar ar
densamma. Samma hojd géller for bebyggelsen norr om planomradet, déir det dven ligger ett
par villor. Vister om planomradet ligger Almhults kyrka, som vid tornet &r ca 48 m hog
(tuppen pé toppen medridknad). Kyrkan ér i 6vriga delar ca 13,5 m hog.
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Bild 20 Siffrorna i kaftan visar vilka hé'jder som’anges i gdllande det&ljplaner i;lélg, i och omkring planbmrddet. Siffrorna i

romber anger byggnadshojd, siffra utan romb anger markhojd, romersk siffra anger antal vaningar.

Bild 23 fran viadukten mot Viistergatan Bild 24 fran viadukten mot Viistergatan och lkea 4
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Bild 31 fran Kyrkogatan mot Ikeahotell
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Bild 32 fran Ikea 4 mot parkeringar
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Gator och trafik

Biltrafik till planomradet leds in vid Biackgatan och vidare pa Ikeagatan. Angoring finns dven
frdn Vistergatan, fran Tulpanvigen s6der om vidg 120, men dven sdderifran via Ikeagatan via
kvarteret Lansen (samma fastighetsdgare som for aktuellt planomrade). Gang- och cykeltrafik

har dessutom anslutmng fi Képmangatan och vid j Jarnvagen overgangen
=T "“

Bild 33 Bild som visar traf ken inom omradet Biltrafik markerad med rod lzn]e och gdng- och cykel dr markerad med bla
linje. Planomradet markerad med gul linje.

Parkering

Parkering finns idag i from av markparkering pd kvartersmark. Inom planomréadet finns det totalt
359 markparkeringsplatser. Utanfor planomradet finns dven parkeringsplatser som nyttjas av
besokare och anstéllda i omradet. Beldggningsstudier har genomforts vid flertalet tillfdllen av
parkeringsytorna som att visar att beldggningsgraden varierar dver tid pa dagen och éret. Las mer
om parkering under Planforslag/Gator och trafik/Parkering.

Pa fastigheten IKEA 4 finns ett servitut for parkering at fastigheten Vérdshuset 2 (IKEA hotell).
Servitutet dr bildat for att sdkerstélla parkeringsbehovet for hotellet da det inte finns utrymme for
storre parkering inom den egna fastigheten.

Halsa och sakerhet

Buller
En bullerutredning har tagits fram (Tyréns, daterad 23-03-27 reviderad 25-01-07) for att ta
reda pa bullernivéer inom planomrédet.
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Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller bestimmelser om
riktvarden for buller utomhus fran spartrafik och végar vid bostadsbyggnader. I tabell 1 visas

géllande riktvérden.

Ekvivalent A-vagd
ljudniva, Lpaeq [dBA]

Maximal A-vagd
Ijudnivé, LpAFmax [dBA]

sida

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som 602

inte bor overskridas -

Dock om bostaden < 35 m? 65

Ljudniva som inte bar éverskridas vid en

uteplats, om en sadan ska anordnas i 50 70
anslutning till byggnaden

Hogsta ljudniva vid fasad pa en ljuddampad 55 70 (KI. 22-06)

a) Kan dverskridas om minst halften av bostadsrummen ar vanda mot ljuddampad sida.
b) Kan éverskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Tabell 1. Riktvirden utomhus for ljudnivd fran vig- och spartrafik vid nya bostadsbyggnader enligt trafikbullerforordningen.

Bullerutredningen visar att trafikbullerforordningens grundriktvirde (Leq < 60 dBA)
Overskrids for delar av planomradet (orange omrade 1 bild 36). Lds mer under avsnittet
Planforslag och rubriken Hdlsa och sdkerhet hur bullersituationen hanteras.
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Bild 34. Urklipp fran bilaga A02. Berdknade trafikbullernivaer for prognosdr 2040, 10 meter ovan mark. Orange och rott

omrdde dverskrider grundriktvirdet.
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Farligt gods

Planomradet ligger direkt vaster om Sodra stambanan och norr om vig 120 som bada ar
transportleder for farligt gods. Information om hur planomréadet paverkas finns att ldsa under
avsnittet Planforslag och rubriken Hdlsa och sdkerhet.

Radon

Enligt Boverkets rekommendationer for klassning av mark ur radonsynpunkt utgdér mark, dér
radonhalten understiger 10 kBq/m3, lagriskmark. Mark med halter mellan 10 och 50 kBg/m3
ar normalrisk och mark med halter 6ver 50 kBq/m3 ar hogriskmark.

Enligt SGU:s kartvisare ligger planomradet inom normalriskomrade for radon.

Gammastralning, uran

Uranhalt (eU)
.-:6 Ba/kgl <0.5 (ppm)

. 12 1.0
. 19 15

s 2.0
31 25
37 3.0
43 3.5
49 4.0
Lss 45

. 62 5.0
.>58 >5.5

[~ il i .

Bild 35. Utsnitt ur SGU:s kartvisare som visar uranhalten inom omrddet.

Markfororeningar

Pé den véstra delen av fastigheten Ikea 4 har det tidigare funnits en bensinstation (da pa
fastigheten Ikea 1). Platsen &r registrerad 1 Lansstyrelsens EBH-stod som ett potentiellt
fororenat omrade (markerat med bokstaven E i kartan nedan). Platsen sanerades 2018/2019 i
samband med markforsédljning. Platsen dr sanerad sd att fororeningsnivaerna ej overskrider
riktvirden for mindre kénslig markanvdandning (MKM).
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Bild 36. Utdrag firdn Linsstyrelsens webbGIS diir Potentiellt fororenade omraden EBH finns registrerade. Fororenade
omrddet dr markerat med E i vit cirkel.

Skred- och rasrisk
Inom planomradet foreligger ingen generell skred- eller rasrisk.

Oversvimningsrisk
En skyfallskartering finns framtagen for Almhults titort. Karteringen visar att det skulle
samlas vatten pé vissa ytor inom planomrédet vid skyfall.
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Djup vid 100-ars skyfall
med klimatfaktor 1,3
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Bild 37. Berdknat maximalt vattendjup i samband med ett framtida 100-drsregn med en klimatfaktor pad 1,3.
(Skyfallskartering Almhult, DHI, maj 2019. Tematisering/kartproduktion Almhults kommun)

En dagvatten- och skyfallsutredning har genomforts i samband med detaljplanarbetet
(Ramboll, 240115). Utredningen har tagit fram en lagpunktskartering dver planomradet.
Vattenméngden i analysprogrammet &dr vald till 100 mm vilket motsvarar ett 100 ars regn med
klimatfaktor 1.25 och med varaktighet pa 6 timmar. Resultatet av lagpunktskarteringen kan
ses 1 bild 40.
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Bild 38. Lagpunktskartering i Scalgo Live. Lagpunktskarteringen baseras pa Lantmditeriets markhdjdmodell med
grid Im, vilken dr uppdaterad 2023-07-24. RV=Rinnvig och VS=Vattensamling

Planomradet ar lagt beldget i forhdllande till omgivande terrdng. Som f6ljd av detta ar
avrinningsomradena som tillrinner planomradet stora. Rinnvdg 1 (RV1) som tillrinner
planomradets nordvéstra del har ett 100 hektar uppstroms avrinningsomrade. Rinnvag 2
(RV2) som tillrinner planomradets véstra del har ett 10 hektar uppstroms avrinningsomrade.
RV1 rinner diagonalt genom planomrédet och vidare soderut under Hallandsvégen. RV2
tillrinner befintlig lagpunkt vid befintlig bebyggelse. Via GC-tunnel under vag 120 tillrinner
vatten i och skapar en omfattande vattensamling i och 1 anslutning till tunneln. Denna
vattensamling stricker sig upp i planomrédet och bidrar till VS3 och VS4.

For att inte forsdmra skyfallssituationen for befintliga byggnader eller infrastruktur behdver
befintliga rinnvégar och skyfallsvolymer bevaras inom planomrédet. Alternativt behdver
rinnvégar ledas om och volymen som vattensamlingen motsvarar tas omhand inom en annan
plats 1 planomradet. For planomradet bor RV1 bevaras alternativt ledas om utan att orsaka
forsamring for omgivningen. For planomradet bor dven vattensamling VS1-VS8 bevaras

alternativt behdver motsvarande volymer magasineras pa en annan plats inom planomridet
(tabell 2).
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Vattensamling | Volym (m?3)
VS1 350
V52 120
V53 80
VsS4 150
W55 100
VS6E 120
W57 50
V58 250

Tabell 2. Volmer for VSI-VS8

Information om hur dversvimningsrisken hanteras finns att ldsa under avsnittet
Planforslag/Hdlsa och sdkerhet, samt under Konsekvenser/Konsekvenser for miljo och
hélsa/Oversvimningsrisk.

Virmekartering

Enligt MSB:s viarmekartering ar planomradet utsatt for virmebdljor. Karteringen visar vilka
maximala marktemperaturer som uppmétts under sommarmanaderna 2017-2022. Inom
planomréadet har temperaturer upp mot 40 grj_lder uppmitts.

Bild 39. Utdrag ur MSB:s virmekartering. Planomrddet dr markerat med réda linjer.

Teknisk férsérjning och ledningar
Fastigheten dr ansluten till kommunalt dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenniit.

Byggnaderna dr anslutna till fjarrvirmenétet. Kommunen har VA-ledningar inom

planomradet, &ven E.ON Energidistribution AB, Primagaz och Skanova har ledningar inom
planomradet.
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PLANFORSLAG

Stadsbyggnadsidé, omradets disposition och gestaltning

Detaljplanen mojliggdr en utbyggnad och utveckling av IKEA:s omrade som idag inrymmer
bland annat kontor, hotell och museum. Planen md;jliggoér en bredare anvdndning med
blandade funktioner som bostidder, centrumverksamhet, kontor, hotell och parkeringshus.
Detaljplanen har utformats sa att byggnadshdjder varierar i omrddet med hénsyn till
omgivningen.

IKEA:s vision for omrédet &r att det ska upplevas som ett tryggt, attraktivt och gront omrade
som ocksa #r tillgingligt for allminheten. Omradet ska upplevas som en del av Almhults
stadskdrna ddr intentionen dr att gé fran ett fokus pa bilar till fokus pd minniskor genom att
minska mingden parkeringsytor och i stdllet skapa platser som ménniskor kan vistas pa som
exempelvis torg, grona miljoer och motesplatser. For att fa omradet att upplevas som
tillgéngligt och 6ppet for allménheten planerar IKEA att skapa flera tydliga och inbjudande
entréer in till omradet. Inom omradet ska det finnas tydliga strak for gdende och cyklister som
binder samman de olika funktionerna i omradet med entréerna. Den grona ryggraden som gér
genom omradet ska bevaras och forstirkas genom att tillskapa mer gronska i omradet. De
blandade funktionerna med bland annat centrumverksamhet och bostdder mojliggor for att
stirka kinslan av att IKEA:s omrade #r en del av Almhults centrum.

For att bevara kulturmiljovarden av den ursprungliga IKEA varuhuset (IKEA museum) sétts
en varsamhetsbestimmelse och rivningsforbud for byggnader samt att ett bebyggelsefritt
omride ldmnas framfor museet for att battre synliggora fasaden samt mojliggora
platsbildning.
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Bild 40. Skiss éver hur planomradet kan se ut nér det dr fullt utbyggt utifran detaljplanen. Vita byggnader dr befintliga
byggnader medan grdaa och bruna byggnader dr exempel pa hur nya byggnader kan utformas och placeras. Mdlet dr att
skapa ett gronskande omrade med fokus pd mdnniskor. Exempelvis ldmpar sig den oppna ytan framfor muséet till ett
vilkomnande torg.

Bild 41. Fran IKEA masterplan. Bilden visar
hur planomradet kan byggas ut utifidn
detaljplanen. Observera att bilden visar
foreslagen exploatering (max exploatering i
byggnadsarea, men ej max exploatering i
hdjd, detaljplanen mdjliggor alltsa for hogre
byggnader) Bilden visar del av planomradet.
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Bild 42. Utsnitt fran volymstudie som visar maximal exploatering bdde vad det giller fotavtryck och hojd. Orangea
byggnader visar befintliga byggnader inom planomrddet, lila visar nya byggnader och grént visar mdjlig pabyggnad pad
befintliga byggnader. Grda byggnader dr befintliga byggnader som ligger utanfor planomrddet. Vy frdn soder.

Bild 43. Utsnitt fran volymstudie som visar maximal exploatering bdde vad det giller fotavtryck och hojd. Orangea
byggnader visar befintliga byggnader inom planomrddet, lila visar nya byggnader och gront visar méjlig pabyggnad pd
befintliga byggnader. Grda byggnader dr befintliga byggnader som ligger utanfor planomrddet. Vy frdn nordost.



Bebyggelse

Inom planomrédet planeras for en blandad bebyggelse innehdllande funktionerna bostéder,
centrumverksamhet, hotell, kontor och parkeringshus. Planbestimmelserna &r anpassade efter
att mojliggdra en fortitning som tar hinsyn den befintliga bebyggelsen och miljén. Hojd pa
byggnader utgar fran kulturmilj6, omgivningen och stadsbilden dir hjder pa mellan 4 och 25
meter (ca 1-8 viningar om 3 meter/vaning) tillats i planomradet. Exploatdren planerar att
bygga flexibla byggnader som kan anvindas till olika anvdndningar och rdknar med darfor
med 4 meter per vaningshdjd vilket kan bli maximalt 6 vaningar med foreslagna
byggnadshojder. Detaljplanen sikerstiller att tornet pd Almhults Kyrka fortfarande kommer
att vara synlig fran Stortorget som ar en del av riksintresset for stationssamhéille. Med hinsyn
till den mer sméskaliga bebyggelsen lings med Kyrkogatan regleras hdjderna for den del av
planomradet som ligger ndrmast Kyrkogatan med bade nockhdjd och fasadhdjd. For att
sdkerstilla en 6ppen yta framfor muséet tillats bebyggelse pa max 4 meter tillsammans med
bestimmelse om en storsta byggnadsarea pa 10 procent.

For att uppna ett tryggt och trevligt omrade begriansas fotavtrycket genom att reglera
byggnadsarean. Detta for att bland annat undvika for mycket skuggning och mgjliggdra en
stadsdel som utgér ifran den ménskliga skalan. En begransning av byggnadsarean mojliggor
ytor for bland annat dagvattenhantering och gronska. I det vistra anvindningsomradet
regleras byggnadsarean till 40 procent av anvindningsomradet, medan i det 6stra omradet
regleras byggnadsarean till 70 procent av anvindningsomradet. I egenskapsomradet framfor
muséet sétts dven bestimmelse om hdgsta byggnadsarea pa 10 procent av egenskapsomradet.

Museibyggnaden skyddas med en varsamhetsbestimmelse och rivningsforbud
(planbestimmelse ki och r1) for att sikerstélla kulturvirdet av byggnaden. Det ar heller inte
mojligt att bygga till fler vningar pd byggnaden. Detta regleras med byggnadshdjd 10 meter
och nockhéjd 11 meter.

fezat- : ¥ + 4+ A 4

Almhults kyrka

Stortorget

N ; | | |
Bild 44. Bild som visar att planforslaget har tagit hdnsyn till sikistraket mellan Stortorget/Riksintresset for stationssamhdlle
och kyrkan. Gul yta markerar siktlinjen som behover bevaras for att tornet pa Almhults kyrka fortfarande ska vara synligt
fran Stortorget, vilket sdkerstdllts i detaljplanen med bestimmelser om totalhojd pa max 11 meter for bebyggelsen ndrmast
torget.
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Omrade fér bostéader

For att skapa mojligheter for en blandad bebyggelse inom omradet planeras det ocksé for
bostidder i den véstra delen av planomradet. Eftersom den sydvéstra delen av planomrédet &r
bullerutsatt behover bebyggelsestrukturen utformas sa att en tyst sida skapas.

Vid byggandet av bostidder behover friyta for utevistelse och lek planeras in inom
bostadstomten. Ytor som ldmpar sig for friyta for bostider dr exempelvis kullen med trdd 1
den sddra delen av planomradet. Kullen skyddas med diverse planbestammelser for att
sdkerstilla att den kan bevaras med dess grona kvaliteter. I detaljplanen begrénsas dven
exploateringsgraden, bland annat med syftet att kunna ordna tillracklig friyta. Framfor allt
anses ytan framfor muséet som en annan ldmplig plats for friyta, som har en lag
exploateringsgrad. En parkeringsutredning ar framtagen som visar pé att parkering dr mojlig
att tillgodose dven om denna yta inte blir parkering. Detta genom samnyttjande av
parkeringsplatser inom hela IKEA Business Area samt genom att parkeringshus/mobilitetshus

byggs.

.Utsnitt fran Ikea Masterplan och plankarta. Omrdden som markeras med roda elipser dr platser i planomradet som
ldmpar sig for friyta.

Gator och trafik

Infart till planomradet sker via Béckgatan och via Vistergatan norr om viadukten. Infart tillats
ocksa via Kyrkogatan. Infart till omradet sker ocksa via fastigheten Skolden 21 (Ikeagatan)
som dgs av exploatdren. IKEA:s mél 4r minska mangden fordonstrafik inom omradet och i
stdllet koncentrera fordonstrafiken pa de omkringliggande végarna och i mindre delar av
planomradet.
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e \/ehicular access
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-
R Underpass
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o0 Loading dock (existing & future)

rplan 6ver hur trafiken dr tinkt att hanteras inom planomradet. Roda linjer visar de strak
ddr fordonstrafik kan komma att trafikera inom omradet.

Gang- och cykeltrafik

Enligt IKEA:s masterplan planeras flertalet gang- och cykelstrdk genom planomradet som ska
knytas samman med Almhults cykelnit. Malet #r att gdende och cyklister ska fa en hogre
prioritet i omradet jamfort med idag och det ska upplevas som naturligt och enkelt att rora sig
till fots och med cykel.

Parkering

En parkeringsutredning (Trivector, 2025-02-27) har tagits fram med syfte att utreda
parkeringsefterfragan for hela IKEA Business Center (IKEA BC) i en framtida situation da
den aktuella detaljplanen har realiserats for att visa hur parkering och mobilitet kan 16sas
inom omridet. Med Business Center riaknas hela IKEA-omradet med bland annat Blasippan
(IKEA of Sweden), Lansen (Aktivitetshuset, Testlab) och Skélden (Marketing och
Communications).

o W

Bild 47. IKEA Business Area dr markerat med
ljusbla linje.
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Planerna pé framtida utveckling av IKEA BC innebir att befintlig markparkering inom
planomrédet tas i ansprak for ny bebyggelse, medan parkering istéllet 16ses i ett antal nya
mobilitetshus. Exploatering av aktuell detaljplan innebér ocksa dkade ytor for kontor och
ovriga verksamheter. Aven bostider tillkommer som tidigare inte finns inom omradet. En
exploatering av Ikea 4 innebdr att 358 bilplatser forsvinner, vilket gor den framtida
totalsiffran gér fran 1670 till 1312 bilplatser inom IKEA BC.

Utredningen bygger pa statistik och uppgifter som IKEA tillhandah4llit som sammanstillts
och bearbetats: beldggningsrikningar pa befintliga parkeringar, statistik dver nédrvaro pé
kontor och besdksmal samt 6vriga uppgifter och erfarenheter frén verksamma pa IKEA BC.
Dirutdver har tidigare insamlade resvanedata for IKEA i Almhult (2019) och
erfarenhetsvirden anvénts. Dataunderlaget har anvénts for att framrdkna rimliga parkeringstal
for de olika funktioner som ryms pa IKEA BC idag och som sedan kan anvéndas for att
berékna framtida parkeringsefterfragan i utbyggt liage.

Det finns idag omkring 1 670 bilplatser pa IKEA BC, fordelade pa 10 olika ytor med
markparkering. Nyttjandet av de olika platserna varierar, men den samlade beldggningsgraden
for hela IKEA BC lag under den senaste radkningsdagen pa maximalt 1 425 parkerade bilar
och 85 % beldggningsgrad (8 oktober 2024 kl. 09:00). Av tidigare beldggningsstudier som har
gjorts hade detta tillfdlle den hogsta beldggningsgraden.

Beldggningsrikningen dr genomford pé en tidpunkt d4 majoriteten av de anstdllda kan antas
vara pa plats (hostvardag formiddag), samtidigt som de besokstunga verksamheterna hotell
och restaurang har fa besokare. Dérfor har utredningen ocksa studerat ytterligare
dimensionerande tider. Resultatet av berdkningen visar att den storsta efterfrdgan pa parkering
bor infalla under 6vergéngsperioderna mellan vir och sommar, respektive mellan sommar och
host, ndr omradet har som storst ndrvaro, dédr de anstéllda ér pa plats innan/efter semestrar,
samtidigt som museet (beroende pa viader) kan ha ett stort antal besdkare, se bild 50. Den
berdknade totala parkeringsefterfragan ar da ca 1 590 bilar.

2500 -
2000 A R
1595 Pendlarparkorer
I Restaurang
1479
1500 A 1433 m Lager
. . 1084 I Produktutveckling
1000 A I Fotostudio
I Museum
500 A I Hotell
I Kontor
0 = P-kapacitet IKEABC
Formiddag hostvardag Hostvardag mittpa  Sommarvardag mitt  Vardag tidig hdst/sen
(motsv. bel.rakn. 8/10 dagen pa dagen var mitt pa dagen
kL. 09:00)

Diagram 1. Berdknad parkeringsefterfrdagan vid fyra dimensionerande tider pd dret (nuldge).
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Framriknade parkeringstal har anvénts for att berdkna parkeringsefterfragan for de planerade
framtida lokalytorna samt bostéderna fér samma dimensionerande tider pa &ret som
diagrammet ovan. Med ett begrinsat parkeringsutbud till f61jd av exploateringen resulterar
detta i ett underskott pa parkering, som mest 610 bilplatser i dvergangen sen var/sommar och
sommar/tidig host, se bild 51. Total parkeringsefterfragan blir under dessa tider pa aret 1920
bilplatser inom IKEA BC (varav 764 av dessa genereras fran planomradet) utifran foljande
parametrar:

e Samtliga parkeringsytor som ligger i planomradet i dag kommer att forsvinna och
ersittas med bebyggelse och friytor

e Samnyttjande sker av outnyttjade parkeringsplatser pd inom IKEA Business Area

e Fiardmedelsfordelningen dr ofordndrad jaimfort med dagens (lika stor andel av
besdkarna kommer med bil som idag).

e Inga mobilitetsatgirder tillimpas

e Inga mobilitetshus byggs

2500
2000 - 1923 1921 Pendl o
1755 endlarparkdrer
I Bostader
1500 -+ 1351 I Restaurang
I Lager
1000 - I Fotostudio
I Museum
500 [ Hotell
I Kontor
0 - P-kapacitet IKEABC
Formiddag hostvardag Hostvardag mittpd  Sommarvardag mitt  Vardag tidig host/sen
(motsv. bel.rdkn. 8/10 dagen pa dagen var mitt pa dagen
kl. 09:00)

Diagram 2. Berdknad parkeringsefterfragan vid fyra dimensionerande tider pa aret (planerad exploatering). Diagrammet
visar parkeringsbehovet for de olika anvindningarna inom omradet efter exploatering fordelat efter olika tider pa dret. Svart
linje visar maxkapacitet pa parkeringsytorna inom pa IKEA Business Area efter exploatering om inte parkeringshus och
moblitetsatgdrder tilldmpas.

Parkeringsutredningen visar dock att det finns goda mojligheter att arbeta med
mobilitetsatgarder for att minska parkeringsbehovet och parkeringsunderskottet inom IKEA
BC. Utredningen visar pa att storst potential finns genom att implementera dtgéirder riktade till
IKEA-anstéllda. Framfor allt handlar det om cykelatgirder som ska kunna ersitta ménga av
de korta bilresorna som gors av anstillda som bor inom Almhults titort. Det rekommenderas
att flera atgirder genomfors for att atgirderna ska kunna ge effekt da varje atgard for sig
endast kan ge en mindre paverkan. Det handlar om att gora det bekvamt och tryggt att
cykelpendla men ocksa om att gora upplevelsen attraktiv. Att prioritera cykling vad géller
fysisk utformning med bekvama och lattillgéngliga cykelparkeringsplatser, men ocksa att man
som cyklist ska fa en kénsla av att uppleva sig prioriterad. Allra helst ska helheten uttrycka att
cykelpendling dr norm”, och inte ett undantag. Att arbeta med olika typer av cykelatgirder
beskrivs dven 1 IKEA:s masterplan. Exempel pa dtgarder som kan uppmuntra till cykling:
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e Bekvim cykelparkering (vdderskyddad, lattillginglig, séker, trygg)
e Cykelfaciliteter (mojligheter till dusch, omklédning, laddning etc)
e Cykelerbjudande (erbjudande om aterkommande service, forménscykel och liknande)

I utredningen har parkeringstal for cykel tagits fram som rekommenderar f6ljande minsta
antal cykelplatser per 1000 kvadratmeter ljus bruttoarea (BTA). Efterfrdgan pé cykelparkering
bor foljas upp 16pande for att sidkerstilla att réitt antal cykelplatser tillskapas och pé de platser
dar beldggningen ar hog.

Anvindning Parkeringstal for cykel
per 1000 m2 ljus BTA

Kontor, fotostudio & 12

produktutveckling

Hotell 3

Museum 5

Lager 3

Restaurang 5

Bostéder 26

Tabell 3. Parkeringstal for cykel for olika anvindningar inom planomrddet. Parkeringstalen riknas utifran antalet
cykelplatser per 1000 m2 ljus bruttoarea (BTA).

Aven andra mobilitetsatgirder rekommenderas att genomforas i kombination med féreslagna
cykeldtgirder. En viktig insats gors redan i och med att markparkering ersitts av parkering i
samlade anldggningar eftersom det innebar ndgot mindre nédrbeldgen parkering med lédngre
gangavstind mellan parkering och de flesta entréer och mélpunkter inom omradet. Att infora
mobilitetsatgarder inklusive ldngre avstand till parkeringsplatser (konsekvens av borttagen
markparkering) kan bli ett bra samlat paket som ocksa gér att motivera vl till dem som
paverkas.

e Mobilitetsforman for kollektivtrafik och andra mobilitetstjanster
o Subventionerat resande med kollektivtrafiken dar arbetsgivaren bekostar en del
av méanadskort
o Anstéllda ges mojlighet att rdkna in restid som arbetstid
e Marknadsforing och kommunikation
o Kampanjer, tdvlingar och testperioder for cykling och kollektivtrafik
e For bostdder bedoms parkeringsbehovet vara mycket 1agt pa grund av att det framfor
allt ar IKEA-anstéllda frén olika delar av vdrlden som kommer och jobbar en kortare
tid i Almhult, s kallade expats som kommer ta bo i bostiderna. De bilplatser som
bostdder genereras rekommenderas att nyttjas till bilpool, hyrbilar och andra
mobilitetstjdnster anpassade for korttidsboende framfor de boendes privatigda bilar.

Om mobilitetsatgarder implementeras visar utredningen pa att parkeringstalen kan siankas i
takt med att parkeringsbehovet minskar. Underskottet pa parkeringsplatser (utan bland annat
parkeringshus) kan med mobilitetsdtgarder minskas fran 610 till 190 bilplatser.
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Anvindning Parkeringstal med Parkeringstal utan Nirvaro
mobilitetsatgirder mobilitetsatgirder
per 1000 m2 ljus BTA | per 1000 m2 ljus BTA
Kontor 11 15 88%
Hotell, anstillda | 1,4 2,5 100%
Hotell, besokare | 25,2 25,2 20 %
Museum, 4 6 100%
anstillda
Museum, 40 40 90%
besodkare
Lager 3 5 100%
Restaurang 17,1 19,2 100%
Bostader 1,3 1,3 100%

Tabell 4. Parkeringstal for olika anvindningar inom planomrddet med och utan mobilitetsdtgirder. Ovriga funktioner som
planeras att inrymmas inom planomrddet genererar ingen parkeringsefterfragan (som exempelvis mobilitetshus och
utstdllning) och har ddrmed inget parkeringstal. Procentsatsen under kolumnen over nédrvaron har utgdtt frdan ndr omrddet
har som storst ndrvaro, vilket dr vardag tidig host samt sen var mitt pd dagen.

Parkeringsbehovet berdknas genom att forst berdkna bruttoefterfragan, vilket gérs genom att
dividera ljus bruttoarea med 1000 och dérefter multiplicera med parkeringstalet for
anviandningen. Avdrag kan dérefter goras utefter anvindningens nirvaro. Féljande formel kan
anvéndas:

BTA/ 1000%p-tal*niirvaro = parkeringsefterfragan.

For hotell och museum delas anvdndningarna upp med tva parkeringstal, ett for
anvindningens anstéllda och ett for besokare eftersom de har olika narvaro. Tva berdkningar
behover goras utefter den totala bruttoefterfrigan som sedan adderas ihop:

BTA/1000%p-tal for anstillda*néirvaro + BTA/1000*p-tal for besékare* niirvaro=parkeringsefterfriagan.

Da det finns en osdkerhet 1 framrdknade parkeringstal 4r rekommendationen att 16pande folja
upp parkeringsefterfragan och effekten av tillimpade atgérder, for att undvika att tillskapa
mer parkering dn vad som faktiskt anvdnds. Om mobilitetsatgérder inte ger onskad effekt
skulle det framridknade underskottet kunna behova 16sas med nya parkeringsplatser i
mobilitetshus, alternativt att ytterligare mobilitetsatgirder. Parkeringsavgifter ar en atgérd av
strangare karaktdr som skulle kunna minska pé parkeringsbehovet ytterligare.
Parkeringsavgifter kan anvindas som ekonomiskt incitament for att vélja annat fardsétt och
ger oftast stor effekt sarskilt om det kombineras med andra atgarder som uppmuntrar till
hallbart resande, det vill siga man arbetar med bade ’mordtter och piskor”.

Exploatoren har tagit fram flera olika forslag pa parkeringshus/mobilitetshus inom IKEA BC
for hur de skulle kunna 16sa parkeringssituationen for de parkeringsplatser det finns ett
underskott pa. Samtliga forslag ar forenliga med géllande detaljplaner (undantag ar
parkeringshuset pa IKEA 4 som ingar i aktuell detaljplan). I tabell 4 finns antal bilplatser
redovisat som de olika foreslagna parkeringshusen kan tillskapa.
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Sammanstillningen visar att det finns mgjlighet att tillskapa de parkeringsplatser som
foreslagen exploatering ger upphov till.

RS

S ICMHUETS KYRKA

ASIARD m‘f"

AW — b / ..
Bild 48. Karta som visar forslag pd placeringar for p-hus.

Plats Nya p-platser i p-hus Bef. p-platser som P-platser netto
forsvinner vid
byggnation av p-hus
1. Kv.lkea4 350 (+ 90 i garage och - Redan 488
+ 48 1 tillbyggnad) = bortriknat i p-
488 utredningen
2. Kv. Blésippan alt | 292 (inkl. 127 165
1 markparkering)
2. Kv. Blasippan alt | 250 (bef. 10 240
2 markparkering + p-
dick)
3. Kv. Lansen véast | 303 (inkl. 74 229
markparkering)
4. Kv. Lansen 0st 320 + 80 i garage =400 | 100 220
5. Kv. Skdlden Platsen ar utpekad i IKEA Masterplan for lamplig plats for p-hus.
Uppfoérandet av p-hus kraver ny detaljplan varfér denna inte tas med i
berdkningen.
Totalt: | 311 | 1102 -1177

Tabell 5. Tabell som visar antalet bilplatser som kan skapas i foreslagna p-hus.

Gronstruktur

Inom planomradet finns en kulle med storvuxna ekar och bokar. Dessa trdd har stor betydelse
for den biologiska méngfalden och andra ekosystemtjanster som reglering av lokalklimat och
skydd mot 6versvamningar. Kullen &r en del av Grona ryggraden som gar igenom hela
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Almhult i nord-sydlig riktning. Den Grona ryggraden #r en viktig del i Almhults gronstruktur
och omradets karaktar. Eftersom kullen med dess trdd bidrar till viktiga ekosystemtjénster i
omradet skyddas den i detaljplanen med flertalet bestimmelser:

Marken prickas som innebér att marken inte far bebyggas.
Storre trad far inte féllas (n1)

Marklov kréavs for fallning av storre trad (az)

Markens hdjd far inte dndras (n2)

Med dessa bestimmelser kommer det vara mojligt att bevara kullen som forblir en del av den
grona ryggraden dven fast den ligger kvar pd kvartersmark.

Bild 49. Kullen i Grona ryggraden som skyddas i detaljplan. Streckad gron
linje visar var det finns behov av att stirka gréonstrdket.
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Bild 50. Utsnitt fiin oversiktsplanen. Kartan visar foreslagen utveckling av gronstrukturen i Almhult, déir den grona
ryggraden dr utpekad. Planomradet dr markerad med réd cirkel. Att tillskapa mer gronska i planomrddet dir en del i arbetet
med att binda samman grénstrukturen i Almhult, genom sd kallade gréna korridorer.

Bild 51. Utsnitt fran IKEA:s Masterplan over tilltinkt
utveckling av bland annat grénstrukturen i planomradet.
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Samtidigt som de befintliga naturomrddena bevaras ar det viktigt att &ven ny gronstruktur
tillfors i omradet. Inom planomradet, men ocksi runtomkring i centrala Almhult, &r det brist
pa ekosystemtjinster pa grund av manga hardgjorda ytor och for lite gronstruktur. Eftersom vi
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ar beroende av ekosystemtjanster dr det viktigt att sddana tillskapas genom plantering av trad
och anlidggande av grona ytor och planteringar.

For att rusta staden for framtida klimatforandringar kan gronytor bidra med ekosystemtjénster
som varmereglering och dversvimningsskydd. Genom till exempel trddplantering kan stora
mangder vatten tas upp och samtidigt skapa ett behagligt lokalklimat genom att tillfora
skugga. Andra sétt att 6ka gronstruktur &r att anldgga grona tak eller viggar. Andra tjdnster vi
far av gronstrukturen dr bullerddmpning och vattenrening.

Med tanke pa kommunens arbete med rekreationsstraket i Grona ryggraden kan en utveckling
av gronstrukturen inom planomradet bidra till ett sammanhingande strdk dir Almhults
invanare och besokare kan nyttja naturen for rekreation. Vistelse 1 naturen 6kar ménniskors
hélsa, véilbefinnande och mental dterhdmtning. Samtidigt kan en utveckling av gronstrukturen
inom omrddet bidra till métesplatser och social interaktion.

Detaljplanen sdkerstéller att befintlig gronstruktur kan bevaras, detaljplanen mojliggor dven
for ny gronska genom begrinsning av byggritten.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Fastigheterna
Ikea 4 och Virdshuset 2 dr anslutna till det kommunala dricksvatten- och spillvattennitet. For att
mojliggora bildanande av ledningsrétt laggs u-omraden péd kvartersmark ldngs de strak dér
allménnyttiga VA-ledningar finns.

Dagvattenhantering
En dagvattenutredning har tagits fram (Ramboll, 2024-01-15).

Utredningen visar att dagvatten frén tillkommande exploatering behdver bade fordrdjas och
renas i syfte att motverka oversvimning vid storre skyfall samt {or att inte dventyra
miljokvalitetsnormer. Enligt utredningen behdver 250 m? dagvatten fordrdjas for att
belastning av metallerna krom, arsenik och olja inte 0kar for framtida situation jamfort med
befintlig situation. Utredningen har utgatt frén att planomrddet ska kunna hantera dagvatten
till 61jd av ett 100-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25 utan att skador uppstar.

Planomradet &r relativt platt men eftersom ett ledningssystem som byggs upp med sjélvfall
maste luta blir ledningarna inom planomrédet djupa langst ner i systemet. Anslutning sker
idag till kommunens dagvattensystem i mitten av planomradet vilket innebar att anslutningar
troligtvis kommer att behdva goras dit dven 1 framtiden. Med en ny planstruktur kommer
ledningsnétet behova byggas ut och om. For att inte f4 ett for djupt dagvattensystem ar det
lampligt att anvinda 16sningar for rening och fordrdjning av dagvattnet som har en ytlig
tillrinning, till exempel biofilter och svackdiken. Anldggningar med ytlig tillrinning kommer,
1 och med att marken &r sé platt, behdva spridas ut sé att avrinningsstriackan till den enskilda
anlidggningen inte blir si l&ng. P4 sé vis kan den platta marknivan behéallas och onddig
massforflyttning undviks.

For att hantera, rena och fordrdja dagvattnet fran planomridet foreslas i forsta hand 6ppna
dagvattensystem som biofilter och svackdiken. Biofilter och svackdiken renar effektivt
metallpartiklar genom filter och till viss del losta metaller genom upptagning i véxter.
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Anliaggningarna kan dven anvindas for att omhénderta erforderlig fordrojningsvolym och
foreslas anvédndas for att omhénderta dagvatten frin samtliga ytor i planomradet (takytor,
parkeringar och végar). Vid avrinning fran tak krévs utkastare och eventuellt rdnndalar for att
leda vattnet till anldggningarna.

Med biofilter avses en vegetationsbeklddd markbdadd med fordrojningszon for rening av
dagvatten. Biofilter ger mycket god rening av dagvatten pa relativt liten yta och ldmpar sig for
att omhédnderta vatten frdn bland annat parkeringsytor och tak. Véxterna bidrar med god
rening av ndringsdmnen och de bidrar dven med en viss rening av l9sta tungmetaller. For att
fordroja och rena dagvattnet frin hela planomradet behdvs en yta pa 750 m?.

Med svackdike avses grunda, 6ppna avrinningsstrak med flacka slénter. Ytbehovet for att rena
och fordroja dagvatten frin hela planomradet dr 1 800 m?. Svackdiken foreslés kombineras
med oljeavskiljare.

P& vissa platser kan underjordiska renings-/fordrojningsanldggningar dndd behovas. Dessa
anlidggningar kommer att paverka djupet i systemet vilket medfor risk for behov av pumpning
frdn antingen en enskild anldggning eller fran en del 1 systemet. Anldggningar som placeras i
primdr eller sekundér zon for vattenskyddsomrade fér inte infiltrera till grundvattnet. Darfor
bor alla anldggningar anldggas tdta. For att rena olja frdn trafikerade ytor, tex parkeringar,
foreslés oljeavskiljare som slutsteg i dagvattenanldggningen. Undantag &r om dagvatten renas
1 biofilter eftersom biofilter i sig &dr en effektiv metod for oljeavskiljning.

Detaljplanen mgjliggdr dagvattenanldggning och det har sdkerstillts tillrackligt stora ytor for
att kunna fordr6ja och rena dagvattnet 1 foreslagna svackdiken eller biofilter. Forslagsvis
forlaggs biofilter eller svackdike pé eller i1 anslutning till egenskapsomradet framfor muséet.
Detta egenskapsomradet éiri utformat for att vara en Sppen yta med en ldg exploateringsgrad.
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Bild 52. Utsnitt éver plankarta. Ljusbld yta visar den yta som beh(')r';)sﬁ)'r biofilter. Mérkbla yta visar den yta som behévs for
svackdiken. Berdkningarna dr gjorda efter maximal exploatering.
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Bild 53. Utsnitt fran plankarta. Mérkbla yta visar den yta som behévs for svackdiken vid maximal exploatering. Graa ytor
visar den yta som behdvs vid maximal exploatering av egenskapsomrddet (10 procent av egenskapsomrddet). Illustrationen
visar att bade bebyggelse och dagvattenhantering kan inrymmas inom egenskapsomrdadet ldmpat for dagvattenhantering.

Detaljplanen mojliggor olika exploateringsalternativ vilket innebar att alternativa metoder
som battre passar in for den exakta exploateringen dérfor kan bli aktuellt. Om alternativa
atgirder anvands behover dessa sdkerstillas avseende reningseffekt och fordrojningsvolym.

Utredningen visar pa att nivaerna av fororeningar generellt ar 14gre efter exploatering och
rening jaimfort med fore exploatering. Undantag &r krom som, om hela omrédet exploateras,
far samma virden for framtida situation med rening som for befintlig situation. Utredningen
har riknat pé att 100% av planomradet bebyggs vilket skulle innebédra en halt och belastning
som ligger under virdena for befintlig situation. Sammantaget bedoms reningseffekten vara
tillracklig for att inte miljokvalitetsnormer ska paverkas negativt av exploatering.

Avfallshantering

Fran 1 januari 2024 infordes nya regler om fastighetsnira insamling av forpackningsavfall.
Det nya systemet innebér dven ny roll for kommunen. Den nya bostadsbebyggelsen ska
anpassas till att klara kommunens krav pd kéllsortering och avfallshantering. Slutlig 16sning
projekteras infor byggskede.

Avfallshantering inom planomradet ska utformas sa det framjar ett hallbart och cirkulért
samhille. Utrymmen fOr sortering av avfall, transportvigar samt vindplatser etc. ska folja
"Handbok for avfallsutrymmen” och “Avfallsforeskrifier for Almhults kommun”.
Avfallshantering ska ske inom fastigheten.

El

Omradet ansluts till elndtet och E.ON Energidistribution AB har omradeskoncession i
Almhults centralort. Inom planomradet finns flertalet markkablar som ansluter till den
befintliga transformatorstation som finns i omradet. Att planldgga samtliga markkablar som u-
omrdde skulle innebéra en begrinsning av byggritterna. Fastighetségare bekostar istéllet
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eventuell flytt av ledningarna. For de markkablar som inte flyttas far inte byggnader uppforas
inom ett avstdnd pa 4 meter fran kabel. Inom detta omrade far det inte bedrivas verksamhet
eller vidtas atgédrd som kan hindra eller forsvara bibehallandet av elektriska
starkstromsanlidggningar. For en del av ledningarna finns en stor 1agesosékerhet och kan
behdva matas in.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns utbyggt i omradet och nya byggnader kan kopplas pa fjarrvirmendtet.

Elektroniska kommunikationer
Fibernit finns utbyggt i Almhult tétort och planomradet kan anslutas till niitet.

Halsa och sakerhet

Farligt gods

Planomradet ligger direkt norr om vdg 120 och vister om Sodra stambanan som bada dr
rekommenderad transportled for farligt gods. Risker bor beaktas vid planering och byggande
inom 150 meter fran led. For att kunna bedéma ldmplig markanvéndning utmed farligt gods-
lederna har en riskutredning tagits fram (Riskutredning farligt gods IKEA, Almhult, Sweco,
2023-09-08). Det finns ocksa en riskutredning for farligt gods som omfattar hela Almhults titort
framtagen 2018 (Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult, Sweco
Environment AB, 2018-06-19). Utredningen frdn 2023 utgar i méangt och mycket utifran
utredningen fran 2018 men tittar mer fordjupat pa situationen for fastigheterna Ikea 4 och
Virdshuset 2.

Nér det géller Sodra stambanan far enligt den 6vergripande riskutredningen (2018)
medelkinslig bebyggelse (till exempel handel, kontor och centrumverksamhet) finnas pé ett
avstand pé 30 meter frén farligt gods-led och kinslig bebyggelse (till exempel bostider) pa ett
avstand péd 50 meter frén farligt-gods-led. Planomradet ligger pé ett storre avstand dn 30 meter
frdn Sodra stambanan och klarar dirfor riskavstand pa 30 meter. Detaljplanen utformas sa att
endast medelkinslig bebyggelse far finnas inom omrddet ndrmast S6dra stambanan.

For vig 120 géller andra riskavstand. For att utreda denna situation ndrmre har en fordjupad
riskutredning tagits fram (Sweco, 2023). For att erhélla en acceptabel riskniva med avseende
péd vig 120 kan, enligt utredningen, foljande avstdndskrav nyttjas:

* "Ej kénslig”, "mindre kinslig” eller "medelkénslig bebyggelse” kan placeras pa 15 meters
avstand fran viag 120 (rdknat frén vigkant) utan behov av riskreducerande atgérder.

« ”"Blandad bebyggelse” och “’kinslig bebyggelse” kan placeras pa ett avstaind pad minst 22
meter vig 120 (rdknat fran vigkant) utan behov av riskreducerande atgérder.

”Blandad bebyggelse” eller ’kinslig bebyggelse” kan placeras pé avstdnd fran 15 meter fran
vag 120 (rdknat fran vigkant) under forutsittning att nedan atgéirder vidtas:

- Placering av friskluftsintag pa tak alternativt bort fran vag 120.
- Placering av utrymmesvégar i riktning bort fran vig 120.
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Uppfora fasader i obrdnnbart material, alternativt 14gst i brandklass EI 30. Fonster

bedoms emellertid kunna vara 6ppningsbara och utan brandteknisk klass pé sida som
vetter mot vig 120.

Detaljplanen utformas sé att bebyggelse inte kan placeras pa ett avstdnd nérmre &dn 15 meter

frén vigkant. I omradet mellan 15 och 22 meter ldggs en planbestimmelse om skyddsatgérder
till (m2).
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Bild 54. Utsnitt éver plankartan. Omrdden markerade med rodstrec

kade linjer markerar de delar av planomrddet soml krdver
skyddsdtgdrder for blandad och kénslig bebyggelse (15-22 meter fran vig 120). Skyddsatgdrderna regleras med
planbestimmelse mo.
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Industri (6vrig
industri)

Ej kénslig Mindre kinslig Medelkinslig Blandad Kiénslig
bebyggelse bebyggelse bebyggelse bebyggelse bebyggelse
Fatal personer | Fatal personer Flertal personer | Hogre Hog persontéthet
som ar vakna persontithet
Tillféllig Vakna Sérskilt kdnsliga
vistelse Byggnader 1 Sovande individer
max tva Individer som
vaningsplan kan utrymma | Sovande utan
sjdlva lokalkdnnedom
Byggnaderi | Byggnader i mer
max fyra an fyra
vaningsplan | vaningsplan
Parkering Verksamheter Handel (6vrig Bostidder Bostidder och
(ytparkering) (service, lattare handel) hotell i fler &n
verkstadsindustri Hotell fyra plan
Trafik tillverkning med | Kontor (dock ej
forsdljning, hotell) Medelkénslig | Vard
Odling handel med bebyggelse
skrymmande Lager (dven med | men i fler &n | Skola
Friluftsomrade | varor) betydande tva plan.
(t.ex. handel) Idrotts- och
motionsspar) Lager sportanldggningar
Idrotts- och (med betydande
Tekniska Tekniska sportanldggning askddarplats)
anldggningar anlidggningar ar (utan
betydande Storre
Drivmedelsfor | Parkering (6vrig) | dskddarplats) samlingslokaler
sdljning
(obemannad) Besoksanldggni
ngar
(verksamheter
for kultur,
religionsutovnin
g, m.m. som
riktar sig till
besokare)
Centrum

Tabell 6. Tabell med beskrivning av olika typer av bebyggelse. Himtat fran framtagen riskutredning “Fysisk planering intill
transportleder for farligt gods i Almhult”, Sweco Environment AB, 2018-06-19. For ej kinslig och mindre kinslig
bebyggelse krdvs inga skyddsdtgdrder. For ovrig bebyggelse krdvs riskdtgdrder inom ett avstand pd 15-22 meter frdn vig
120. Nirmre vdg 120 dn sd tillats ej bebyggelse i detaljplanen.
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Buller

En bullerutredning har tagits fram (Tyréns, daterad 23-03-27, reviderad 25-01-07) for att ta
reda pa bullernivaer inom planomradet. For omradet ndrmast viag 120 begrinsas placeringen
av byggnader av ett riskavstind till vigen. Riskavstandet beror pé att vag 120 &r en
transportled for farligt gods dir kinslig bebyggelse som bostidder inte far placeras ndrmare
vigen dn 15 meter. Bullerutredningen har utgéatt fran en trafikprognos for 2040. For att
utvérdera ett vérsta bullerfall har darfor en byggnad placerats 15 meter frin végen.
Bullerutredningen visar att trafikbullerforordningens grundriktviarde (Leq < 60 dBA)
overskrids for delar av planomradet (orange omrade 1 bild 60).

-

Ekvivalent ljudniva
10 m (over mark), dBA

< 40
L0 - 45
L5 - 50
P 5 - o5
55 - 60
P o - 65
B o
| B
Il -

Bild 55. Urklipp fran bilaga AK02. Berdiknade trafikbullernivaer for prognosar 20240, 10 meter ovan mark. Orange och rétt
omrade dverskrider grundriktvirdet. Réda linjer markerar de omrdde som planldggs for bostdider.
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Ekvivalent A-vagd Maximal A-vagd
ljudniva, Lpaeq [dBA] ljudniva, Lparmax [dBA]

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som 602
inte bdr dverskridas -
Dock om bostaden < 35 m?2 65

Ljudniva som inte bor dverskridas vid en
uteplats, om en sadan ska anordnas i 50 708
anslutning till byggnaden

Hégsta ljudniva vid fasad pa en ljuddampad
sida

55 70 (kl. 22-06)

a) Kan dverskridas om minst halften av bostadsrummen ar vanda mot ljuddampad sida.
b) Kan overskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Tabell 7. Riktvéirden utomhus for ljudniva fran vig- och spartrafik vid nya bostadsbyggnader enligt trafikbullerforordningen.

For att tillata bostédder inom orangea omradet kridvs ndgon form av bullerskyddsatgérd. En
sddan atgérd kan vara att anpassa byggnaderna sa att minst hélften av bostadsrummen ar
vianda mot en ljudddmpad sida som uppfyller Leq < 55 dBA och Lmax < 70 dBA. Sadan sida
ar mojlig att skapa med genomtinkt byggnadsstruktur och planlésningar. Detta kan goras
genom att byggnadsstrukturen skirmar mot vig 120, se bild 57. For de hogre véningsplanen
behover bebyggelsen dven skdrma mot jdrnviagen. Punkthus ér ej att rekommendera dé det
kan vara svart att skapa tillgang till [judddmpad sida. Leq < 65 dBA uppfylls for nistan hela
omrddet, hir kan bostdder om maximalt 35 kv planeras fritt. Undantaget dr den smala roda
remsan i soder, se bild 57. I det omrade medges inga bostéder.

Bullerutredningen visar vidare att riktvirdena for uteplats (Leq < 50 dBA, Lmax < 70 dBA)
overskrids for stora delar av planomridet. Med en genomtédnkt byggnadsstruktur dr det
mojligt att skapa en skyddad innergdrd. Om en gemensam uteplats anldggs i skyddat lage kan
Ovriga uteplatser, tex. balkonger, planeras fritt utan krav pa bulleranpassning.

For att sdkerstdlla att bullerriktvardena uppfylls ldggs en bestimmelse om att minst hiften av
bostadsrummen ska vara vinda mot tyst sida 1 sddra anvindningsomradet och en bestimmelse
om att bullerskyddad uteplats ska ordnas inom det omréde som &r bullerutsatt.
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Bild 56. Urklipp fran bilaga AK06 frdn bullerutredningen. Berdknade trafikbullernivder for prognosdr 20240 med byggnad
placerad 15 meter fran vig 120. Tabellerade viirden dr frifiltsvirden och avslises "Vining / Leq / Lmax vdg / Lmax
Jjdrnvdg”. Inom orange omrdde krdvs bullerskyddsdtgdrd, undantag gdller sma bostdider pa max 35 kvadratmeter. Inom det
roda omrddet far sma bostdder pa max 35 kvadratmeter ej finnas mot vdg 120. Inom gront omrade krdvs bullerskyddad
uteplats.

Markféroreningar

Platsen dir det tidigare funnits en bensinstation &r sanerad s att fororeningsnivéerna ej
overskrider riktviarden for mindre kénslig markanvédndning (MKM). Om det ska byggas
bostdder behdver marken saneras ytterligare sa att fororeningsnivan inte dverskrider
riktvirden for kénslig markanvindning (KM). Detta regleras i1 detaljplanen med ett villkor om
startbesked. Innan sanering av marken sker behdver en anmélan om avhjalpandeatgérder i
fororenad mark och byggnader inkomma till milj6-och byggforvaltningen.

Oversvdmningsrisk

Den befintliga skyfallssituationen beskrivs 1 dagvatten- och skyfallsutredningen, se mer under
Planomrdde/Hilsa och sikerhet/Oversvimningsrisk.

For att inte forsdmra skyfallssituationen for befintliga byggnader eller infrastruktur behdver
befintliga rinnvdgar och skyfallsvolymer bevaras inom planomrédet. Alternativt behdver
rinnvégar ledas om och volymen som vattensamlingen motsvarar tas omhand pd en annan
plats inom planomrédet.
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Idag leds en betydande rinnvédg (RV 1) diagonalt 6ver planomradet (Bild 63). For att undvika
problem behover rinnvdgen antingen bevaras eller ledas om. For att leda om rinnvégen
foreslés en nedsinkt yta anldggas i planomradets norra del, cirka 2 meter bred och 1 decimeter
djup som sedan leds vidare genom u-omrédet (bild 62). Planforslaget sékerstiller mojligheten
att leda om rinnvigen genom prickmark pad omradet for den foreslagna nedsiankta ytan och u-
omradet.

For att avvattna regn storre dn ett 30-ars regn med klimatfaktor foreslas avvattning pa
liknande sétt som idag. Det innebdr att lutning sker mot u-omradet 1 mitten av planomrédet.
P4 sé sitt forsdmras enligt utredningen inte skyfallssituationen fér omgivningen.

Floocsd Arees
Vistaa Ringvigan, Aan 100 cm,

Bild 57. Utsnitt fran dagvatten- och skyfallsutredningen. Bilden visar rekommenderad omledning av rinnvégen. Turkosa
pilar motsvarar flodesriktning for foreslagen avvattningsprincip. Transparant polygon med svart kontur motsvarar u-
omrddet.

For att undvika skador pa byggnader vid hoga vattenfloden sétts en planbestimmelse om
lagsta niva for fardigt golv (planbestimmelse bi) samt en planbestimmelse om att killare inte
far finnas (planbestammelse ba.

For planomradet bor vattensamling VS1-VS8 enligt bild 63 bevaras, alternativt behdver
motsvarande volymer magasineras pa en annan plats inom planomradet. For att upplysa
byggavdelningen om att hinsyn ska tas till vattensamlingarna och rinnvédgarna vid
projektering/bygglov ldggs en upplysning om detta pa plankartan. Med foreslagen
exploatering skulle VS3 och VS6 enligt bild 63 férsvinna och ddrmed behdva magasineras pa
annan plats inom planomrddet. Detta kan exempelvis goras genom att utdka den foreslagna
dagvattenhanteringen i svackdike/biofilter alternativt anldgga ett underjordiskt magasin.
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Flooded Areas

Hal(andsvﬁgen - Ny - = 3 Terrain/Buildings, Rain: 10.0 cm,

Bild 58. Utsnitt fran dagvatten- och skyfallutredningen. Vattensamlingar finns illustrerade i bilden ddr de som bor bevaras

dr utpekade (VS1-Vs8). Rinnvigen (RV1) som bor bevaras gar diagonalt genom omrddet och illustreras med bld linje med
bla pil som visar flodesriktningen.

Service, offentlig och kommersiell

Planforslaget mojliggdr en utveckling av omrddet och ddrmed ocksé en utveckling av
serviceutbudet. Planen mojliggor for centrumverksamhet dér olika service kan inga.
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Forklaring av planbestammelserna

Anvéndning av allméanna platser
For allménna platser inom planomradet 4r kommunen huvudman.

o GATA
En gata dr en allmén plats som dr avsedd bade for fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik. I plankartan planldggs del av Backgatan som GATA i syfte for att kunna
reglera utfartsforbud fran kvartersmarken till gatan.

Anvéndning av kvartersmark

o B- Bostédder
Anvéndningen innefattar boende med varaktig karaktér s& som vanliga bostédder, olika
typer av kategoribostidder som till exempel studentbostdder och seniorbostider,
gruppbostéder, triningsbostidder samt boenden som innefattar viss omsorg, om inte
vardinslaget dr for stort. I anvindningen ingér bostadskomplement av olika slag. Det
kan till exempel vara garage, parkering, tvittstuga, giststuga eller géstldgenhet,
lekplats och miljohus for flerbostadshus.

o C-Centrum
Anvéndningen innefattar en kombination av olika verksamheter som handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som bor vara létta att nd. Det kan vara till
exempel butiker, museum, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, banker,
apotek, hantverk och annan service, vuxenutbildning, lattare former av vird och
hélsovard som vardcentral, fot- eller hudvard, post, polisstation mm.

o Ei1— Dagvattenanldggning
Anvindningen Dagvattenanldggning anvénds for att mojliggora anldggningar for
fordrojning och rening av dagvatten. Det kan exempelvis vara svackdiken och
biofilter.

o E»- Transformatorstation.
Anvénds for ett mindre omréde i detaljplanen for en befintlig transformatorstation.
Transformatorstationen omfattas av ett avtalsservitut och beh6ver finnas kvar dven
efter planens genomforande.

o K- kontor
Anvindningen kontor anvédnds for omraden for kontor och tjdnsteverksamhet med
liten eller ingen varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor
storning av betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar
utomhusverksamhet och har besdksverksamhet i begriansad utstrackning. I
anviandningen ingér komplement s& som konferenslokaler och de personalutrymmen
som behdvs.

o Oi- Hotell
Anvindningen Hotell anvinds for att mdjliggdra hotellverksamhet. I anvandningen
kan det dven ingé olika typer av forlaggningsboenden, konferensanlaggningar och
lagenhetshotell. I anvdndningen ingar sddan verksamhet som kompletterar den
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tillfalliga vistelsen, som till exempel parkering, kontor, butiker, restaurang, spa, gym
och lekplats.

o Pi—Parkeringshus
Parkering anviands for omraden dir parkering av olika typer av fordon utgdr en
sjdlvstidndig anvindning inom kvartersmark. Anvédndningen &r preciserad till
parkeringshus vilket gor att endast parkeringshus tillts inom anvdndningen.
Anvindningen omfattar dven de utrymmen som behdvs for anldggningens skdtsel och
bruk och dven verksamheter som dr knutna till anvéindningen. Det kan till exempel
vara laddplatser, mojlighet att tvitta fordon eller liknande.

De olika anvindningsbestimmelserna syftar till att mgjliggora blandade funktioner inom

planomrédet.

Egenskapsbestémmelser

Begrdinsning av markens utnyttjande

|— . IPrickmark—marken fér inte forses med byggnad. Prickmark laggs 1
plankarta av flera olika anledningar:

—  Mojliggora omledning av viktig rinnvdg om behov skulle uppsté

— Skydda befintligt gronomréde

— Sékerstilla tillgdng till befintliga ledningar (i u-omrade)

—  Mojliggora gangstrak for allménhetens tillginglighet

— Sikerstélla att byggnader inte hamnar for nira allméin plats

— Sikerstélla siktstrdk/koppling mellan Kopmangatan och planomradet

F M |K0rsprickad mark — Marken far endast forses med komplementbyggnad.
Korsprickad mark planlidggs soder om muséet i syfte att bevara det gangstrdk som knyter
samman omrddet med jarnvégsstationen.

Hojd pad byggnadsverk

Hojd pé byggnader regleras i planen genom nockhdjd, totalhdjd och fasadhdjd och ar en
avvigning mellan skuggbildning, variation, flexibilitet och att ge omradet rétt karaktar.
Hénsyn har ocksa tagits till den omkringliggande bebyggelsen samt kulturmiljévarden. Stor
vikt har lagts vid att bevara siktlinjer mellan Stortorget och kyrktornet. Déarfor varierar
héjderna inom planomradet, fran 4 till 25 meter (motsvarande 1-6 vaningar rdknat med 4
meter/vaning).

Hogsta nockhdjd (hi, h2, hs, ha, hs, hs) Nockhojd ar definierat som avstandet fran den
medelnivad som marken har invid byggnaden till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp
over taket som skorstenar och ventilationstrummor réknas inte in. Med begreppet nock, eller
taknock, menas ofta en horisontal skdrning mellan tva frén varandra lutande takfall.
Planbestimmelsen nockhdjd avser dock yttertakets hogsta punkt.

Hoégsta totalhdjd (h7 & hs)- totalhdjd anvinds 1 tva egenskapsomraden i den Ostra delen av
planomrédet. Planbestimmelsen anvinds av kulturhistoriska skil och &r en strikt
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hojdbestdammelse som innebdr att ingeting far sticka upp dver den angivna hdjden, som
exempelvis skorstenar och hisshakt. Det #r for att sikerstilla att Almhults kyrka fortsatt
kommer kunna vara synlig fran Stortorget, dir det ar av vikt att inget sticker upp fran
byggnaden som kan skymma sikten.

Hogsta fasadhojd (ho, hio & hi1i1)- fasadhdjd anvénds 1 den norra delen av planomridet, inom
10 meter frén Kyrkogatan samt pé det tidigare IKEA-varuhuset (muséet). Bestimmelsen
anvinds 1 kombination med nockhdjd. Bestimmelsen anvénds av kulturhistoriska skél som
gor att endast indragen vaning kan byggas pd byggnaden. Mot Kyrkogatan anvénds
bestammelsen i kombination med nockhdjd med hédnsyn till den mer smaskaliga bebyggelsen
langs med gatan.

Markens anordnande och vegetation

ni— Trdd med en stamdiameter stérre dn 20 cm vid brésthojd far endast fillas om de dr sjuka
eller utgor en sdkerhetsrisk. 1 planomradet finns en befintlig kulle med flertalet skyddsvérda
trdd. Traden bidrar med viktiga ekosystemtjinster och mdjliggor for biologisk mangfald.
Planbestdmmelsen skyddar storre trdd pa kullen. Planbestimmelsen kombineras med
planbestimmelse az.

n2>- Markens hojd far inte dndras. Syftar till att bevara kullen med trdd. Kullen ar del av den
Grona Ryggraden som gar genom Almhult och ér en del av omrédets karaktéir samtidigt som
den bidrar till ekosystemtjinster.

Markreservat for allmdnnyttiga dndamal

u1 — Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar. 1 nordsydlig riktning genom
planomrddet liggs en bestimmelse om markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar, ett sa kallat u-omrade. Bestimmelsen innebér att ett markomrade reserveras sé att
det inte tas 1 ansprak pa ett sdtt som hindrar dtkomst for ledningar och mdjliggdr att en
rattighet kan bildas dér. Till exempel far inte bygglov ldmnas for en atgérd som hindrar att det
bildas en réttighet pa ett omrdde med markreservat. Sjélva planbestimmelsen ger ingen ritt att
anvianda omradet for avsett &ndamal. For att nyttja u-omradet for allminnyttiga ledningar sa
ska ledningsritt bildas eller servitut upplétas. En befintlig ledningsritt finns redan for de VA-
ledningar som gir genom u-omrédet. De finns dven andra ledningar i u-omradet men dessa
saknar for nirvarande ledningsritt. Planbestimmelsen kombineras med prickmark (marken
far inte forses med byggnad)

Placering

pi- Byggnadsverk ska placeras minst 4 meter fran Allmdn plats. (Begrdnsas av
anvdndningsgrdns). Planbestimmelsen syftar till att skapa en god gestaltning av gaturummet.
Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla att byggnader ej placeras for ndra allméin plats.

Rivningsforbud

ri- Byggnad far inte rivas. Planbestimmelsen anvédnds pé den ursprungliga byggnaden for
IKEA-varuhuset (nuvarande IKEA muséum). Byggnaden ir av ett hogt kulturhistoriskt virde
och har flertalet arkitektoniska virden som é&r tidstypiska for modernismen och ér en viktig
byggnad for Almhult och IKEA. En utredning (4ntikvarisk forundersékning infor ny
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detaljplan rorande fastigheten IKEA 4 m.fl., Almhult) har tagits fram som visar pa att
rivningsforbud bor rdda pa byggnaden.

Skydd mot storningar

mi- For bostdider ska minst en gemensam bullerskyddad uteplats ordnas
Bestdmmelsen syftar till att klara géllande bullerriktvarden for uteplats.

m2- Féljande dtgdrder ska genomféras - Placering av friskluftsintag pd tak alternativt bort
fran vdg 120. -Placering av utrymmesvdgar i riktning bort fran vdg 120. -Uppfora fasader i
obrdnnbart material, alternativt ldgst i brandklass El 30. Gdller endast kénslig och blandad
bebyggelse. Bestimmelsen finns i den sddra delen av planomradet inom ett avstdnd péa 15-22
meter fran vig 120. Bestimmelserna anvinds for att minska risken for olyckor utifrdn den
riskutredning som tagits fram. Med kénslig och blandad bebyggelse menas exempelvis
bostider, hotell, vard, skola och storre besdksanlédggningar. Se mer i tabell 6 pa sidan 45.

Stdingsel, utfart och annan utgdang
p oo Utfartsforbud. Planbestimmelsen anvdnds med hansyn till trafiksdkerhet i
korsning vid Backgatan/Kyrkogatan samt for vig 120.

Utformning

fi- Minst 30% av fasaden som vetter mot Kyrkogatan ska besta av fonster, ej tonade fonster
eller blindfonster. Bestimmelsen anvinds i syfte att skapa ett trivsamt och tryggt gaturum.
Bestimmelsen mdjliggdr for exempelvis aktiva fasader, social kontroll och stirkt
stadsmaéssighet langs med Kyrkogatan.

[f2- Minst 20% av fasaden som vetter mot Bdckgatan ska besta av fonster, ej tonade fonster
eller blindfonster. Bestimmelsen anvands 1 syfte att skapa ett trivsamt och tryggt gaturum.
Bestaimmelsen mdjliggdr for exempelvis aktiva fasader, social kontroll och starkt
stadsmaéssighet 1dngs med Béckgatan.

Utforande

bi- Ldgsta niva for fardigt golv dr 0.5m over forbindelsepunkt. Gdller ny- och tillbyggnad
(begrinsas av anvdndningsgrdns). For att skydda bebyggelse mot hoga vattenfloden och
oversvamning sikerstills en l4gsta niva for fardigt golv. Fran huvudledningarna i gatan gar
det servisledningar in till varje ansluten fastighet. P4 varje servis finns det en férbindelsepunkt
som utgor griansen for vad som ingdr 1 den kommunala VA-anldggningen och fastighetens
egna installationer. Forbindelsepunktens (brunnslockets) h6jd (m.6.h.) fungerar som
referenshdjd for Fardigt golv-nivan.
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Lutning 1:50 - 1:100 Lutning 1:20
3 m fran byggnad

Bild 59. Bild som visar var nivd for fardigt golv ligger i forhdllande till férbindelsepunkten.

b: - Kdllare far inte finnas. Gdller ny- och tillbyggnad. Planomradet ligger nira eller inom
vattenskyddsomrade vilket gor det olampligt med kallare. Bestimmelsen syftar dven till att
motverka skador pa byggnader i samband med 6versvimning. Bestimmelsen giller endast for
nya byggnader och tillbyggnader.

Utnyttjandegrad

el- Storsta byggnadsarea dr 40 % inom anvindningsomrddet. (begrdinsas av
anvdndningsgrdns). Exploateringsgraden begriansas med syfte att sdkerstélla plats for
dagvattenhantering, gronstruktur, friyta for lek och utevistelse, parkeringar mm samt
motverka att omradet blir allt for tattbebyggt.

e2- Storsta byggnadsarea dr 70% av anvindningsomrddet (begrinsas av anvandningsgrdns).
Exploateringsgraden begrénsas med syfte att sidkerstélla plats for dagvattenhantering,
gronstruktur, parkeringar mm samt motverka att omradet blir allt for tittbebyggt.

es3- Storsta byggnadsarea dr 10 % inom egenskapsomrddet.

Bestimmelsen syftar till att begrinsa byggritten inom omradet ndrmst vardefull kulturmiljo,
gamla [IKEA-varuhuset (nuvarande IKEA museum). Ytan framfor IKEA museum ska
overvigande hallas 6ppen, men mindre byggnader tillats, men begrinsas bland annat med
exploateringsgrad. Exploateringsgraden begrinsas med syfte att sékerstélla friyta for lek och
utevistelse, samt ytor for dagvattenhantering och gronstruktur.

Varsamhet

ki- Byggnadsverkets karaktirsdrag vad gdller fasadens vita puts, fonsterpartiens indelning,
trappans utformning samt de V-formade pelarna ska bibehallas. Bestimmelsen syftar till att
byggnadens ursprungliga karaktir bibehalls, d4 byggnaden som ir det forsta IKEA-varuhuset
har stort kulturmiljovérde bade arkitektoniskt och for platsens identitet. En utredning har
tagits fram Antikvarisk forundersokning infor ny detaljplan rérande fastigheten IKEA 4 m.fl.,
Almhult som bland annat lyfter att Varuhusets fasad mot vister 4r av mycket stort
arkitektoniskt intresse och som en ypperlig exponent for modernismen. Utredningen kan
anvandas som stdd i tolkningen av planbestammelsen.
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Villkor for startbesked

a1 — Startbesked fdr inte ges for bostdder forrdn avhjdlpande av markféroreningar har
kommit till stand. Planbestimmelsen anvinds med hénsyn till géllande riktvirden angéende
markfororeningar.

Andrad lovplikt

ax- Marklov krdvs dven for fdllning av trdd med en stamdiameter storre dn 20 cm vid
brosthojd. Planbestimmelsen anvinds som komplement till planbestimmelse nl och syftar
till att skydda storre vardefulla trad. Samtidigt ska det vara mojligt att exempelvis roja sly
utan att behova soka marklov.

Byggnaders anvindning

s1- For bostdder som dverstiger 35 m? ska minst hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet
orienteras mot en ljudddmpad sida. Delar av planomridet 6verskrider grundriktvirdet for
buller for bostdder vilket stéller krav pa att det ska finnas en ljudddmpad sida. Galler ej for
bostider som &r mindre &n 35 m?.

KONSEKVENSER

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

En del i planarbetet &r att bedoma om detaljplanens genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Om undersdkningen kommer fram till att planens genomférande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan innebér det att planen ska genomgé en
strategisk miljobedomning. I den processen upprittas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

De miljofaktorer som sdrskilt uppméarksammats i detaljplanen &r buller, risker kopplade till
transport av farligt gods, vattenskyddsomrdde samt kulturmiljo.

Stéllningstagande

Utifran detta kapitel, Konsekvenser, och bifogad Undersokning av betydande miljopdverkan
bedoms inte detaljplanens genomforande innebdra sddan betydande miljopaverkan som avses
1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behdver dérfor inte goras.

Alternativ och andra stallningstaganden

Enligt plan- och bygglagen ska olika intressen vdgas mot varandra, med avsikten att mark-
och vattenomraden ska anvéndas for det indamal som de dr mest ldmpade for vad avser
beskaffenhet, 14ge och behov.

Fordndringen av omradet innebar att IKEA ges mojligheter att fortsétta utveckla sin
verksamhet i ett bra geografiskt 1age utifran verksamhetens behov, vilket innefattar nirhet till
andra verksamheter inom koncernen och allménna kommunikationsmdjligheter, framst Sodra
stambanan och stationsliget.
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Forandringen i omradet kommer att paverka stadsbilden genom en hogre exploateringsgrad
med byggnader upp till 25 meter. I framtagandet av detaljplanen har det samhailleliga intresset
balanserats mot effekten av att verksamheten har en 6kad paverkan pa stadsbilden och
nérliggande fastigheter. Sammantaget ger planforslaget ur ett samhéllsnyttoperspektiv ett stort
mervarde samtidigt som ovrig paverkan hélls sa liten som mojligt.

Konsekvenser for miljo och halsa

Stads- och landskapsbild

Omradet dr redan exploaterat och hojder pa den foreslagna byggnationen har

anpassats till omkringliggande bebyggelse. Vid genomforandet av forslaget

kommer stadsbilden att paverkas. Hogre bebyggelse tilldts inne i planomradet samt mot vig
120. Med hinsyn till befintlig bebyggelse norr om planomradet forblir fasadhdjden
ofordndrad.

Vid utformning av detaljplanen har hdnsyn tagits till siktstrdket mellan torget, dster om Sodra
stambanan, och kyrkan, vister om planomradet. Forslaget har anpassats till existerande
bebyggelse i skala, hdjd och utformning samtidigt som nya byggnadselement kan tillféras
stadsbilden.

Kulturmiljé

Planomradet ligger i nérhet till riksintresse for kulturmiljé men beddms ing i riksintressets
influensomrade. Hansyn till riksintresset, vilket i stora drag &r bebyggelsestrukturen och
skalan, har tagits i detaljplanen. Hojden p& den nya bebyggelsen har anpassats efter
riksintresset och siktlinjer fran kulturmiljon till kyrkan.

Bild 60. Vy fran Stortorget med full utbyggnad av planomrddet utifran detaljplanens olika hojdbestimmelser.
Kyrktornet dr fortfarande synlig (inringad med réd cirkel). Gul bebyggelse ligger inom planomrddet medan gra/
vit bebyggelse ligger utanfor planomrddet.

Detaljplanen sdkerstiller att de kulturhistoriska virdena pad museibyggnaden kan bibehéllas
tillsammans med en dppen yta framfor byggnaden. Detaljplanen mdjliggdr en fortitning av
omradet, bland annat kommer det vara mojligt med pabyggnader pa en del av de befintliga
byggnaderna. Samtidigt sikerstéller planen en fri siktlinje frén Stortorget till Almhults kyrka.

Eftersom planforslaget har justerats efter den antikvariska forundersdkningen har ett
kompletterande utldtande gjorts utifran det senaste planforslaget. Utifrdn genomford
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antikvarisk utredning, samt det kompletterade utldtandet (Kompletterande utldtande med
anledning av reviderat planunderlag for Ikea 4, Almhult, daterat 2025-02-12) kommer de
foreslagna byggritterna inte paverka riksintresset, kyrkomiljon eller andra kulturhistoriska
objekt.

I det kompletterade utlatandet papekar Kulturparken Smaéland att den snedstédllda byggrétten
skapar obalans i det kidnsliga omradet framfor IKEA museum. Utifran det utlatandet har
planforslaget reviderats ndgot déar byggnadshojden minskat fran 15 till 12 meter samt att
byggritten inte ldngre blir snedstélld, utan &r i1 linje med 6vriga byggritter, se bild 66 & 67
nedan. Kommunledningsforvaltningen bedomer att byggritten ar [amplig.

SO T ey
=] Bl

R

|

w1
7
77

Bild 61. Tidigare tilltinkt bebyggelsestruktur och bebyggelseutformning av planomradet. Réd elips markerar den
snedstdllda byggnad som enligt Kulturparken Smalands utlatande skulle pdaverka den oppna ytan framfor muséet
med dess siktlinjer negativt. Plankartan har justerats som gor att denna utformning pd byggnaden ej dr mojlig
lingre.
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Bild 62. Senaste foreslaget pd tilltinkt bebyggelsestruktur och bebyggelseu[fornning. Réd elips markerar den
snedstdllda byggnad ddr formen och limpar sig nu bdttre ur kulturmiljosynpunkt. Ingen byggnadsdel kan

sticka framfor” museibyggnaden och rubba siktlinjen.

Vattenskyddsomrade

Detaljplanen innebir inte nigra konsekvenser for vattenskyddsomradet. I samband med
byggnation kommer vissa atgérder, till exempel schaktning, att behova tillstdnd fran
kommunens miljoavdelning. I detaljplanen finns bestimmelse om att kéllare inte far finnas,
med hénsyn till vattenskyddsomradet.

Oversvémningsrisk

For att sikerstilla att bebyggelse inte skadas av 6versvimning finns en bestimmelse om
lagsta niva for fardigt golv, att kéllare inte tillats samt upplysning pa plankartan om rinnvigar
och vattensamlingars volymer behdver sékerstillas.

Konsekvenser fér ekosystemtjénster

De ekosystemtjanster som finns i dagsldget bedoms inte paverkas negativt av planforslaget da
de naturomraden som bidrar med ekosystemtjénster kommer skyddas i detaljplan och ddrmed
finnas kvar. Planforslaget kan bidra med fler ekosystemtjénster som virmereglering och
oversviamningsskydd genom plantering av trdd och grona utemiljoer.

Miljbkvalitetsnormer
En miljokvalitetsnorm &r en bestimmelse om en viss miljokvalitet som ska uppnés eller
bibehallas. Den lagsta miljokvalitet som kan godtas utgér en miniminiva.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer géller for utomhusluft och det finns miljokvalitetsnormer for
kvévedioxid/kvéveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
overskrids inte i Almhults kommun. Planen anses inte medfora sa stora méngder 6kad trafik
att detta paverkas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster omfattar ytvattenforekomster (storre sjdar och
vattendrag, kust och dvergangsvatten) och grundvattenférekomster (storre vattenférande
grundvattenmagasin som dricksvattentékt). Statusen pa vattenforekomsten far inte forsdmras.
Ar statusen méttlig, otillfredsstillande eller délig ska atgirder vidtas.

I Almhults titort finns miljkvalitetsnormer for sjén Mockeln, for Drivan och for
Almhultsasen. Aktuell detaljplan berdrs av grundvattenforekomsten Almhultsisen, Almhult
norr och recipient for dagvatten dr sjon Mockeln.

Statusklassning for sjon Mockeln

Status idag Kvalitetskrav
Ekologisk status Mattlig God 2033
Kemisk status (exklusive God God kemisk ytvattenstatus
kvicksilver och PBDE)
Kemisk Uppnér ej god* God kemisk ytvattenstatus, med
undantag fran PBDE och
kvicksilver.

* Amnena kvicksilver och PBDE (flamskyddsmedel) uppndr ej god status. Grénsvirdena for
kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersékta sjoar och i dagsliget saknas
tekniska dtgdrder for att dtgdrda detta.

Statusklassning fér Almhultsasen, Almhult norr

Status idag Kvalitetskrav
Kemisk status God God
Kvantitativ status God God

Eftersom det dr osdkert exakt hur planomradet kommer exploateras har “worst-case”-
scenarier for fororeningsberdkningar anvénts 1 dagvattenutredningen. For
fororeningsberikningarna innebdr det att hogsta halterna av, for planomradet, relevanta
markkategorier har anvints for en egen fororeningsschablon som anvénts for framtida
situation.

Enligt dagvattenutredningen 6kar krom, olja och arsenik efter exploatering jamfort med
innan, utan rening. For att atgérda detta foreslds biofilter och/eller svackdike. Svackdike
foreslas kombineras med oljeavskiljare. Resultatet frén berékningar av krom-, olja- och
arsenikfororening efter behandling med biofilter och svackdike kombinerat med oljeavskiljare
visas i tabell 8 och tabell 9. Dessa resultat visas for tva scenarier: dels nér endast en del av
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planomrédet (10%) exploateras och dagvattnet darifran renas, dels nir hela planomréadet
exploateras och dagvattnet dérifran renas.

Tabell 8 och Tabell 9 visar att niverna av fororeningar generellt ar lagre efter exploatering
och rening jamfort med fore exploatering. Undantag dr krom som, dé hela omradet
exploateras, fir samma virden for framtida situation med rening som for befintlig situation.
Det sannolika &r att omrddet far en exploateringsgrad mellan 10 och 100% vilket skulle
innebdra en halt och belastning som ligger under vérdena for befintlig situation. Sammantaget
beddms reningseffekten vara tillricklig for att inte paverka mojligheten att uppnd MKN
negativt.

1320 4400
1000 Fore exploatering

M Efter exploatering

130
470 460
190 10% expl + biofilter
10% expl. + svackdike
100 70
W 100% expl + biofilter
m 100% expl. + svackdike
12
73
. o5 s5 56 6 61
30 37
s I 23 23 23 23
1 HN
cr oil

As

g/l

Tabell 8. Fororeningshalt fore och efter exploatering. For halter fore exploatering visas tva virden, ddr det 6vre virdet
motsvarar osdkerhetsintervallet om 20%. Virdena visas i logaritmisk skala.

100

384 Fore exploatering

B Efter exploatering

32 39
T
13 13
0 10% expl. + biofilter
5.4
10% expl. + svackdike
2
o B 100% expl. + biofilter
o@
~1 .
El B 100% expl. + svackdike
021 034
0.17
T 0.16 0.16 0.17 0.17 0,085
01
0.071
01 T I 0064 0.084 0064 0.064
001 I I
As

Cr Olja

Tabell 9. Fororeningsbelastning fore och efter exploatering. For belastning fore exploatering visas tva virden, ddr det 6vre
virdet motsvarar osdkerhetsintervallet om 20%. Virdena visas i logaritmisk skala.

Trafik och buller

Detaljplanens genomforande bidrar till att bostdder byggs pa omrade som &dr paverkat av
trafik- och industribuller. Framtagen bullerutredning (Tyréns, daterad 230327, reviderad
250107) visar att de riktvdrden som finns kring buller vid bostidder nds inom omrédet. Lis mer
under rubriken Planférslag/ Hélsa och sdkerhet/ Buller.
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Farligt gods

Planen utformas sé att det blir sékert att vistas och bo inom omridet med hénsyn till de risker
som finns kopplade till transporter av farligt gods utmed védg 23. Léds mer under rubriken
Planférslag/ Hilsa och sdkerhet/ Farligt gods.

Markféroreningar

Platsen dar det tidigare funnits en bensinstation &r sanerad sa att fororeningsnivaerna ej
overskrider riktvdrden for mindre kénslig markanvéndning (MKM). Om det ska byggas
bostdder behdver marken saneras ytterligare sa att fororeningsnivan inte dverskrider
riktvdrden for kidnslig markanvdndning (KM). Detta regleras 1 detaljplanen med ett villkor om
startbesked.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget kan bidra till flera positiva ekonomiska konsekvenser genom att utnyttja befintlig
infrastruktur och ett effektivt markutnyttjande. Detaljplanens genomférande kan bidra till fler
arbetstillfallen och nya bostidder. Att bygga med kvalitet och genomténkta funktioner gynnar
den ekonomiska tillvéxten positivt, sdrskilt pa ldng sikt.

Sociala konsekvenser

Trygghet och tillgédnglighet

Planen mojliggdr en exploatering av olika funktioner inom omradet vilket bidrar till att
maéanniskor kommer att rora sig 1, till och frdn omrédet vid olika tider pa dygnet, nagot som
bidrar till 6kad trygghet. Om bostéder tillkommer i omradet kan tryggheten stidrkas genom att
fler ror sig 1 omradet under en storre del av dygnet jamfort med idag.

Omrédet ar tillgangligt med nédrhet till kollektivtrafik, gang- och cykelvigar och nérhet till
natur- och gronomraden. Service finns bade inom planomridet och inom gang- och
cykelavstand fran omradet.

Barnperspektivet

Forslaget beror barn pa flera sétt. Barn kommer besoka omréadet och dess verksamheter
(museum och restaurang/hotell) eller bo i de nya bostidderna. Ur ett barnperspektiv ar det
positivt att bostdder byggs med nérhet till skolor, service och gronomrédden. Omradet kan l4tt
nds av barn via gdng- och cykelvégar, dven inom omridet planeras for ett central gang- och
cykelstrék. Omridet kommer utvecklas till att innehalla fler funktioner, vilket 6kar tryggheten
aven fOr barn.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Tidplan fér genomférande
Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar (60 manader) frdn det datum planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsférdelning
For uppforande av bebyggelse och tillhdrande anldggningar inom kvartersmark ansvarar

fastighetsédgaren/exploatoren.
Huvudman for allmén platsmark som ansvarar for utbyggnad och skotsel dr kommunen.

Huvudman for allménna vatten- och avloppsanldggningar och ansvarig for utbyggnad ér
kommunen.

E.ON. har omrédeskoncession och dr huvudman for utbyggnaden av elnétet. Elmnet ansvarar
for utbyggnad av fiberkablar.

Kostnader som uppkommer i samband med flytt av ledningar vid exploatering bekostas av
exploator.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastigheterna som ingér i planomradet ar redan fastighetsbildade och inga justeringar av
befintliga fastighetsgrinser kravs vid planens genomforande. Nya fastigheter kan bildas for
andamal som bostidder och parkeringshus.

Raéttigheter
Inom planomrédet finns foljande réttigheter:

» Officialservitut, akt nr 07-80/758.1
Officialservitut for parkering till formén for fastigheten Vardshuset 2. Servitutet
paverkas inte av planens framtagande och genomforande. Servitutet kan behéva
omprdvas eller upphévas i samband med detaljplanens genomforande. Detta gors
genom lantméteriforrittning som bekostas av exploatoren.

« Ledningsrditt, akt nr 0765-88/47.1
Ledningsritt for fjarrvérme till forman for Platslagaren 8. En liten del av réttigheten
ligger pa fastigheten Ikea 4. Enligt ledningségare regleras eventuella anpassningsbehov
1 direkt dialog med kund, eftersom ledningen finns pa kunds tomtmark. Dérfor racker
det med att ledningsrétten striacker sig fram till fastighetsgréans och inget u-omrade
behovs. En omprovning av ledningsritten kan behdva goras vid planens genomforande.

P2025/3 Detaljplan for lkea 4 m.fl., Aimhult 61



Lantmateriforréttning bekostas av exploatoren.

o Ledningsridtt, akt nr 0765-98/34.1
Ledningsritt gillande VA-ledningar till formén for Almhults kommun. Réttigheten
ligger pé fastigheten Ikea 4, i detaljplanen markeras denna yta med prickmark och
bestimmelse om u-omradet. Mindre del av ledningsratten ligger dock utanfor
prickmark i plankartan. Inga ledningar ligger inom den del av ledningsrétten som ligger
utanfor u-omradet. En omprovning av ledningsritten kan behova goras vid planens
genomforande sa att den foljer u-omradets granser. Lantmiteriforrittning bekostas av
exploatoren.

o Avtalsservitut, akt nr 07-IM2-80/7738
Avtalsservitutet géller for en transformatorstation. Transformatorstationen planldggs i
detaljplanen som teknisk anléggning, transformatorstation for att sékerstéllda att
servitutet kan finnas kvar. Den befintliga transformatorstationen kommer dock bytas
ut dir ny placering dr dverenskommen med servitutsinnehavare och fastighetségare/
exploator. Ny transformatorstation kommer att uppforas cirka 2 meter norr om den
befintliga transformatorstationen och ligger inom anvindningsomradet for teknisk
anldggning, transformatorstation i detaljplanen. Ett sdkerhetsavstand pa 5 meter fran
en tilltdnkta placeringen ar sékerstélld.

*  Avtalsservitut, akt nr 0765IM-04/3990.1 Avtalsservitutet giller for en kraftledning.
Servitutet kan behova omprovas vid planens genomforande.

For eventuellt skapande av ytterligare ledningsritter ska detta anordnas genom ansékan om
ledningsréttsforrattning hos Lantméteriet.

Dikningsforetag

Inom planomrédet finns ett dikningsforetag 1 nordsydlig riktning (07-VTF-1294). Eftersom
planomrédet dr exploaterat och anslutet till kommunalt dagvattennét bedoms
dikningsforetaget inte piverkas av planforslagets genomforande.

Skydd av kulturvdrden

I vissa fall kan en fastighetségare ha rétt till erséttning nar kommunen infor bestimmelser om
skydd for kulturvérden eller rivningsforbud i detaljplanen. Ratt till ersittning géller endast om
bestimmelserna innebér att pdgdende markanvdndning avsevért forsvdras inom den berdrda
delen av fastigheten eller om den skada som rivningsférbudet medfor ar betydande 1
forhallande till virdet av den berorda delen av fastigheten. Planforslaget bedoms inte avsevért
forsvéra pagaende markanvandning eller leda till att vérdet pé fastigheten paverkas pa grund
av bestdimmelserna. Didrmed har fastighetségaren inte ritt till ersattning.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kommunen har inga ekonomiska ataganden.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatéren
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Exploatoren bekostar kommunens planarbete, vilket regleras i ett planavtal. Eventuell flytt av
ledningar inom planomrédet bekostas av exploatdren. Eventuella lantméteriforréttningar
bekostas av exploatdren. Dagvatten- och skyfallsatgiarder bekostas av exploatdr.

Tekniska fragor

VA

Vid nybyggnation finns mgjlighet att ansluta till kommunalt vatten, avlopp och
dagvattenserviser. Exploatoren kan ddrmed anldgga VA-ledningar inom sin fastighet och
sedan ansoka om att ansluta sig till nuvarande serviser.

Ovrig teknisk infrastruktur

Ovrig teknisk infrastruktur som inte #gs av kommunen samordnas med respektive
ledningsédgare. Innan markarbeten pabdrjas maste respektive ledningsidgare kontaktas for att
ge sitt medgivande och instruktioner. Eventuell skydd eller flytt av befintliga ledningar
bekostas av exploatdren. For att sdkerstilla ledningarnas exakta lige behover dessa métas in.

Se karta dver befintliga elledningar inom omréadet, observera att dessa inte dr inmétta utan
visar endast ungefarligt lage.
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Bild 63. Karta (')'ve/:beﬁntliga elledningar.

Kabel [ ——
Lisftlecning — e—

] Kabelskap [

Brand
Réddningstjanstens tillgédnglighet till omradet dr inom normal insatstid. Omradet ska vara
forsett med brandpostnét enligt Svenskt Vatten P114. I sammanhanget skall sérskilt beaktas
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de krav som stigarledningar stiller pa brandpostnitet. Byggherren ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sikerstilld i samband med startbesked. Tilltrade for
rdddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan kdrbar vig och
huvudentré far inte Gverstiga 50 meter. Byggherren ska redovisa att atkomligheten ar
sdkerstélld 1 samband med bygglovsansokan.

Markféroreningar

Om markfororeningar patraffas ska kontakt tas med kommunens miljoavdelning. Det ar
viktigt att vara observant vid rivning av asfalt dér det ldnge har funnits parkeringar.

Vattenskyddsomrade

I samband med byggnation kommer vissa atgirder, till exempel schaktning, att behova
tillstind frdn kommunens miljéavdelning.

Fornlamningar

Om fornldmningar patraffas i samband med schaktning och liknande ska arbetet avbrytas
omedelbart och Lansstyrelsen meddelas utan drdjsmal.

Samverkan

Detaljplanen har tagits fram i samverkan med en forvaltningsdvergripande tjdnstemannagrupp
med inbjudna representanter frén tekniska forvaltningen samt miljo- och byggforvaltningen.

Kommunledningsforvaltningen

5 maj 2025
Johanna Kihlstrom Arpine Minasyan
Planarkitekt Stadsarkitekt

Lovisa Thorneman
Planarkitekt
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Undersokning av betydande
miljopaverkan

Checklistan utgor ett underlag for att i ett tidigt skede 1 planprocessen bedéma om
detaljplanen kan medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om undersokningen kommer
fram till att planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan innebar det
att planen ska genomga en strategisk miljobeddmning. I den processen upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersokning Berors | Paverkan Kommentarer

ej

Detaljplan for Ikea

4 m fl.

Ingen | Liten | Méttlig | Stor

Riksintressen

Naturvérd! X

Friluftsliv! X Delar av planomradet halls
hundan for bebyggelse for
att skapa ett
sammanhéingande strak i
den grona ryggraden genom
Almhult.

Kulturmiljovard X Planomrédet ligger direkt
vister om riksintresset for
kulturmilj6, Almhults
stationssamhille.
Planforslaget har utformats
med héansyn till
riksintresset.

Kommunikationer X Planomradet ligger direkt
vaster om Sodra stambanan
som é&r utpekat riksintresse
for kommunikationer.
Planforslaget bedoms inte
ha négon paverkan pa
riksintresset.

Skyddad natur

Naturreservat! X

Natura 2000 X

Biotopskydd' X

Angs- och betesmarker! X

Vétmarker! X

Sumpskogar? X

Nyckelbiotoper! X

Vixt- och djurliv, X

rodlistade arter?

Strandskydd X

Vatten

Grundvatten X

! https://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
2 https://kartor.skogsstyrelsen.se/kartorapp/?startapp=skogligagrunddata
3 https://www.artportalen.se
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Ytvatten X

Dricksvattentikt

>

Dagyvatten X

Planomrédets nordvéstra
del ligger inom primér och
sekundir zon for Almekulla
vattenskyddsomrade med
tillhdrande
skyddsforeskrifter.

Idag &r stora delar av
planomradet hardgjord
mark. Ingen ny mark tas i
ansprék, den hardgjorda
ytan utokas inte.

Dagvattenutredning har
tagits fram som visar pa att
dagvatten kan fordrdjas och
renas genom att exempelvis
biofilter eller svackdiken
anldggs som gor att MKN
inte dventyras och att risken
for dversvimning blir 1ag.

Kulturmiljo

Fornminnen X

Kulturmiljéprogram

Planomradet ligger direkt
véster om riksintresset for
kulturmilj, Almhults
stationssambhille, som ocksa
finns upptaget i Kronoberg
kulturmiljoprogram.
Planforslaget har utformats
med hénsyn till
riksintresset.

Kulturhistorisk miljo

Planomrédet ligger centralt
beléget i Almhults titort
direkt vister om
riksintresset, Almhult
stationssamhdlle. Inom
planomradet ligger det
forsta IKEA-varuhuset,
vilket &r en byggnad som
bar ett stort kulturhistoriskt
virde, bade arkitektoniskt
och som bérare av Almhults
och IKEA:s historia.
Byggnaden skyddas i
detaljplanen med
varsamhetsbestimmelse
och rivningsforbud. Vister
om planomradet ligger
Almhults kyrka.
Detaljplanen sékerstiller att
kyrktornet fortfarande
kommer vara synlig fran
Stortorget.

Hushéllning

Mark, vatten och X
infrastruktur

Marken inom planomradet
ar sedan tidigare planlagd
och till stora delar bebyggd.
Planforslaget medfor inte
att ndgon oexploaterad
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mark tas i ansprak utan ger
en bredare anviandning av
redan bebyggd miljo.

Hilsa & miljo

Buller

Planomréadet paverkas av
trafikbuller bade fran vig
och jérnvig.
Bullerutredning finns
framtagen for att
bostadsbebyggelse ska
kunna planeras pa ett bra
satt och klara
bullerriktvérden.

Fororeningar luft X

MKN f{or luft 6verskrids
inte pa nigra platser inom
Almhults kommun. Planens
marginella 6kning av trafik
kommer inte att paverka
MKN {or luft negativt.

Fororeningar vatten X

Dagvattenutredningen visar
pa att dagvatten behover
renas innan de nar recipient
for att inte paverka MKN
negativt. Dagvatten foreslés
renas 1 biofilter eller
svackdiken som gor att
nivaerna av fororeningar
generellt kommer bli lagre
efter exploatering och
rening jaimfort med fore
exploatering. Undantag ar
krom som, da hela omradet
exploateras, far samma
vérden for framtida
situation med rening som
for befintlig situation.

Fororeningar mark

Sodra delen av Ikea 4 &r
utpekat som ett potentiell
fororenat omrade pd EBH-
kartan. Pa platsen lag
tidigare en bensinmack.
Omrédet ar sanerad till niva
for mindre kénslig
markanvindning (MKM).
Vid byggnation av bostdder
pa platsen méaste marken
saneras till niva for kénslig
markanvéndning (KM).
Villkor for startbesked
infors i detaljplanen.

Lukt X
Ljus X
Radon X Enligt SGU:s kartvisare

ligger planomradet inom
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normalriskomrade for
radon.

Stralning, X
elektromagnetiska falt

Miljomal & hallbar
utveckling

Planen medverkar till att
malen for Almhults
kommun Miljéplan 2030
kan uppfyllas.

Detaljplanen verkar for
miljomalet en god bebyggd
miljo genom att en mer
blandad bebyggelse
mojliggors i ett centralt lage
i Almhults tétort dér
infrastruktur redan finns
utbyggt. Att utnyttja redan
bebyggd mark for nya
andamal i stéllet for att ta
naturmark i ansprak verkar
for resurseffektivitet och
minskad miljobelastning.

Sakerhet

Trafik

Trafikflodet kan komma att
oka ndgot inom omradet.
Men péaverkan bedoms vara
marginell.

Farligt gods X

Planomradet grinsar till vig
120 som ar en
rekommenderad vidg for
farligt gods-transporter.
Planforslaget har utformats
utifrdn de riktlinjer som
finns framtagna i
utredningen Riskutredning
farligt gods IKEA, Almhult,
Sweco, 2023-09-08.

Oversvamning X

Skyfallskarteringen av 100-
arsregn dver Almhult titort
visar att ndgra omraden
inom planomradet kan
riskera att drabbas av
oversvamning vid dessa
kraftiga regn. Simuleringen
visar att lagpunkterna i
vistra delen kan fa
vattensamlingar pa 6ver 0,5
meter over marknivan. |
straket utmed Ikeagatan kan
det ocksa komma att samlas
vatten, héir kan nivderna
uppga till 0,5 meter. I
detaljplanen sitts en
planbestaimmelse om att
lagsta niva for fardigt golv
ar 0,5m Over
forbindelsepunkt.
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Enligt
dagvattenutredningen
behdver en rinnvdg och
vattensamlingar inom
planomradet bevaras i
planomradet vilket det finns
en upplysning pa plankartan
om.

Ras och skred X
Ovrigt

Mellankommunala X
fragor

Andra planer och X
program

Samlad bedomning

Detaljplanens genomforande bedoms inte innebéra sddan betydande miljopaverkan som
avses 1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behdver darfor inte goras.

Antagen av Kommunstyrelsen 2025-06-10, § 102

LAGA KRAFT 2025-07-08
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