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Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven €e; Storst?( bruttoaf%a fr 110 % av fastighetsarean inom bs I?yggrjad ska Eat att utrymma at sida som vetter bort fran
anvandning och utformning r tillaten. egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p. jarrvarmeverket, 4 kap. 16§ 1st 1p.
€, Storsta byggnadsarea ar 65 % av fastighetsarean inom o
. egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p. Skydd mot storningar
GRANSBETECKNINGAR o " e Stérsta bruttoarea &r 210 % av fastighetsarean inom m, Minst hélften av bostadsrummen ska lokaliseras pa
— — — Planomradesgrans egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p. bullerdampad sida, 4 kap. 12§ 15t 1p.
- - Anvandningsgrans € Stérsta byggnadsarea av fastighetsarean inom .
o Egenskapsgrans egenskapsomradet ar 30 %. Undantag galler om endast ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
o L - : . centrum, handel, kontor och verksamheter finns da storsta Genomférandetid
—+ —+— Administrativ och egenskapsgrans byggandsarea &r 40 %, 4 kap. 11§ 1 st 1 p. " | "
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN e, Storsta bruttoarea ar 90 % av fastighetsarean inom Genomforandetiden ar 10 ar. 4 kep. 21§
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +kap. 5515t 2p. egenskapsomradet, 4 kep. 1181st1p. Andrad lovplikt
€5 Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom
GATA Gata anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1 p. a Marklov kravs aven for atgarder som kan forsamra markens
. . . . genomslapplighet, 4 kap. 15§ 1st3p.
€ Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom
PARK Park egenskapsomradet, 4 kap. 11§1st1p. Villkor fér startbesked
NATUR Naturomrade Co Storsta byggnafisarea ar 25 % av fastighetsarean inom a Startbesked far inte ges for bostader forran markférorening
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p. har avhjalpts, 4 kap. 14 § 1 st4 p.
Kvartersmark. s 551535 Cu Storsta bruttoarea ar 65 % av fastighetsarean inom a Startbesked far inte ges for bostader forran bebyggelsen i
B Bostid egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st 1 p. egenskapsomradet med egenskapsbestammelse f1 och f2 har
ostader e Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom uppforts, 4 kap. 14§ 1st4p.
B, Endast komplementbyggnader far finnas anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p. Mark ¢
€3 Storsta bruttoarea ar 75 % av fastighetsarean inom arkreserva
] C Centrum anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p. u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 5 <
§1st2p.
E, Transformatorstation R Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.
H Detaljhandel ‘@ Hégsta byggnadshdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
K Kontor
Utformning
Z Verk h
erksamheter f, Minsta sammanhangande fasadlangd ar 50 meter, 4 kap. 16 § 1 st
1p.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED f, Lagsta byggnadshojd ar 10 meter, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.
KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP .
: . Utférande
Utformning av allmén plats
b, Kallare far inte finnas i en-, tvabostadshus och grupphus
dike, Dagvattendiken. Dammen far forekomma., 4 kap. 5§ 1st2p. (radhus, parhus och kedjehus), 4 kap. 16 § 1st1p.
. b, Byggnader med kallare ska utféras sa att de inte tar skada av
Mark och vegetation hogt grundvatten, 4 kap. 16§ 1t 1 p.
trad, Tradet far endast fallas om det ar sjukt, utgér en sakerhetsrisk b, Fardig golvhhojd for nya byggnader ska vara lagst 142,6
eller for atkomst av allmannyttig underjordisk ledning, 4 kap.5§ 1 m.6.h. Géller ej kallare eller vaning under mark, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
t2p.
Sep b, Fardig golvhojd for nya byggnader ska vara lagst 142,5 m.o.h.
" . Galler ej kallare eller vaning under mark, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK : . N
Beb d fotini bs Endast 75 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet far
ebyggandets omfattning hardgoras, 4 kap. 16§ 1st1p.
e Stérsta byggnadsarea av fastighetsarean inom bs Grundlaggningsmetoden ska fordela lasterna till
anvandningsomradet ar: 70 % fér bostadskomplement och 20 underliggande friktionsjordar eller berg. Galler inte lattare
% for centrum, handel, kontor och verksamheter, 4 kap. 11§ 1st1 byggnader, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
P- b, Centralstyrda friskluftsintag ska placeras pa tak eller sida som
€, Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom vetter bort fran fjarrvarmeverket, 4 kap. 16 § 1st1p.
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.
Till planen hor: & Planbeskrivning & Granskningsutlatande
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR ? 1|0 2|0 3|0 4|0 5|0 6|0 7|0 8|0 9|0 1?0 Meters O Planprogram [ Miljokonsekvensbeskrivning & Gestaltningsprogram
e— ] [ Samradsredogérelse program & Fastighetsforteckning O Kvalitetsprogram
—~ — Trakt-, kvarterstrakts- och fastighetsgréns UPPLYSNING Skala:1:1000 (A1) a B Samradsredogdrelse O llustration
Organiskt material och haligheter kan férekomma . 9
ALENT Fastighetsbeteckning pa mark som redan ar terrasserad/ bebyggd _ )
>I= Byggnad Detaljplanen &r bekostad genom planavtal. Detaljplan for
N Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. —
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PLANPROCESSEN

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet.
Gemensamt for alla processerna &r att berdrda alltid ges mojlighet till insyn och medverkan
genom samrad.

Detaljplanen for Platslagaren 6 m.fl. handlaggs med standardforfarande.

Detaljplanen handldggs med plan- och bygglagen (2010:900).

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Politiska beslut

Foljande politiska beslut har fattats gallande detaljplanen for Platslagaren 6 m.fl. Aimhult,
Almhults kommun:

e Kommunstyrelsen beslutade 6 oktober 2020 § 210 att ge ett positivt planbesked for
Platslagaren 6, Almhult, AImhults kommun.

e Kommunstyrelsen beslutade 6 oktober 2020 § 210 att ge
kommunledningsférvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for
Platslagaren 6 m.fl, Almhult, AImhults kommun.

e Kommunstyrelsen beslutade 6 oktober 2020 § 210 att framtagandet av detaljplanen
ska bekostas av den sokande och ett planavtal ska upprattas, enligt 12 kap 9 § Plan-
och bygglagen (SFS:900).

e Kommunstyrelsen beslutade 2022-10-25 §182 att genomforandet av detaljplanen
Pléatslagaren 6 m.fl., Almhult, Aimhults kommun, inte bedéms medféra betydande
miljopaverkan, enligt 6 kap 7 § Miljobalken. Ingen miljébeddmning gors och ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

e Kommunstyrelsen gav 2022-10-25 § 182 kommunledningsforvaltningen i uppdrag att
samrada forslag till detaljplan for Platslagaren 6 m.fl., Almhult, Almhults kommun
enligt 5 kap 11 8 Plan- och bygglagen (SFS:900).

e Kommunstyrelsen 2023-09-12 § 133 gav kommunledningsférvaltningen i uppdrag att
lata granska forslag till detaljplan for Platslagaren 6 m.fl. i Almhult, AImhults
kommun, enligt 5 kap 18 § Plan- och bygglagen.

Detaljplan for Platslagaren 6 m.fl., Aimhult



e Kommunfullmaktige beslutade 2025-01-27 § 7 att anta detaljplan for Platslagaren 6
m.fl., Almhult, Almhults kommun enligt 5 kap 27 § Plan- och bygglagen.

Detaljplan for Platslagaren 6 m.fl., Aimhult
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Till planfoérslaget hor foljande handlingar:

Plankarta, 2024-11-12

Planbeskrivning inkl. undersokning av betydande miljopaverkan, 2024-11-12
Samradsredogdrelse, 2023-07-21

Granskningsutlatande, 2024-11-12

Gestaltningsprogram for allmanna platser i detaljplan Platslagaren 6 m.fl., Almhult,

Almhults kommun, 2024-11-12
e Fastighetsforteckning, 2024-07-05 (kommer att uppdateras igen innan antagandet,
finns tillganglig pa kommunen)

Ovriga handlingar
e Planbeskrivning sammanfattning, 2024-11-12

Utredningar

Detaljplan for Platslagaren 6 m.fl., Aimhult

Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult, utférd av Sweco
Environment AB, daterad 2018-06-19

Skyfallskartering Almhult, utférd DHI, daterad maj 2019

Miljoteknisk markundersokning Platslagaren 6, Almhults kommun, utférd av
Tyréns daterad 2020-05-08

Parkeringsutredning platslagaren 6, utférd av Ramboll, daterad 2022-03-14
Planeringsunderlag /geoteknik Platslagaren 6, Almhult, utford av Tyréns daterad
2022-05-30

Riskutredning Platslagaren 6, Almhult, utford av SWECO daterad 2022-05-13,
reviderad 2023-10-30

MUR (Markteknisk undersokningsrapport) /geoteknik Platslagaren 6, Aimhult,
utford av Tyréns daterad 2022-05-30



e PM milj6teknisk markundersokning, Eldaren 3, Almhults kommun, utford av
Sweco daterad 2023-01-11

e PM milj6teknisk markundersokning, Platslagaren 5, Almhults kommun, utford av
Sweco daterad 2023-01-18

e Geotekniskt utldtande, Detaljplan kv. Platslagaren 5, Almhult, utférd av Sweco,
daterad 2023-02-23

e Geotekniskt utlatande, Detaljplan kv. Eldaren 3, AImhult, utférd av Sweco daterad
2023-05-25.

e Bullerutredning infor detaljplan i Platslagaren, Almhults kommun, utférd av
Efterklang, daterad 2024-03-19.

e Trygghetsanalys, 2024-11-12

Detaljplan for Platslagaren 6 m.fl., Aimhult 5



INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r huvudsakligen att moéjliggora for bostader men aven for
centrumandamal, handel, kontor och verksamheter samt att skapa attraktiva boendemiljoer.
Syftet ar dven att bidra till 6kad trygghet och attraktivitet i de omkringliggande
bostadskvarteren i dstra Almhult.

Planomradets lage, avgransning och markagoforhallande

Planomradet &r belaget i Almhults tatort cirka 600 meter nordost fran Almhults centrum och
begransas i vaster av Baldersgatan, i norr av fastigheterna Platslagaren 4, Platslagaren 7 och
Platslagaren 8, i dster av fastigheterna Eldaren 1, 2 och Askya 1:27 och i soder av fastigheten
Markus 3. Planomradets areal r ca 6 hektar.
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Bild 1. Orienteringskarta éver Ostra Almhult med planomré&det markerat i bl&tt och Almhults centrum och
jarnvagsstation markerat med gulstreckad elips. Ej skalenlig.
‘\ > \

\ X & S

i |
COMAKARENS |

B|Id2 Orienteringskarta med planomrédef markerat i blatt. Ej skalenlig.
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Planomradet bestar av fastigheterna Platslagaren 5, Platslagaren 6, Eldaren 3 samt delar av
Almhult 20:1 och Almhult 3:1.

Platslagaren 6 och Eldaren 3 &gs av det kommunala bolaget Almhultsbostider AB medan
Platslagaren 5 nyligen har kopts av kommunen. Almhult 3:1 (Kéllargatan, del av Torngatan,
parkmarken soder om Platslagaren 5 och 6) och Almhult 20:1 (naturmark, del av Torngatan)

bestar utav allman platsmark och 4gs av Almhults kommun.

Platslagaren 6

Almhultsbostiader AB

Platslagaren 5

Almhults kommun

Eldaren 3 Almhultsbostader AB
Almhult 3:1 Almhults kommun
Almhult 20:1 Almhults kommun

Tabell 1. Tabellen visar vilka fastigheter som berdrs av planen och dess agarférhallanden.

A JAND

\

2\

/‘ 17 /

IKAS ! /

—— Pl3tslagaren 6

e Pl3tslagaren 5

Eldaren 3
Almhult 3:1
Almhult 20:1

Plangréns

Bild 3. Karta som markerar ut berdrda fastigheters ungefarliga granser inom planomradet. Svartstreckad linje
markerar ungefarlig plangréans.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom eller i narheten som paverkas av detaljplanens
genomforande.

Oversiktsplan

Senast 24 manader efter ett val ska antingen en ny éversiktsplan eller en planeringsstrategi
antas av kommunfullmaktige. Kommunen kommer inte att anta en ny planeringsstrategi inom
den utpekade tid, senast 24 manader efter ordinarie val. | januari 2025 planeras den nya
oversiktsplanen att antas. Det gor att detaljplaner som pabdrijas efter den 11 september 2024
behdver hanteras med utokat planforfarande. Paborjade detaljplaner innan den 11 september
2024 berdrs inte av bestaimmelserna. Nu foreliggande detaljplan paborjades innan den 11
september 2024 varfor standardférfarande ar tillampligt. Se prop 2019/20:52, punkt 5.3.
Darfor ar det fortfarande Oversiktsplan Almhults kommun, antagen av kommunfullmaktige
den 26 september 2016 som ar aktuell for denna detaljplan.

Detaljplanen avviker inte fran oversiktsplanen. | 6versiktsplanen ar planomradet utpekat for
utvecklad anvandning (exempelvis omfattande fortatning).

Under rubriken Omvandling fran industri till blandad bebyggelse pa sida 51 i dversiktsplanen
star foljande:

Norra Torngatan — omvandling till blandad bebyggelse

e Palang sikt ska detta omrade kunna omvandlas till blandad bebyggelse med
verksamheter som inte stor bostadsandamal.

e Omvandlingen bor ske etappvis, i forsta etappen enbart icke-stérande verksamheter som
successivt kan kompletteras med bostader med bdrjan i anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse.

o Strategi for tillvagagangssatt for omvandling foreslas tas fram.

. r o -
HULT SR — o= Fma | ASKYAGOLFANLAGGNING
¥ "‘-.... ~e |

” oy {
—_— Rtourr e @
) e Koneing
'S Cuterastad

Bild 4. Utsnitt fran del kartan dver mark- och vattenanvandning fran oversiktsplanen 2016 Almhults kommun,
sida 45. Aktuellt omradet ar markerad med bla cirkel.

Detaljplan for Platslagaren 6 m.fl., Aimhult 8
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Bild 5. Utsnitt fran kartan éver mark- och vattenanvandning fran OP 2016 Almhults kommun, sida 45.
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Cykelplan

Enligt kommunens cykelplan, antagen av kommunfullméktige 13 dec 2021, ar Kallargatan en
del av centralortens huvudcykelnat. Torngatan ar utpekad som behov av nya cykelstrak efter

2025.

*
.-n-.........

e
)
L 3

\:".-l

|rem—————ii] Huvudcykelnxét‘l ar 2025
EENNENEEEE Behovav nya cyk\els\trék, efter 2025. Exakt dragning ar inte utredd.

| okalcykelnit, ar 2025 .
I Cykling i blandtrafik, ar 2025
4 \

Bild 6. Utsnitt fran cykelplanen. Rodstreckad cirkel visar planomradets ungefarliga lage.

Detaljplan for Platslagaren 6 m.fl., Aimhult
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Gallande detaljplaner

Ve, @ |
Bild 7. Planmosaik som visar nu géllande detaljplaner och fastighetsindelningar i och i anslutning till
planomrédet. Detaljplaner och stadsplaner markerade med olika farger och beteckning i elips.
fastighetsindelningar markerade med enkel skraffering och beteckning pa vit rektangel. Planomradesgransen ar
markerad med streckad gul linje.

Gallande detaljplaner inom planomradet

- Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for omréade i Ostra delen vid
Danska vagen i Almhults Képing, Kronobergs lan, senaste antagandebeslut 1967-11-
10, SP577 (07-A_|’,_/S,-577).

=h Bild 8. Utsnitt fran gallande detaljplan som for Platslagaren 5 och 6
B medger Jm, omrade for smaindustriandamal, byggnadshojd 5,6
g meter. Rédstreckad linje visar den del av detaljplanen som berdérs av

planforslaget.

Detaljplan for Platslagaren 6 m.fl., Aimhult 11



- Detaljplan for Oster KV Platslagaren i Almhult, AiImhults kommun, Kronobergs lén,
laga kraft 2001-01-25, P01/5 (0765 — P01/5). Detaljplanen omfattar bland annat
fastigheterna Eldaren 1 och Eldaren 2. Planen anger bland annat byggvaruhus,
bilhandel och smaindustri. Omrade som medger bostader och allméan platsmark, natur
omfattas av en ny detaljplan (Detaljplan fér del av Haganas 2 — Kéllargatans
forlangning i Almhult, Almhults kommun, Kronobergs lan).

7 R e
| ° \ el
e ,
Bild 9. Utsnitt fran géllande detaljplan som for Eldaren 1 och 3 medger kvartersmark med anvandningen JH,
byggvaruhus, bilhandel och smaindustri. Rodstreckad linje visar den del av detaljplanen som berérs av

planforslaget.

- Detaljplan for del av Haganas 2 — Kallargatans forlangning i Almhult, Almhults
kommun, Kronobergs lan, laga kraft 2011-01-20, P11/6 (0765 - P11/6).

I i) 1
Bild 10. Utsnitt fran gallande detaljplan som for del av fastigheten Almhult 3:1 medger allmén platsmark, gata.
Rodstreckad linje visar den del av detaljplanen som berérs av planférslaget.

- Forslag till &ndring och utvidgning samt upphévande av stadsplanen for 6stra delen
av Almhults képing, stadsagorna nr 41 m.fl. Laga kraft 1963-09-13, SP 358 (07-ALS-
358).

Detaljplan for Platslagaren 6 m.fl., Aimhult 12
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Bild 11. Utsnitt fran gallande detaljplan som for en liten del av fastigheten Almhult 3:1 medger allman
platsmark gata. Rddstreckad linje visar ungefar den del av detaljplanen som berérs av planforslaget.

Genomforandetiden har gatt ut for samtliga detaljplaner. Detaljplanerna upphor att gélla inom
planomradet da denna detaljplan vinner laga kraft.

Detaljplan for Platslagaren 6 m.fl., Aimhult 13



Gallande fastighetsindelningar inom planomradet

Foljande fastighetsindelningar galler genom 6vergangsbestammelserna i plan- och bygglagen

(2010:900) som detaljplanebestammelser.

- Forslag till tomtindelning av kvarteret Plétslagaren i Almhults képing, uppréttad i
september 1965, T1 445 (07-ALS-445).

'y i

Bild 12. Utsnitt fran gallande tomtindelningsplan for Platslagaren 4 och 5, vilken géller som
detaljplanebestammelse. Rodstreckad linje markerar de fastigheter som berors.

Detaljplan for Platslagaren 6 m.fl., Aimhult
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Forslag till tomtindelning av kvarteret Platslagaren i Almhults koping, uppréattad i
mars 1969, T1 683 (07-AI/_S-683).
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Bild 13. Utsnitt fran gallande tomtindelningsplah for Platslagaren 6, vilket géller som planbestammelse.
Rodstreckad linje markerar de fastigheter som berors.

Samtliga tomtindelningar med bestammelser upphor att gélla inom planomradet da denna
detaljplan vinner laga kraft.
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Gallande detaljplaner i anslutning till planomradet

cod

\ <\ #HANDLAREN =~

Bild 14. Utsnitt fran gallande detaljplan for Platslagaren 7 som medger kvartersmark med anvandningen H,

handel. Storsta byggnadsyta ar 5 500 m? och hégsta byggnadshojd ar 5,5 meter.

Detaljplan for Platslagaren 8 — Fjarrvarmeverket i Almhult, AiImhults kommun,
Kronobergs lan, laga kraft 2005-03-04, P05/2 (0765 — P05/2).
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Bild 15. Utsnitt fran géllande detaljplan for Platslagaren 8 som medger kvartersmark med anvéandningen E,
panncentral for fjarrvarme. Stérsta byggnadsyta ar 4 000 m? och hogsta byggnadshojd ar 10 meter.

Detaljplan for Platslagaren 6 m.fl., Aimhult

Detaljplan for Platslagaren 7 — BT-jarn i Almhult, Almhults kommun, Kronobergs lan,
laga kraft 2004-07-22, 0765 — P04/5.
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- Detaljplan for del av Haganéas 2 — Kéllargatans forlangning i Almhult, Almhults
kommun, Kronobergs lan, laga kraft 2011-01-20, P11/6 (0765 - P11/6). Se
beskrivning under ”Gaéllande detaljplaner inom planomradet” ovan. Planen anger
bland annat skola, allmant andamal och bostad i de delar som ligger utanfér aktuellt
planomrade.

Bild 16. Utsnitt fran gallande detéljplan for del av Hagandas 2- Kallargatan forlangning i Aimhult, Almhults
kommun.

- Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for 6stra delen av Almhults képing
Omrﬁlde Oster om vattentornet, senaste revidering antagen 1969-10-27, SP714
({)O?-ALS-714). P!anen anger bland annat bostéder i tre vaningar.
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Bild 17. Utsnitt fran gallande detaljplan for kvarteret Markus. Planen anger bland annat bostader i tre
vaningar.

- Forslag till &ndring och utvidgning samt upphavande av stadsplanen fér dstra delen

av Almhults képing, stadsagorna nr 41 m.fl. Laga kraft 1963-09-13, SP 358 (07-ALS-
358). Se dven beskrivning under ”Géillande detaljplaner inom planomréadet” ovan.
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Bild 18. Utsnitt fran gallande detaljplan for kvarteret Skomakaren. Planen anger bland annat bostader i
fristdende hus i en vaning och tillaten vindsinredning.

Planomradet

Platsens lage och sammanhang

Planomradet ligger i norddstra delen av centrala Almhult. Planomréadet gransar i vaster till
villabebyggelse, soder till flerbostadshus, i norr till verksamheter och i dster till verksamheter
och obebyggd mark.

A

Bild 19. Flyghbild 6ver planomradet. Bilden &r tagen i april 2020.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger i centrala Almhult med narhet till kommunal och kommersiell service.
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Friluftsliv och rekreation

Omradet ligger 450 meter fran Haganasparken som &r ett stort sammanhangande
rekreationsomrade bestaende av ddellévskog. | Hagnasparken finns frisbeegolf, utegym,
tennisbanor pa grus, lekplats och upplyst motionsspar.

Planomradet ansluter i dster till den del av Hagabo som kallas Vattenriket, vilket bestar av
skog och damm och &r tillgangligt genom grusade stigar, naturstigar och spanger (tragangar
over fuktiga partier).

Cirka 300 meter fran planomradet ligger Haganasskolan i ett omrade med olika typer av
fritidsutbud, tex. simhall, idrottshall, fotbollsplaner och Friskis & Svettis.

Bebyggelse

Bebyggelse inom planomradet

Befintlig bebyggelse inom Platslagaren 5 &r verksamhetslokaler byggda ar 1966 - 1968.
Befintlig bebyggelse inom Platslagaren 6 ar verksamhetslokaler, industrilokaler samt
komplementbyggnader. Eldaren 3 &r till storre delen utfylld med friktionsjord, men inte
bebyggd. Kommunledningsforvaltningen bedémer att den befintliga bebyggelsen inte har
nagra historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden som gor att den
behdver skyddas. Under varen och sommaren 2024 har byggnaden som ligger i den sodra
delen av planomradet, parallellt med Kéllargatan samt byggnaden i den vastra delen av
Platslagaren 6 som ligger parallellt med Baldersgatan rivits.

Bild 20. Ortofoto dver bebyggelsen inom planomradet. Byggnaderna markerade med bléa cirklar har under
sommaren 2024 rivits.
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Bild 21. Platslagaren 6 oster ifran. Bilden ar tagen augusti 2020.

Bild 22. Platslagaren 5 och 6 soder ifran. Bilden &r tagen augusti 2020.

Bild 23. Eldaren 3 fran sydost. Bilden &r tagen i maj 2023.
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Bild 25. Platslagaren 6 efter rivning av byggnader. Bilden &r tagen i september 2024.

Omgivande bebyggelse

Planomradet gransar i soder till ett omrade som huvudsakligen bestar av flerbostadshus,
hyresratter, i tva till fyra vaningar fran 1960-talet. De flerbostadshus som ligger utmed
Kallargatan &r tre vaningar hoga (orange markering pa bild 22). Vaster om planomradet finns
ett mindre omrade med villor (gul markering pa bild 22) och s6der om det, radhus och
aganderatter (bla markering pa bild 22). Norddst om planomradet ligger en byggvaruhandel
och sydost har nyligen en kontorsbyggnad byggts.

Ett fjarrvarmeverk ligger pa angransande fastigheten Platslagaren 8 norr om planomradet

(morkgron markering pa bild 22). Gallande detaljplan &r fran 2004 och medger panncentral
for fjarrvarme. Det finns inga planer pa att fjarrvarmeverket som ligger dar idag ska flyttas.
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Bild 26. Lokaliseringskarta bebyggelse.

Gator och trafik

Vagar

Planomradet ligger i ett centralt omrade som har ett valutvecklat vagnat som aven har relativt
god framkomlighet for gang- och cykeltrafikanter. Fran planomradet ar méjligheter goda att
na viktiga malpunkter inom tatorten med bade gang, cykel, kollektivtrafik och bil.

Parkeringar

Gatuparkering pad kommunal allmén platsmark i anslutning till planomradet finns bland annat
pa Baldersgatan och Kallargatan. Boendeparkering ska ske inom kvartersmark och inte pa
gatan.

En parkeringsutredning har gjorts for Platslagaren 6 (Parkeringsutredning platslagaren 6,
utford av Ramboll, daterad 2022-03-14). Almhultsbostiader [ABO], har flera fastigheter i
angransande kvarter till Platslagaren vilka dels loser sin parkering inom fastigheten, dels pa
kringliggande gator. ABO tar ut en avgift for hyra av parkeringsplatser inom fastigheten
medan det har varit avgiftsfritt pa angransande gator.

Efter uppgift fran ABO om antalet outhyrda parkeringsplatser pd angransande kvarter har
belaggningsgraden pa parkeringsplatser inom fastigheterna berdknats. | genomsnitt ar det ca
50% av hushallen som hyr en parkeringsplats av ABO. Sedan utredningen gjordes har dock
Tekniska ndmnden beslutat (2022-04-26) att under hosten 2022 inféra forandrade
parkeringsregler i delar av centrala Almhult. Omrédet runt Platslagaren 6 berérs av detta. Pa
alla gator i omradet &r det att bli parkeringsforbud pa ena sidan gatan och parkering tillaten
max 6 timmar med p-skiva pa den andra sidan.
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Kollektivtrafik
Almhults jarnvagsstation som ligger utmed Sédra stambanan finns ca 900 meter fran
planomradet.

Busshallplats, utmed lokalbusslinje 1, finns pa Torngatan i direkt anslutning till planomradet
vilket ger en god koppling till Almhults station och handelsomradet. Busshéllplats finns dven
pa andra sidan Danska vagen, norr om planomradet.

Sociala forutsattningar

Barnperspektivet

Planomradet har forutsattningar att bli en bra miljo for barn och ungdomar bland annat genom
omradets narhet till skola, forskola, lek, rekreation och aktiviteter som de kan ta sig till pa ett

sakert satt till fots. Almhults cykelvagnat ligger i direkt anslutning till planomradet. Férskola

finns ca 200 meter fran planomradet, grundskola f-6 finns ca 600 meter fran planomradet och
gymnasieskola finns cirka 300 meter fran planomradet.

Ur ett barnperspektiv finns goda forutsattningar till bostadsnéra natur vilket ar positivt for
barns rorelse, samt mentala och fysiska utveckling. Det finns &ven trygga vagar som
mojliggor att barn sjalva kan rora sig i naromradet. Det finns gang- och cykelvagar i
anslutning till planomradet som sammankopplar stora delar av Almhult. Detta ger méjlighet
for aldre barn att tryggt pa egen hand kunna ta sig till skola, fritidsaktiviteter och kompisar.

Verksamhetsomradet kan i dag upplevas otryggt och osékert med stora 6ppna ytor och tung
trafik.

Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation (natur, topografi, landskapsbild)

Fastigheterna Platslagaren 6 och Platslagaren 5 som planléaggs med kvartersmark ar idag
exploaterade déar storre delen av marken ar hardgjord. Fastigheten Eldaren 3 &r obebyggd.
Fastighetens nordostra del utgors utav skogsmark. Delar av en dagvattendamm angransar till
fastigheten. Langs Kéllargatan gar ett parkstrak med grupper av storre trad (till 6vervagande
del lind och bjork).

BId 27. Parkstrak langs medKIIargaan stt fran Gster. Bilen ar tagen juli 2023.
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I planomradets norddstra del finns en bit av ett dike, se bild 28 och 29 nedan. Pa fastigheten
Eldaren 3 finns delar av kommunens breddningsdike med tillhérande anordningar som
sékerstélls genom ett avtalsservitut (2020-04-24) mellan kommunen och fastighetsagaren.

Bild 28 (T.V.). Diken inom och i angrénsning till planomradet (markerade med bla érg). Diket mellan Eldaren
1 och Eldaren 3 markerad med vit streckad cirkel.
Bild 29 (T.H.). Diket mellan Eldaren 1 och Eldaren 3 (planldggs som naturmark).

Geotekniska forhallanden
Olika geotekniska markundersokningar har tagits fram for de berdrda fastigheterna:

e For fastigheten Platslagaren 6 har MUR (markteknisk undersokningsrapport)/
geoteknik, Platslagaren 6, Almhult och Planeringsunderlag/ geoteknik; Platslagaren 6
daterad 2022-05-30 tagits fram av Tyréns.

e For fastigheten Platslagaren 5 har Geotekniskt utlatande, detaljplan kv. Platslagaren
5, Aimhult, daterad 2023-02-23 tagits fram av Sweco.

e For fastigheten Eldaren 3 har Geotekniskt utlatande, detaljplan kv. Eldaren 3, Almhult
daterad 2023-05-25 tagits fram av Sweco.

Undersokningarna resulterade i foljande geotekniska bedémningar och rekommendationer:

1. Grundldggning

De geotekniska forhallandena for grundlaggning inom Platslagaren 5 & 6 ar generellt mindre
goda da jordlager under fyllning till storsta delen utgors av organiska jordar innan
friktionsjord tar vid.

Forekomsten av organiska jordlager samt éverlagrande fyllning medfor att omfattande
urschaktning samt eventuell aterfylining kan bli aktuellt vid en plattgrundlaggning.
Grundlaggning kan aven utféras genom palning, dar slagna, gravda eller borrade palar kan bli
aktuella. Vid utférda sonderingar och provtagningar har ytliga metodstopp erhallits i flertalet
undersokningspunkter vilket indikerar pa forekomst av sten, block eller berg. Férekomsten av
dessa sten och block kan medfora svarigheter att driva ner palar, eller spont till erforderliga
djup.

Forkommande fyllning utan organiskt innehall har en fast till mycket fast lagringstathet.

Friktionsjordar av sand, silt och sandmorén beddéms ha en medelfast till mycket fast
lagringstathet.
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For Eldaren 3 visar utredningen pa att grundlaggningsforutsattningarna for blivande
konstruktioner inom fastigheten ar av varierad karaktar. Pa delar av fastigheten har utskiftning
av organiskt material gjorts och aterfyllt med friktionsmaterial, huvudsakligen moran.
Fyllningen uppskattas till 1,5- 2 meter och ligger som ett lager ovanpa moran. Vid
undersokningen observerades det inom terrassytans dstra del att haligheter har uppstatt som
uppskattas bero pa materialseparation, dar det ytligare fyllningsmaterialet trangt ner i halrum i
fyllningens nedre delar, dar fyllningen delvis utgdrs utav sten och block. Inom de delar dar
tidigare utskiftningsarbete utforts och dar detta utforts i enlighet med AMA Anldggning
bedéms grundlaggningsforhallandena huvudsakligen vara goda. Inom omraden dar nuvarande
terrassyta, fyllning, visar pa en pagaende materialseparation, ned i fyllningen, samt dar det
fortfarande forekommer organisk jord, mellan befintlig fyllning och underliggande naturligt
lagrad friktionsjord, ar grundlaggningsforhallandena mer komplicerade och kréaver troligtvis
forstarkningsatgarder. All befintlig fyllning samt kvarvarande organisk jord bor schaktas bort
och dérefter utforas enligt AMA anl&ggning 20 innan grundl&ggning. Detta eftersom delar av
den befintliga fyllningen bedéms vara bristfalligt utford.

Avseende grundlaggning i narheten av befintligt dagvattenmagasin i 0ster samt diket utmed
fastighetens norra del géller att markarbeten som genererar storre tillskottslaster inte far
utforas i direkt narhet med hansyn tagen till totalstabiliteten. Detta hanteras i detaljplanen dér
markomradet inom cirka 5 meter fran terrassytans slantkron planlaggs med prickmark
(marken far inte forses med byggnad), exklusive utbyggnad av kommunalt VA-system.

2. Byggnader
For Platslagaren 6 visar utford undersokning att grundlaggning av enklare/lattare byggnader

som exempelvis miljohus, forrad kan utforas med plattgrundlaggning alternativt med
langsgaende grundsulor beroende pa vilken lastsituation som kommer att planeras.
Grundlaggning rekommenderas att utforas pa icke organisk naturligt lagrad jord alternativt pa
berg. For Platslagaren 5 och Eldaren 3 visar att grundlaggning av latta, ej sattningskéansliga,
konstruktioner som exempelvis forradsbyggnader och miljohus kan forvantas kunna
grundlaggas pa konventionellt sétt utan specifika forstarkningsatgarder.

For hdgre och kansligare byggnader som bostadshus eller byggnader med stora

punktlaster kan forstarkningsatgarder eventuellt kravas innan grundlaggning kan utforas.
Troligtvis kan blivande golv anldggas utan specifika forstarkningsatgarder medan schakt- och
fyllningsarbete behdvs for den bérande stommen. Kompletterande undersékningar kravs for
att kunna beddéma grundlaggningsalternativ nar val av byggnadsutformning har utforts.
Beroende pa blivande konstruktionernas placering, laster,

grundlaggningsniva etc. kan inte behov av ytterligare forstarkningsatgard

uteslutas dven om behovet inte bedéms vara troligt.

Grundvattnet ligger 1,5-2,0 meter under markytan och dimensionerande grundvattenniva
maste utredas narmare innan eventuell kéllare kan byggas. Om grundvattensankning kravs
under byggskedet kan det kravas att konstruktioner maste utforas vattentata alternativt med
drénering och permanent grundvattensénkning genom pumpning. Grundvattenytan varierar
med arstid och nederbord etc. varfor saval hogre som lagre nivaer an ovan angivna
forekommer under aret. Under delar av aret forvantas grundvattennivan ligga pa som hogst
1,0 meter under befintlig markyta. Vid framtida projektering bor darfér berdkningar géras
utifran utgangspunkt att grundvattennivan ligger ungefar 1,0 meter under marknivan.
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Pa Eldaren 3 har inga grundvattenror installerats vid undersokningen. Grundvattennivan i
omradet bedoms ligga pa samma niva eller strax dver som den intilliggande
dagvattendammen. Vid dimensionering mot upplyftning ska grundvattennivan anséttas till
samma niva som blivande byggnads dranering. Om konstruktioner utan dréanering
forekommer ska grundvattenytan ansattas i niva motsvarande 0,5 meter under befintlig
markyta.

Da marken inom planomradet klassas som normalriskmark for radon ska grundlaggning av
byggnader ske radonskyddat, vilket innebédr exempelvis tata genomforingar i plattan.
Uppmatta radonhalten kan vara hogre vid annan arstid till foljd av lagre grundvattenniva eller
efter att dréanerings utforts.

3. Avvattning
Markytor ska utforas med fall fran byggnader.

Da marken utgors av genomsléapplig fyllning av i huvudsak sand och grus medges goda
forutsattningar for lokalt omh&ndertagande av dagvatten.

4. Ledningar
Grundl&ggning av ledningar kan utforas utan grundforstarkningar i befintlig fyllning utan

organiskt innehall eller naturligt lagrade jordlager utan organiskt innehall.

Temporar grundvattensankning kan kréavas vid nedlaggning av ledningar pa storre djup &n
cirka 1,5 meter under markytan.

Forekommande jordlager innehaller sten och block vilket medfor att forutséttningar fran
schaktfri ledningsforlaggning beddms som mindre lampliga.

5. Gator/hardgjorda ytor
All ytlig organisk jord ska schaktas bort innan dverbyggnad utfors. Overbyggnaden ska
dimensioneras for férekommande terrassmaterial.

6. Schaktning
Schaktarbeten beddms kunna utféras med slant under forutséattning att grundvattenytan ligger,

eller &r avsankt till minst 0,5 meter under schaktbotten. Slantkrén ska vara obelastade.

Slantlutningar for tempordra slanter anpassas efter bland annat jordart, vaderlek och
schaktdjup och nérhet till andra anldggningar. ”Schakta sikert — Sékerhet vid schaktning i
jord” kan anvandas vid planering av schaktarbeten. I allmanhet kan den maximala
slantlutningen i fyllning sattas till 1:2. Vid schakt i organiska jordar bor slantstabilitet utredas
och kontrolleras ytterligare.Slanter bor skyddas mot erosion.

Forekommande silt ar i vattenmattat tillstand mycket flytjordsbenagen vilket ska beaktas i
samband med schaktningsarbeten. Vid eventuella schakter i silt som i kombination med vatten
och vibrationer maste flytjordsegenskaperna beaktas. Masshantering bor undvikas i samband
med snosmaltning, tjallossning och vid nederbordsrika perioder.
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Det finns risk for schakt under grundvattennivan vid grundlaggningsarbeten inom omradet.
Schaktarbeten under grundvattennivan maste utféras under lanshallning samt temporar
grundvattensankning. PA grund av férekomst av sten och block kan installation av
vaccumsugspetsar forsvaras vilket medfor att installation av pumpbrunnar i schakt kan bli
aktuellt.

7. Temporér grundvattensénkning

Vid schaktarbeten under grundvattenytan ska trycknivan avsankas till minst 0,5 meter under
planerad schaktbotten for att undvika forsamrade hallfasthetsegenskaper i den frilagda
terrassytan.

Vid grundvattensankning ska ansokan om tillstand for vattenverksamhet att goras enligt 11
kap. 9 8 MB. Grundvattensankning far ej avbrytas om risk fér hydraulisk bottenupptryckning
eller lyftning av konstruktioner uppstar. Da forekommande grundvatten ligger i torv, sand,
sandmoran och silt beddéms tillrinningen som relativt stor och eventuellt avsankningsarbete
kommer troligen behdva utféras med vakuumsugspetsar innan schakten uttas alternativt i
pumpbrunnar i samband med schaktning.

8. Fyllning och packning

Generell uppfyllning inom omradet vid terrasseringsarbeten bedoms kunna utféras utan
problem efter att all ytlig organisk jord och okontrollerad fyllning samt organiska jordar har
skiftats ut. Uppfyllning under konstruktioner ska utféras med grus- eller sandmaterial.

Packning ska ej utforas vid nederbord eller pa tjalade massor. Alla fyllnings- och
packningsarbeten ska utforas i enlighet med AMA Anléggning 20.

9. Dimesionering

Konstruktionernas grundlaggning dimensioneras och utfors i geoteknisk klass 2

och sakerhetsklass 2.Vid dimensionering mot upplyftning ska grundvattennivan anséttas till
samma nhiva som blivande byggnads dranering. Om konstruktioner utan dranering
forekommer ska grundvattenytan ansattas i niva motsvarande 0,5 meter under

befintlig markyta.

Med radande topografiska forhallanden samt trolig utbyggnad bedéms inga
totalstabilitetsproblem foreligga.

10. Fortsatta undersékningar
Undersdkningarnas omfattning uppfyller syftet att éversiktligt kartlagga jordprofilen och
jordlagrens egenskaper inom omradet.

Vid detaljprojektering av konstruktioner och anldggningar rekommenderas att kompletterande
geotekniska undersokningar utfors i lage for dessa och materialparametrar for grundlaggning
av varje specifikt objekt tas fram. Utredningen ska sékerstélla de geotekniska
grundlaggningsforutsattningarna samt jordens egenskaper. | de fall dar befintlig fyllning
schaktas bort bor eventuella kompletterande geotekniska undersokningar utféras innan ny
fyllning anlaggs. Nu utférda sonderingar kan anvandas som underlag for

dimensionering under férutséttning att de &r i 1age for aktuella byggnadslagen.

Detaljplan for Platslagaren 6 m.fl., Aimhult 27



Kompletterande radonundersokningar rekommenderas nar byggnadslagen faststallts da
utfoérda méatningar visar pa halter i dvre delen eller nagot dver gransvarden for
normalriskmark.

Kontinuerliga grundvattenmétningar i installerade grundvattenrdr under en langre tidsperiod
bor utforas for att erhalla tillrackligt med information for att kunna forutse behov av
eventuella grundvattensankningar. Grundvattenrér dar nivaerna kommer matas under minst
ett ars tid ar installerade pa Platslagaren 6.

Vidare bor ytterligare miljotekniska provtagning utforas for att fa mer information om
eventuell féroreningssituation samt for underlag om Klassificering av férorenande massor och
andra Overskottsmassor.

Strandskydd

| den 6stra delen av planomradet finns en bit av ett gravt dike (se bild 24 och 25 under
rubriken Mark och vegetation). Aven en anlagd damm for dagvattenhantering finns strax
sydost om planomradet. Kommunledningsforvaltningen bedémer att diket samt dammen inte
omfattas av strandskydd da det &r konstgjort och varken ar en sjo eller tillhor ett vattendrag. |
regeringens utredning om 6versyn av strandskyddet (SOU 2020:78) anger att
dagvattendammar inte bor omfattas av strandskydd enligt géllande réttspraxis.

Vattenomraden

Aktuellt planomrade berdrs av ytvattenforekomsten Mockeln (SE628323-139679).
Planomradet ligger inom huvudavrinningsomrade Helge a (HARO 88 000), avrinningsomrade
Mockeln (VARO WA32786566) och delavrinningsomrade Utloppet av Mockeln (VDRID
619319-140183). Stora delar av planomradet &r idag asfalterat och anvands for parkering och
korytor.

Ekologisk status for sjon Mdckeln ar mattlig. Kemisk status for Mockeln ar uppnar ej god.
Den kemiska statusen uppnar ej god da det forekommer forhojda halter av kvicksilver och
bromerade difenyletrar (PBDE). Halterna av dessa amnen 6verskrids i samtliga av Sveriges
vattenforekomster och beror pa storsta del av atmosfarisk deposition. Tillforlitligheten av
statusklassningen bedéms som medel. Alla resterande klassade fororeningar uppnar dock god
kemisk status.

Dikningsforetag.

Over omradet gar i dst-vastlig riktning dikningsforetaget LM 92. Eftersom planomradet ar
exploaterat och anslutet till kommunalt dagvattennat bedoms dikningsforetaget inte paverkas
av planforslagets genomférande.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet enligt fornminnesregistret (FMIS).
Om fornlamningar patraffas i samband med schaktningar och dylikt ska arbetet avbrytas
omedelbart och Lansstyrelsen meddelas utan drojsmal.
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Halsa och sakerhet

Buller
Planomradet paverkas av trafikbuller fran bland annat Baldersgatan,

Kallargatan, Torngatan och Danska vagen samt industribuller fran fjarrvarmeverket direkt
norr om Plétslagaren 6 samt Askya avfallsanlaggning som ligger 700 meter nordost om
planomradet. En bullerutredning har tagits fram av Efterklang, I4s mer om utredningen under
planforslag pa sidan 50.

B|Id 30 Rod Ilnje markerar planomradets ungefarilga granser. Orangestreckad cirkel markerar
fjarrvarmeverkets lage och blastreckad cirkel markerar Askya avfallsanlaggnings lage.

Radon

Enligt Boverkets rekommendationer for klassning av mark ur radonsynpunkt utgér mark, dar
radonhalten understiger 10 kBg/m?, Iagriskmark. Mark med halter mellan 10 och 50 kBg/m?®
ar normalrisk och mark med halter 6ver 50 kBg/m? ar hégriskmark. Vid bedomning av
matresultat maste hansyn tas till bland annat arstid, jordart och grundvattenniva.

En markradonundersékning har utforts och markradon har métts i undersékningspunkterna
22T02. 22T05 och 22T10, se bild 31. Méatningarna pavisar uppmétta markradonhalter pa 31,2,
51,0 och 40,8 kBg/m?®. Méatvardena tyder p& radonhalter inom Gvre delen av
normalriskintervallet. Grundl&dggning behdver ske radonskyddat. Halterna kan vara hogre vid
annan arstid med lagre grundvattenniva eller efter dranering utforts.

Detaljplan for Platslagaren 6 m.fl., Aimhult 29



H
.......

L [ |=
/ / — [ / /
L/,,A7 | [ . / r“ | {‘
| f [ | L]
[~ ‘M; - — @ [ﬁ\/ ‘
L / N ;
I~ m/— - ¥ T L
— | ¢ V .“‘g.g\‘ )7..¢ T
[ / [
M /f / il PN —
/ O - | [ //
[ b @ L]
— [ ‘J e ~% T
s [

H
.......

3 e

ALMHULTSBOSTADER AB

e | 00101 T

Bild 31. Matpunkterna for radon &r markerade med rott.

Markféroreningar
Tidigare och &ven dagens markanvandning ar smaindustri

. Enligt lansstyrelsen EBH-karta

finns tva misstankta fororenade omraden inom planomradet.

e Ejriskklassad potentiell fororening fran bilvardsanlaggning, bilverkstad, akeri samt

tillverkning av plast pa Platslagaren 6

e Ejriskklassad potentiell fororening fran verkstadsindustri utan halogenerade

I6sningsmedel pa Platslagaren 5
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Bild 32. Utsnitt fran lansstyrelsen EBH-karta. Punkter markerade med E markerar de misstankta fororenade
omradenas lage. Rod linje markerar planomradets ungefarliga lage.

Olika miljotekniska undersokningar har tagits fram for de berdrda fastigheterna:

For fastigheten Platslagaren 6 har Miljoteknisk markundersokning, Platslagaren 6,
Almhults kommun, daterad 2020-05-08, tagits fram av Tyréns.

For fastigheten Eldaren 3 har PM Miljoteknisk markundersdkning, Eldaren 3,
Almhults kommun. Daterad 2023-01-11 tagits fram av Sweco.

For fastigheten Platslagaren 5 har PM Miljoteknisk markundersokning, Platslagaren 5,

Almhults kommun, daterad 2023-01-18 tagits fram av Sweco.

Slutsats fran den miljotekniska markundersokningen for Platslagaren 6:
For Platslagaren 6 har Almhults kommun I&tit Tyréns ta fram Miljoteknisk markundersokning,
Plétslagaren 6, Almhults kommun, daterad 2020-05-08.

Undersokningen har foranletts av eventuella planer pa bostadsbyggande inom fore detta
industrifastighet. Inom fastigheten férekommer idag bland annat postterminal och

bilvardsanlaggning.

Underlag till undersdkningen har utgjorts av en historisk inventering dar misstanke om
oljekolvaten, metaller, PAH och klorerade 16sningsmedel har framkommit.

Provtagning av jord har skett med hjélp av borrbandvagn i 7 undersokningspunkter, placerade
utifran definierade riskobjekt samt for att tacka in hela fastigheten. Jordprovtagning har skett
per halvmeter eller vid synliga variationer i jordart som avvikande farg och lukt.
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Jordlagret utgdrs av fyllnadsmaterial bestaende av grusig sand. Méktigheten varierar mellan
1-3 meter under markytan. Fyllnadsmaterialet underlagras av naturligt lagrad grusig sand.
Grundvattenytan aterfinns vid ca 1,5 meter under markytan.

| samband med jordprovtagningen har grundvattenrdr installerats i tre punkter. Filterdelen
skar grundvattenytan och ett av roren &r placerat ner till berggrunden 5,4 meter under
markytan.

Totalt har atta jordprov, tre grundvattenprov och tva asfaltprov skickats for analys till
Eurofins ackrediterade laboratorium.

Resultaten tyder pa att markmiljon inom Platslagaren 6 inte utgor nagot hot for manniskors
halsa eller for miljon. Ur fororeningssynpunkt forekommer inget hinder for etablering av
bostader inom fastigheten.

Inga klorerade kolvéten har konstaterats.

Slutsats fran den miljotekniska markundersokningen for Eldaren 3

En Gvergripande miljoteknisk undersékning har genomforts pa fastigheten framtagen av
Sweco, daterad 2023-01-11. Resultatet pa analyserna pa samtliga jordprover pavisar halter
underskridande tillampade riktvéarden fran Naturvardsverket. Slutsatsen ar att
markforhallandena inom fastigheten beddéms inte utgora risk for manniskor hélsa eller miljon
vid byggnation av bostader med avseende pa resultatet av den miljotekniska
markundersokningen. Utford provtagning ar av 6versiktlig karaktar och har omfattat ett fatal
provtagningspunkter. Det gar darmed inte att utesluta att massor av annan karaktér och annat
fororeningsinnehall kan finnas inom omradet. Marken &r inte bebyggd sedan tidigare.

Slutsats fran den miljétekniska markundersokningen for Platslagaren 5:

For Platslagaren 5 har Almhults kommun I&tit Sweco ta fram PM miljoteknisk undersékning,
Sweco, daterad 2023-01-18 for att kartlagga fororeningar i jord och grundvatten. Utredningen
visar pa generellt Iaga halter av samtliga analyserade &mnen. | en provgrop har halter av
alifatiska kolvaten analyserats som Gverskrider Naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvandning som exempelvis bostéder. Den enstaka forhdjda halten av alifatiska kolvaten
beddms dock kunna bero héga andelar av organiska material (bark och torv) som stér
analysen och ger upphov till felaktigt hdga halter (IVL, 2018). En mer detaljerad
undersokning runt provpunkten som forsiktighetsatgard kan utforas nar det ar dags att
genomfora detaljplanen. Omradet runt provpunkten ar i dagslaget begransat (narliggande
industribyggnad) och darmed mest l&mpligt att undersoka i samband med genomforandet.
Markférhallanden vid provpunkten bor ocksa kontrolleras for att klargora torvinnehallet.
Pavisas torv i den djupniva dar hoga halter patraffats bedoms slutsatsen om att hdga andelar
av organiska material ger upphov till felaktigt hdga halter kvarsta. Eftersom markfororening
inte helt kan uteslutas har anda en bestammelse inforts och hanvisa till bestammelsen.

Grundvattenprover pavisar halter av underskridande tillampade riktvarden.
Markforhallandena inom Platslagaren 5 bedoms utifran erhallet resultat av analyserade prover
inte utgora en risk for manniskors halsa eller miljon vid byggnation av bostader. Inga atgarder
behdver déarmed vidtas.
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Risk kopplat till AImhults fjarrvarmeverk och andra potentiella riskkallor
| direkt anslutning till planomrédet, norr om Platslagaren 6 ligger ett av Almhults
fjarrvarmeverk.

En riskutredning, daterad 2022-05-13 reviderad 2023-10-30, har tagits fram av SWECO. |
utredningen har fjarrvarmeverket, som ligger i narheten till fastigheten Platslagaren 6,
identifierats som riskobjekt och en analys av vad som paverkar riskbilden har gjorts.
Resultatet fran riskidentifieringen visar pa att det ar Almhults Fjarrvarmeverkets oljetank samt
bransletransporterna till denne som antas kunna paverka fastigheten Platslagaren 6.

Slutsats fran riskutredningen:

Genomford riskutredning visar pa att risknivaerna ar laga och ligger under ALARP-omradet!
for fastigheten Platslagaren 6. De laga risknivaerna beror framst pa relativt Iaga mangder av
farligt gods som forvaras inom Almhults Fjarrvarmeverk. Totalt sett lagras upp till 100 m*
eldningsolja samt 100 m? bioolja pa omradet, den deponigas som anvands pumpas i
underjordiska ror till anlaggningen och forvaras ej pa plats. Bioolja raknas ej som farligt gods
och anses darfor inte paverka risknivaerna namnvart. Det som antas paverka risknivaerna
mest ar den 100 m? stora tanken for eldningsolja samt oljetransporterna till och fran
fjarrvarmeverket. Tanken for eldningsolja ligger i det norra hdrnet och har en invallning som
begransar spridning av vatskan vid ett lackage. Ytan for byggnaden ar ca 64 m? vilket
begransar polens mojliga area samt stralningspaverkan.

Transporterna till och fran fjarrvarmeverket med eldningsolja kan passera precis vid
fastighetsgransen mot fastigheten Platslagaren 6 beroende pa vilket hall transporterna
inkommer samt hur vandplatsen ser ut. For att vara konservativ har samtliga transporter, som
uppgar till 10 per ar (berakningar utférs med 20 for att representera in- och utkorning),
antagits ga precis vid fastighetsgrans. Konsekvensavstandet vid en polbrand brukar vanligtvis
vara inom 25 meter dven om konsekvensavstandet kan dverstiga 50 meter vid ogynnsamma
forhallanden. Dock ar transporterna enbart 10 per ar vilket gor att sannolikheten for att en
olycka ska ske lIag. Hastigheten inom omradet antas ocksa vara laga, trots att berakningarna
har utforts med en hastighet om 50 km/h, vilket gor att krockvaldet vid en olycka blir mindre
och risken for lackage dven minskar. Detta har dock ej kvantifierats i berdkningarna for att
vara konservativ.

Individ- och samhallsrisk har tagits fram for fastigheten Platslagaren 6 dar det totala
riskbidraget for oljetanken samt transporterna till och fran fjarrvarmeverket har inkluderats,
bada berakningarna visar pa laga risknivaer under ALARP.

Andra riskkallor i omradet &r intilliggande fastigheten Platslagaren 7 dar forvaring av
brandfarliga vétskor och gaser, drivmedelstationerna Tanka och St1, samt den priméra
transportleden for farligt gods Danska véagen. Géllande Tanka och St1 &r avstandet minst 140
meter vilket dverstiger Lansstyrelsens rekommendationer for skyddsavstand vid nybyggnation
intill drivmedelstationer. I utredningen undersoktes &ven Danska végen (tidigare vag 120)

! Acceptanskriterierna presenteras i form av ett intervall, vilket vanligen kallas for ALARP-omradet (As Low As
Reasonably Practicable). L&s mer i Riskutredning for Platslagaren 6, Almhult, daterad 2022-05-13, reviderad
2023-10-30.
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med utgangspunkt att detta ar en farligt godsled. Danska vagen har tidigare varit farligt
godsled, men numera sker dessa transporter pa vag 120 (Haganasleden). Dock sker
fortfarande transporter med farligt gods langs med denna vag da malpunkter for dessa
transporter finns i omradet (drivmedelsstationerna samt fjarrvarmeverk).

Pa fastigheten Platslagaren 7 &r butiken BT Jarn & Maskin belagen. Butiken séljer bland
annat verktyg, utrustning och industriférnodenheter till hantverkare. Butiken har ett tillstand
for hantering av brandfarliga gaser och vatskor i 16sa behallare. Gasen forvaras i ett skap
utomhus och vétskorna férvaras inne i butiken. Hanteringen av brandfarlig vatska pa
fastigheten Platslagaren 7 medfor att skyddsobjekt ska placeras minst 12 meter fran
verksamhet dér hantering av brandfarlig vatska i 16sa behallare sker. Detta ska tas hansyn till
vid byggnation pa fastigheten Platslagaren 6. Férvaringen av brandfarliga vatskor sker inne i
en byggnad pa fastigheten Platslagaren 7. Byggnaden ligger mer an 12 meter fran till byggratt
pa Platslagaren 6, vilket innebér att inga sékerhetsatgarder behdver vidtas i detaljplanen.
Ovriga riskobjekt ligger pa avstand som 6verstiger de rekommenderade skyddsavstandet
enligt riktlinjerna.

| utredningen har det bedémts att transporterna ar begransade langs Danska vagen da véagen
slutar vara klassad som rekommenderad transportled for farligt gods strax efter Almhults
Fjarrvarmeverk. Genomfartstrafik antas darfor anvanda andra vagar runt Almhult som &r
klassificerade som primarleder for farligt gods. | inventeringen av verksamheter som antas
hantera storre méangder farligt gods (som antas generera en storre mangd transporter) sa ar det
enbart verksamheter som hanterar ADR-klass 3 (brandfarlig vétska). Darfoér antas
konsekvensavstandet for en olycka pa Danska véagen vara begransat inom 50 meter fran
végkant, och darmed ej paverka fastigheten Platslagaren 6 vars narmaste fastighetsgrans
ligger 80 meter bort.

Resultatet fran denna riskutredning visar att risknivaerna for fastigheten Platslagaren 6 &r laga
och kan anses vara acceptabla utan krav pa att infora ytterligare riskreducerande atgarder.
Dock bor rimliga atgarder som reducerar risken ytterligare vidtas om det anses vara
ekonomiskt forsvarbart. Da det riskscenario som antas kunna uppsta nara Platslagaren 6 &r
transporter av eldningsolja till Almhults Fjarrvarmeverk, som vanligtvis har
konsekvensavstand inom 25 meter, sa foreslas det att vissa riskreducerande atgarder inforas
aven fast risknivaerna ligger under ALARP.

Foljande riskreducerande atgarder anses rimliga och bor beaktas vid framtida exploatering.

e Vid inférande av centralstyrda friskluftsintag, exempelvis FTX, ska friskluftsintag
placeras pa tak eller sida bort fran fjarrvarmeverket om ny byggnad placeras inom 25
meter fran narmaste fastighetsgrans mot Almhults Fjarrvarmeverk.

e Mojliggora utrymning bort fran Almhults Fjarrvarmeverk ifall ny byggnad uppfors
inom 25 meter fran narmaste fastighetsgrans mot Almhults Fjarrvarmeverk. Detta
innebér inte att det inte far finnas entréer pa sida mot fjarrvarmeverket, utan att det ska
finnas utgang pa annan sida.

Skred- och rasrisk
Stabilitetsutredning har inte utforts da marken ar plan och inga storre hojdskillnader finns i
narheten av omradet. Risk for otillfredsstallande stabilitet bedoms inte foreligga. Undantag
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galler for en del av dagvattendammen som ligger pa Eldaren 3, vilket sakras genom att
marken prickas fem meter fran dammens sléant.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger inte i narheten av nagot vattendrag och det finns saledes ingen
oversvamningsrisk till foljd av hdga fléden i vattendrag enligt MSB:s
berdkningar av 100- och 200-arsfloden.

Den skyfallskartering med 100-arsregn som Almhults kommun har 1atit DHI gora 6ver
tatorten visar att nagra omraden inom planomradet kan riskera att drabbas av 6versvamning
vid skyfall da de utgor lokala lagpunkter (bild 29). Nar skyfallskarteringen utfordes gjordes
berdkningarna utifran att hela planomradet bestod av hardgjord yta. Vid skyfallskarteringen
har en klimatfaktor pa 1,3 anvants. For att skydda framtida bebyggelse fran 6versvamning vid
skyfall satts en minsta hojd pa 142,6 meter for fardigt golv. En narmre granskning av
topografin (bild 30) visar att detta inte kan formodas paverka vattnets retrattvagar och

oversvamningsvolymer pa ett séitt som ger negativa effekter utanfor planomradet.
== PN L7 5 lilioal P N 1
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Bild 33. Utsnitt ur skyfallskartering av 100-ars regn (DHI). Varje farg representerar ett djup enligt
legenden till hoger, djup angivet i meter under markniva.
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Bild 34. Topografi inom och i ansiuning till planomradet (hojder mellan 141,5 och 143 meter 6ver havet). Varije
farg representerar en hojd pa markytan enligt legenden till hoger, hojd angiven i meter Gver havet i
hojdsystemet RH 2000.

Vérmekartering

Bild 35. Utsnitt frdn MSB:s karttjanst for varmekartering som visar de maximala marktemperaturerna som
uppmatts under sommarmanaderna 2017-2022. Svarta linjer visar planomradets ungefarliga granser. Inom
planomradet har temperaturerna varit mellan 34-42 grader. | delar av omradet har det uppmatts relativt hdga
temperaturer jamforelsevis med andra delar av Almhult vilket kan bero pa avsaknaden av grénska i kombination
med stora hérdgjorda ytor.
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Teknisk forsérjning och ledningar

Teknisk infrastruktur, elledningar, fjarrvarme, vatten, avlopp, fiber etcetera, finns tillgangligt i
anslutning till planomradet.
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PLANFORSLAG

Stadsbyggnadsidé, omradets disposition och gestaltning

Inom planomradet planeras det for en blandad bebyggelse innehallande funktionerna bostéder,
centrum, handel, kontor och verksamheter. Omvandlingen kommer att ske etappvis. Ny
bostadsbebyggelse kommer att finnas vid sidan av befintliga verksamheter. Nedan redovisas
hur en utbyggnad enligt planforslaget kan se ut. Totalt férvéntas planens genomférande kunna
innebara att cirka 250-300 bostader byggs beroende pa hur stor andel av kvartersmarken som
nyttjas for bostadsandamal. Detaljplanen ar flexibelt utformad dar placering och utformning
av bebyggelse kommer att kunna ske relativt fritt. Detaljplanen tillater dven att befintlig
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Bild 36. Bebyggelsefﬁrsl_a?lg, exempel pa hur planomradet skulle kunna byggas ut enligt detaljplanen. Ej
skalenlig. lllustrationen presenterar ett férslag dar hela planomradet nyttjas fér bostadsandamal. Notera att
flera andra losningar for utbyggnad av planomradet kommer vara méjliga.
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Bild 38. Volymstudie av planomradet. Vy fran sydvést.

Bebyggelse

Planforslaget ar en del i arbetet med att ge en blandad bebyggelse med varierad skala och
anvandning i Almhults dstra del. Avsikten med planférslaget ar att den nya bebyggelsens héjd
ska passa in med omgivande befintliga bostadsomraden, att den ska ha en varierande hojd och
utformning samt att olika typer av bostader majliggors, bade radhus/ marklagenheter, villor
och flerbostadshus. Exploateringsgraden i detaljplanen regleras med bade byggnadsarea samt
bruttoarea i de omraden som planeras for flerbostadshus. Planbestammelserna ska
tillsammans verka for att det blir varierande byggnadshdéjder, sakerstélla tillrackliga friytor
och motverka att allt for stora ytor blir parkering. Kombinationen av byggnadsarea och
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bruttoarea ger flexibilitet i utformningen av bebyggelsen inom kvartersmarken. Antingen kan
en hogre bebyggelse med ett mindre fotavtryck byggas eller en lagre bebyggelse med ett
storre fotavtryck byggas.

Hogre byggnadshojder som motsvarar upp till fyra vaningar tillats i norra delen av
Platslagaren 6 samt langs med Torngatan. For vastra delen av Platslagaren 6 tillats bebyggelse
vars hojd motsvarar upp till tre vaningar. Mot villorna i vast tillats bebyggelse vars hojd
motsvarar tva vaningar. Byggnaden Tornett som ligger i den norra delen av Platslagaren 6 &r
en relativt nybyggd kontorshyggnad som foreslas finnas kvar. Byggnaden kommer att bidra
till att det blir blandade funktioner i omradet. Detta &r positivt bland annat ut trygghetsaspekt.

Planomradets kvartersmark delas upp i tre olika typer av bebyggelse (villor eller radhus,
radhus och flerbostadshus) med de olika byggnadshéjderna 7, 10 och 13 meter. | 6vrigt &r
planbestammelserna relativt tillatande och inte detaljreglerande for att detaljplanen ska
fungera 6ver en lang tid. Norra delen av planomradet &r ndgot mer begréansat pa grund av
exponering av industribuller, las mer om detta pa sidan 50-59. Planférslaget forvantas ge
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Bild 39. Gulstreckad linje markerar den del som foreslas bli antingen villor eller radhus. Rosastreckad linje ar
det omrade som foreslas bli antingen flestbostadshus eller radhus. Blastreckad linje markerar den del som
foreslas bli radhus och rédstreckad linje markerar den del som foreslas bli flerbostadshus. Hogsta byggnadshéjd
som tillats i varje omrade visas i bilden tillsammans med det vaningsantal som det motsvarar. Vaningsantal ar
inte reglerat i detaljplanen.
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Bild 40. Bilden markerar de vaningsantal som det forvantas bli i planomradet nar det ar fullt utbyggt. | de delar
som planeras for flerbostadshus anges foreslaget vaningsantal fér varje byggnad for att ge exempel pa hur
byggratterna kan nyttjas utifran bestammelserna kring bruttoarea, byggnadsarea och byggnadshajd. |
illustrationen &r byggréatterna nyttjade till max. Notera att vaningsantal inte ar reglerat i detaljplanen.

Bild 41. Kontorsbyggnaden “Tornett” som ligger i den norra delen pd Pldtslagaren 6 som foreslds vara kvar.
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Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget innebér att fastighetséagaren far bygga ut och forvalta det interna trafiksystemet
sjalv. Platslagaren 6 forvantas vara en och samma fastighet dven efter det att detaljplanen
genomforts. Runt fastigheten gar Kéllargatan och Torngatan som forser fastigheten med trafik
och dessa planlaggs som allman platsmark gata. Fastighetsagaren till Platslagaren 6 ar det
kommunala bostadsbolaget och har redan en maskinpark for att skdta exempelvis sndréjning
och sopning inom befintligt bostadsbestand. Ut till Kéllargatan behover en utfart ordnas och
denna planlaggs som kvartersmark for bostadsandamal och punktprickas (marken far inte
forses med byggnad). | Platslagaren 6 vastra fastighetsgrans laggs ocksa 6 meter punktprickad
mark for att ge mojlighet till infart och for att bebyggelsen inte ska laggas for néra nuvarande
verksamheter inom Platslagaren 4 och 5. | 6st-vastlig och nord-sydlig riktning gar ett u-
omrade (markreservat for underjordisk ledning) som ocksa kan fungera som en intern gata.

Platslagaren 5 forses med trafik genom Baldersgatan. Om fastigheter for en- eller
tvabostadshus styckas av behéver formodligen de inre fastigheterna mot Platslagaren 6 ha sin
in- och utfart 6ver de fastigheter som bildas langs Baldersgatan alternativ ha infart genom den
interna gatan mellan Platslagaren 5 och 6. Servitut behover i sa fall bildas.

Eldaren 3 kommer att fores med trafik fran Torngatan.

Gang och cykel

Detaljplanen ska verka for att gaende och cyklister ska fa en hog prioritet i gaturummen.
Torngatan fungerar idag som industrigata och saknar strak for gang- och cykel. Pa sikt ska
gatan omvandlas till en trivsam bostadsgata dar bade gaende, cyklister, bilar, kollektivtrafik
och tung trafik kan ta sig fram tryggt och sékert. Sa lange verksamheterna finns kvar langs
med Torngatan bedoms det inte finnas nagot behov av omvandling av gatan. Ett forslag till ny
gatusektion for Torngatan har tagits fram med en gang- och cykelvag separerad fran korbanan
som kopplas samman med det befintliga cykelnatet langs Kéllargatan, vilket &r ett
hogprioriterat huvudcykelnit i Almhult. Korbanan behéver fortfarande vara dimensionerad
for att tung trafik och bussar ska kunna trafikera gatan. Fler 6vergangstallen samt
cykeloverfarter foreslas anlaggas over bade Kéllargatan och Torngatan, i synnerhet vid
cirkulationsplatsen och korsningen vid Baldersgatan och Kéllargatan. Omvandlingen av
Torngatan planeras att ske i de senare etapperna av utbyggnaden av planomradet.
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Bild 42 & 43. lllustrationerna visar férslagen ny gatusektion for Torngatan utifall att bostader byggs langs med
gatan.
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Bild 44. lllustrationen visar gatusektion for Kéllargatan
som ar tankt bli oforandrad. De angivna matten kan variera
nagot beroende pa sektion.

Gang- och cykelvag
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En in- och utfart kan behova anordnas fran kvartersmarken ut till Kéllargatan och kommer
behova korsa huvudcykelstraket langs gatan. Vid korsningen ar det av vikt att cyklister och
andra oskyddade trafikanter far prioritet och att bilister ger oskyddade trafikanter foretrade.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen langs Torngatan planléaggs som gata. | samband med omvandling av
Torngatan kan busshallplatsens placering ses 6ver samt tillganglighetsanpassas.

Tung trafik

Vid ombyggnad av Torngatan ska den dimensioneras sa att gatan fortsatt ska kunna trafikeras
med tung trafik.

Parkering

Det finns goda forutsattningar att ordna tillracklig stor friyta fér lek och utevistelse samt
skalig yta for parkering inom kvartersmarken i planforslaget. Detta sékerstélls bland annat
genom en reglering av hégsta procentuella bruttoarea fér de omraden dar en hogre
byggnadshojd medges.

En parkeringsutredning, daterad 2022-03-14, har tagits fram av Ramboll. Syftet med
utredningen &r att belysa hur parkeringssituationen ser ut idag och mojligheten att samnyttja
parkeringsplatser mellan boende inom planomradet och angrénsande kvarter. Pa grund av att
det finns outnyttjade parkeringsplatser i de angrédnsande kvarteren finns méjlighet av
overflyttning av parkeringsplatser fran planomradet till dessa kvarter. Det handlar framfor allt
om kvarteren Markus 2 och 3 dar det under inventeringen fanns 56 outhyrda
parkeringsplatser. Detta ger en mdjlighet till reduktion av antalet parkeringsplatser i forman
for storre friytor och mer gronska. Utredningen gjordes med forutsattningen att kvarteret
skulle bebyggas med 300-350 bostéder vilket, motsvarar ca 18-21 000 kvm ljus BTA eller
med en kombination av radhus/fristdende hus och lagenheter.

Sedan utredningen togs fram har planforslaget andrats sa att det forvantas ge cirka 250-300
bostader. Beslut om reglering av gatuparkering har ocksa fattats av Tekniska namnden (se
forutsattningar) vilket enligt ABO har haft en paverkan pa antalet uthyrda parkeringar i de
befintliga kvarteren. Enligt Almhultsbostader fanns det i maj 2023 23 outhyrda
parkeringsplatser pa kvarter Markus. Utgangpunkten ar att det fortfarande ska finnas
mojlighet att samnyttja parkeringsplatser pa narliggande kvarter.

Gallande parkeringsnorm antagen 2018 for Almhults kommun ar endast vagledande vid
bygglovsbeslut, vilket gor det méjlighet att gora avsteg fran denna genom att pavisa
mojligheten till samnyttjande av parkeringsplatser. Enligt parkeringsnormen paverkas aven
behovet av parkering genom ndrheten till jarnvégsstation, annan kollektivtrafik, offentlig och
kommersiell service samt majligheten att cykla tryggt och sdkert. Planomradet ligger i direkt
anslutning till huvudcykelnat for gang- och cykel med kopplingar bade till jarnvagsstationen,
centrum och handelsomradet. Lokalbusslinje trafikerar aven omradet. Darfor anses
planomradet ligga inom zonen centrala Almhult enligt parkeringsnormen. Dessutom finns
mojlighet att tillampa olika mobilitetsatgarder for att reducera parkeringstalen ytterligare.
Almhultsbostader genomférde under varen 2023 en enkat till deras hyresgaster. | enkéaten
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framkom det bland annat att 14 % av respondenterna inte ar i behov av parkeringsplats
samtidigt som 40 % svarade att de kan tanka sig att betala for bilpool och/eller cykelpool.

Om parkeringsnormen ska foljas beréknas det behdvas totalt omkring 273 parkeringsplatser i
planomradet for 280 bostider och 900 m? BTA kontor (Tornett). Om olika mobilitetsatgarder
tillampas i kombination med att samnyttjande av bilparkering pa kvarter Markus finns
majlighet att sénka antalet parkeringsplatser till omkring 198, det vill s&ga en minskning med
75 parkeringsplatser. En minskning av méngden parkeringsytor skapar forutséattningar till
storre friytor, mer gronska, ekosystemtjanster samt trivsamma och attraktiva boendemiljoer.

Exempel pa atgarder for att minska pa p-normen:
e Bilpool, en minskning av bilplatser utifran p-normen med 10 %
e Cykeluppmuntrande atgarder, minskning av bilplatser utifran p-normen med 10 %;

o Cykelpool for specialcyklar (exempelvis vikcyklar, elcyklar och ladcyklar)

o Uppvarmt och bekvamt cykelgarage med cykelverkstad i direkt anslutning till
bostaden

o Cykelkampanj vid inflytt: Vid inflytt far varje hushall en inflyttningsgava
innehallande exempelvis cykelkarta, cykelhjalm, 13s, belysning etc.

o Auvtal med narliggande livsmedelsbutiker for hemleverans av matkassar &
tjanst som erbjuder hamtning och lamning av grovavfall och skrymmande
varor

e Samnyttjande av parkeringar pa kvarter Markus, minskning med cirka 23
parkeringsplatser.
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Bild 45. Illustrationen visar ungefar hur manga bilplatser som behvs om p-normen ska féljas (ca 273 p-

latser) utifran aktuellt bebyggelseforslag. —
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Bild 46. Illustrationen visar ungefar hur manga bilplatser som kan behdvas om man véljer att géra avsteg fran

p-normen genom att mobilitetsatgarderna som beskrevs ovan har tillampats samt att samnyttjande sker pa
kvarter Markus 2 & 3 (198 p-platser). Storst minskning av bilplatser har gjorts i de s6dra delarna av

planomradet som ligger narmast kvarter Markus 2 & 3.
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Kommunledningsforvaltningen anser att det &r mojligt att skapa tillrackliga friytor for lek och
utevistelse i bada alternativen. Stod finns aven i plan- och bygglagen 8 kap 98 om att friyta
ska prioriteras framfor parkering om dessa hamnar i konflikt.

Gronstruktur/Blastruktur

Grundstrukturen i forslaget praglas av att Kallargatan med tillhérande parkstrak &r en viktig
koppling mellan planomradet, Hagabo, det kommande bostadsomradet Furulund och
Almhults Centrum. | 6stra delen av planomradet planlaggs en bit mark som natur for att skapa
en koppling till Vattenriket i Hagabo.

Forndkrar *

rotakrar

H

Bild 47. Tankt framtlda gronstruktur i naromradet. Parken langs Kallargatan ar markerad med gul elips.
Naturmarken norr om Eldaren 3 ar markerad med bla elips.

Parkstraket langs Kallargatan som planlaggs som park i syftet att bevara dess befintliga
karaktar. | parken finns flertalet trad som sa langt som mojligt ska bevaras. En genomford
inventering har gjorts av trdden dar sérskilt vardefulla trédd skyddas i planen med
planbestammelser. Genom parken laggs, i nord-sydlig riktning, ett 23*6 meter stort omrade
planlagt som bostad med punktprickad mark for att mojliggora utfart till Kallargatan. |
samband med att bostader byggs i planomradet kommer aven parken att utvecklas for att bli
mer trivsam och attraktiv. | dagslaget nyttjas parken framst som passage dér utvecklingen av
parken ska gora den till ett nav och maétesplats i omradet som de boende vill uppehalla sig pa.
Parken kommer att bli viktig for de boende i planomradet och dven bland boende i de
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befintliga bostadskvarteren som omger parken. Parken kommer kunna anvéndas som
komplement till de friytor som finns inom omradet men kan inte helt ersétta friytorna pa
kvartersmark. Det behéver dven finnas kvalitativa bostadsgardar for att boendemiljon ska
upplevas som trivsam.

Bild 48. Illustration Gver parkstraket langs Kallargatan med trad. Sarskilt vardefulla trad som skyddas i planen
ar utpekade. Totalt ar atta trad skyddade.

Bild 49. Illustration 6ver gestaltning av parkstraket. Se mer i gestaltningsprogram for allmanna platser i
detaljplan Platslagaren 6 m.fl. Almhult, Almhults kommun, 2024-11-12.

Omradet mellan Eldaren 1 och Eldaren 3 planlaggs som natur for att skapa en koppling till det
skogsomrade som i Gster gransar mot Hagabo bostadsomrade. Har finns ocksa ett 6ppet dike
som kan anvéndas for vattenspegel. | samband med att bostader byggs langs med Torngatan
avser kommunen att utveckla naturmarken. Bland annat féreslas en promenadstig anlaggas
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som binder samman Platslagaren med Hagabo bostadsomrade. Promenadstigen ska aven
kunna anvandas som skétselvag. Sly och slam i diket behdver réjas bort for att omradet ska
upplevas som trivsamt och tryggt. Stangsel och plank tas bort. Det behtver finnas utrymme
att anlagga fler dagvattenanlaggningar om behovet skulle uppsta.

Bild 50. Tilltdnkt utveckling av naturmarken vid Torngatan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunen ar ansvarig for kommunalt vatten, aviopp och dagvatten inom omradet. Ny
bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och aviopp. All
anslutning av bebyggelse ska folja kommunens allménna bestammelser for brukande av den
allmanna vatten- och avloppsanlaggningen (ABVA). Sprinkler far inte kopplas direkt till
kommunalt dricksvatten.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen i omradet bedéms bli mer hallbar i samband med att det omvandlas
fran ett hardgjort verksamhetsomrade till ett gronskande bostadsomrade. Delar av dagvattnet
kommer att kunna fordrojas direkt pa fastigheten vilket sakerstalls genom en planbestammelse
om att fastighetsarean far hardgoras till som mest med 75 % och darmed blir genomslapplig.
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Bild 51. IIIustratlon dver dagvattnets vag fran planomréadet till recipient. Gula Ilnjer wsar de delar dar
dagvattnet passerar genom huvudsakligen slutna dagvattensystem medan de gréna visar vilka delar dar
dagvattnet passerar huvudsakligen 6ppna dagvattensystem. Rod cirkel markerar planomradets lage.
Illustrationen pavisar att dagvattnet frdn planomradet kommer att passera flera dagvattendammar for rening
innan det nar recipient (Mockeln).

Beskrivning av dagvattnets vag fran planomradet till recipient:

Det dagvatten som inte infiltreras direkt pa fastighetens genomslappliga ytor kommer ledas
till ett dagvattendike for fordrgjning och rening. Dike for dagvattenhantering ar planlagd i
detaljplanen som dike: pa allméan platsmark, natur. Dagvattnet passerar darefter genom slutna
dagvattensystem. Vid Gemoomradet passerar dagvattnet ett dammsystem bestaende av tva
dammar. | dessa avskiljs bland annat tungmetaller och suspenderat material. Beroende pa
arstid sker ocksa en viss reduktion av naringsamnen. Dagvattnet passerar genom
huvudsakligen 6ppna dagvattensystem innan det rinner ut i recipienten (Mdckeln).

Avfallshantering

Fran 1 januari 2024 infordes nya regler om fastighetsnara insamling av forpackningsavfall.
Det nya systemet innebér aven ny roll for kommunen. Den nya bostadsbebyggelsen ska
anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering. Slutlig 16sning
projekteras infor byggskede.
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Avfallshantering inom planomradet ska utformas sa det framjar ett hallbart och cirkulart
samhélle. Utrymmen for sortering av avfall, transportvagar samt vandplatser etc. ska folja
“Handbok for avfallsutrymmen” och ”Avfallsféreskrifter for Almhults kommun”.
Avfallshantering ska ske inom fastigheten.

El
Nybyggnation kan anslutas till befintligt eln4t. E.ON har omradeskoncession i Almhults
tatort.

Fjarrvarme

Fjarrvarme finns utbyggt i anslutning till planomradet. Fjarrvarmesystemet ags av Adven som
ar intresserade av att erbjuda fjarrvarmeanslutningar till den kommande bebyggelsen.
Fjarvarmeledningarna ar tillrackligt stora i dimensioner for att forse hela omradet med
varmebehovet.

Elektroniska kommunikationer
Fibernat finns utbyggt i Almhults titort.

Halsa och sakerhet
Farligt gods och verksamhet med risker

En av anvandningarna ar icke stérande verksamheter. Omradet planlaggs inte med syftet att
verksamheter forenade med sérskilda risker ska etableras.

For skydd mot risk utanfor planomradet har tva skyddsbestammelser sats i enlighet med
rekommendation i riskutredningen (las mer pa sidan 33 under planeringsforutsattningar).
Bestammelserna galler inom det omrade i plankartan som ligger 25 meter ifran Almhults
fjarrvarmeverk. Den forsta bestammelsen reglerar att vid inférande av centralstyrda
friskluftsintag, exempelvis FTX, ska friskluftsintag placeras pa tak eller sida bort fran
fjarrvarmeverket. Den andra bestammelsen verkar for att mojliggora utrymning bort fran
Almhults Fjarrvarmeverk. Detta innebar inte att det inte far finnas entréer pa sida mot
fjarrvarmeverket, utan att det ska finnas ytterligare utgang pa annan sida.

Buller

Eftersom planen mojliggor bostader har en bullerutredning har tagits fram av Efterklang
daterad 2024-03-19. | utredningen har planomradets paverkan pa industribuller fran Askya
avfallsanlaggning och fjarrvarmeverket samt trafikbuller fran narliggande gator utretts.

Slutsatser fran bullerutredningen:

Trafikbuller:

Gallande trafikbuller har utredningen utgatt fran en trafikprognos for narliggande gator
scenario 2040. For bostader galler Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(Svensk forfattningssamling, férordning 2015:16 med tilldgg 2017). | férordningen finns
bestammelser om riktvarden gallande buller utomhus vid bostadsbyggnader fran spartrafik
och végar. Mojligheterna for planomradet &r goda, bade vad géller bostader och for
anlaggning av uteplats. Den foreslagna placeringen av bebyggelse (se bild 36 pa sidan 37)
uppfyller riktvarden om 60 dBA mot fasad for trafikbuller. Ett 6 meter brett omrade med
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prickmark finns planlagt langs med Torngatan i syfte att riktvarden for trafikbuller inte ska
overskridas. Placering av uteplats kan ske relativt fritt i omradet, dar ett avstand pa ungefar 25
meter fran vagens mitt behover tillampas.

Dygnsekvivalent A-vagd Maximal A-vagd ljudniva,
|j udniva LpAeg24 [dBA] L pAFmax

Ljudniva vid en 60%

bostadsbygnads fasad som

inte bor dverskridas

-Dock om bostaden &r < 35 65

m2

Ljudniva som inte bor 50 702

overskridas vid en uteplats,

om en sadan ska anordnas i

anslutning till byggnaden

Hogsta ljudniva vid fasad pa 55 70 (kl. 22-06)

en ljuddampad sida

1) Kan 6verskridas om minst hélften av bostadsrummen &r védnda mot ljuddampad sida.
2) Kan 6verskridas med som mest med 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan
06.00 och 22.00

Tabell 2. Riktvarden utomhus for ljudniva fran vag- och spartrafik vid bostadsbyggnader uppdaterade enligt
riksdagsbeslut 2017.

EKVIVALENT LIUDNIVA
00-24 Leq i dBA

70<

65< <=70

60< <= 65

55< <= 60

50< <= 55

45< <= 50
<= 45

Bild 52. Bilaga 1 till bullerutredningen. Visar ekvivalent ljudniva for trafikbuller vid situation 2040.

Detaljplan for Platslagaren 6 m.fl., Aimhult 52



€4 MAXIMAL UUDNIVA
& 06-22 Leq i dBA

90 <
85« <= 90
80< <= 85

75< <= 80
70< <= 75
65< <= 70

<= 65

— |
Bild 53. Bilaga 3 till bullerutredningen. Visar maximal ljudniva for trafikbuller vid situation 2040, dagtid kl. 06-
22.

Industribuller fran varmeverk och Askya avfallsanlaggning:

Industribuller fran SSAM:s avfallshanteringsanlaggning och buller fran Adven fjarrvarmeverk
som ligger i narheten av planomradet ar utrett. Miljétillstand finns for fjarrvarmeverket och
avfallsanlaggningen som reglerar hur mycket verksamheterna far bullra intill befintlig
bostadsbebyggelse. Utredningen har utgatt fran ett worst-case scenario som innebar att
fjarrvarmeverket ar i gang i full drift samtidigt som sluttéackning eller normal drift inklusive
kross sker vid avfallsanldggningen som innefattar samtliga aktiviteter som verksamheternas
miljotillstand tillater &r i gang samtidigt. Dialog med SSAM och Adven gjordes aven infor
granskningen av detaljplanen géllande verksamheternas framtidsplaner pa att utveckla
verksamheterna som kan generera forandrade bullerférhallanden. Verksamheterna har inga
planer pa att utoka sin verksamhet som innebér en storre bullerpaverkan an det worst case
scenario som bullerutredningen har utgatt ifran.

For industribuller galler riktvardena i Boverkets allméanna rad om omgivningsbuller utomhus
fran industriell verksamhet med likartad ljudkaraktar (BFS 2020:2). Miljotillstandets villkor
som reglerar hur mycket verksamheter far bullra intill narliggande bostadsbebyggelse galler
inte vid planlaggning av ny bostadsbebyggelse, utan endast for den befintliga
bostadsbebyggelsen enligt en lagdndring som gjordes i plan- och bygglagen 2015 och i
miljobalken 2016 kring samordnade regler for industribuller. Lagandringen innebér att
industribuller som har godtagits i ett arende enligt PBL inte ska kunna leda till senare
ingripanden med stod av miljobalken och att tillsynsmyndighet inte far besluta om
foreldagganden eller forbud om det i planbeskrivningen till detaljplanen eller i bygglovet enligt
plan- och bygglagen (2010:900) har angetts berédknande bullervarden och omgivningsbullret
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inte 6verskrider dessa varden?. For den planerade bostadsbebyggelse inom planomrédet blir
de bullervarden som redovisas i planbeskrivningen om blir gallande villkorsvérden for
verksamheterna, dar industribullernivaerna inte far 6verskrida dessa. Se tabell 3, bild 56-61
och bilaga 4-9 och 13-15.

Leg dag kl. 06- 18* Leq kvall kI 18-22, Leq natt kl. 22-06*
samt 16r-, son och
helgdagar kl. 06-
22*
Zon A 50 45 45
Zon B 60 55 50
Bostadsbyggnader bor
kunna medges upp till
angivna nivaer
forutsatt att tillgang
till ljuddampad sida
finns och att
byggnaderna
bulleranpassas.
Ljuddédmpad sida och 45 45 40
uteplats
Zon C >60 dBA >55 dBA >50 dBA

*Ekvivalent ljudniva
Tabell 3. Riktvarden mot fasad ur Boverkets allmanna réad.

Utredningen visar pa att storre delen av planomradet hamnar i zon A enligt Boverkets
allmanna rad for riktvarden fran industribuller. Bostader som ligger inom zon A underskrider
riktvarden for industribuller. Inga atgarder behéver vidtas for bostader inom zon A och
bebyggelsen kan lokaliseras fritt. Norra delen av Platslagaren 6 ligger inom zon B (kvéll och
natt) som innebdr att bostader kan medges forutsatt att minst halften av bostadsrummen
lokaliseras pa ljuddampad sida samt att byggnader bulleranpassas. Detta regleras i plankartan
med planbestimmelse (m3).

Delar av bostadsbebyggelsen som hamnar i zon A behdver dock byggnaden norr om dessa
uppforas for att dessa bostéder ska kunna ligga inom zon A. Den norra byggnaden som ligger
inom zon B kommer da att fungera som bulleravskarmare mot bebyggelsen soder om. For att
byggnaden ska fungera som bulleravskarmare behéver dessa ha en sammanhangande
fasadlangd pa minst 50 meter och ha en byggnadshdjd pa minst 10 meter. Byggnadskroppen
behdver inte félja nagon speciell form. Detta regleras i detaljplanen med planbestammelse (f1
och f2). Bebyggelsen som hamnar i den nordligaste delen av zon A ldggs aven
planbestammelse som reglerar att startbesked for bostader inte far ges forran byggnaderna
norr om har uppforts (asz).

| den nordligaste delen av Platslagaren 6 6verskrids bullerriktvarden for bostader bade i zon A
och zon B. | denna del tillats inte bostader. For att mojliggora en sa flexibel detaljplan som
mojligt tillats anvandningarna kontor, handel, centrum och icke-stérande verksamheter i
denna del. Dessa anvandningar saknar krav pa ljudniva vid fasad. Daremot finns gallande

2 https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/teman/industribuller/samordnade-regler/
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krav pa inomhusvarden for buller, vilket regleras i bygglovet. Aven komplementbyggnader
tillhorande bostader tillats i denna del. Det kan exempelvis vara garage, forrad och miljohus.

Nya bostaderkan
accepteras utan sarskild
bulleranpassning, men
efterstrava basta mojliga

e

Loq kvéll samtior-, son-

och helgdag = 55 dBA
L., natt =50 dBA

ljudmilje. Gor atgérder sa att
ljudnivéera izon A
accepteras.
ZonA
L. dag =50 dBA Om det inte gar: B
L_ec kvall, L., natt samt Ior-, Bostadsbyggnaden \
son- och helgdag < 45 dBA bér ha ljuddampad e
sida och buller- TS
anpassas.
Gor atgérder sa att
ZonB ljudnivaerna i zon B
L, dag <60 dBA accepteras.

Om detinte gar:
Bostadsbyggnader

borinte accepteras.

ZonC

L.,dag > 60 dBA

Lyq kvall samt 16r-, son-
och helgdag > 55 dBA
Lg, natt > 50 dBA

Figur 1. Boverkets atgardstrappa for basta ljudniva. Detaljplanens zonindelning ar utformad utifran denna
modell.

Under avsnittet bilagor finns samtliga bullerkarteringar samlade. Dér finns &ven

bullerkarteringar redovisade utan bebyggelse samt att bullernivaerna redovisade utifran de
tankta vaningsantalen.
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Befintlig
kontorsbyggnad — /

(Tornett) m Zon C [im &9 e Minst 50 meter
Inga bullertgarder S sammanhangande

behovs foér anvandningen fasadlangd, s€

K ) . planbestammelse f;
ontor men laggs inom Zon B e Minst 10 meter hé

zon B utifrén det fall att 9.

| ammelse f
bostader byggs istéllet Lu se planbestammelse ,

Bulleravskarmande byggnad:

mer flexibel. ii

Zon A
@%

Zon A

<
.
!
[E for att gora detaljplanen
)
i
T
N
7

Forklaring av zonindelning

Zon A: Inga restriktioner. Bebyggelsen
kan placeras fritt.

Zon A*: Inga restriktioner, forutsatt att
byggnaden norr om (inringad i rott)

QQ @ uppfors. (Se planbestdmmelse as)
§ = /7\ ]

Bild 54. Indelning av zoner utifran bullerutredningen. Zon B: Tillgang till ljuddampad sida
behdvs som vetter mot séder behovs for

bostadsbebyggelse. (se planbestdmmelse
m1)

Bostader tillats inte i zon C.

| ia=m K? 13_/ | /I,-‘ A _//l | rl J
' ‘ ) @ b*bba?aeieiﬂfz ‘ Egenskapsomrade for
ZonB ’ == bulleravskarmande
i3t | ' byggnad

:

BCHKZ -
| Ay
B ELDARBEN ‘\\t\/ ~

‘bybohahh s o TN

‘ Zon A

B|Id 55 Utsnltt av plankartan med mdelnlngen av zoner utlfran buIIerutrednlngen markerade
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EKVIVALENT LIUDNIVA
06-18 Leq i dBA

70<

65 < <=70
60 < <= 65
55« <= 60
50< <= 55

45< . <= 50
<= 45

Bild 56. Bilaga 4 till bullerutredningen. Bilden visar utbredningen av industribuller vid normal drift inklusive
kross samt varmeverk, ljudniva vid fasad, dagtid kl. 06-18. Blaa och gréna ytor visar de omrade dér riktvardena
for zon A uppfylls.

EKVIVALENT LJUDNIVA
18-22 Leq i dBA

65 <

60< <= 65

55< <= 60

50< <= 55

45 < <= 50

40< <= 45
<= 40

Bild 57. Bilaga 5 till bullerutredningen. Bilden visar utbredningen av industribuller vid sluttdckning samt
varmeverk, ljudniva vid fasad kvallstid kl. 18-22. Blaa och grona ytor visar de omrade dar riktvardena for
omrade A uppfylls. Gul yta visar det omrade dar riktvardena for zon A 6verskrids och dar zon B behover
tillampas.
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EKVIVALENT LJUDNIVA
22-06 Leq i dBA

65 <

60 < <= 65
55< <= 60
50« <= 55

45< <= 50
40 < . <= 45
<= 40

Bild 58. Bilaga 6 till bullerutredningen. Bilden visar utbredningen av industribuller vid sluttdckning samt
varmeverk, ljudniva vid fasad, nattetid kl. 22-06. Gul yta visar det omrade dar riktvardena for zon A éverskrids.
Blaa och grona ytor visar de omrade dar riktvardena for omrade A uppfylls. Gul yta visar det omrade dar
riktvardena for zon A Gverskrids och dar zon B behdver tillampas. Orange yta visar det omrade riktvarden for
bade zon A och zon B Gverskrids.

EKVIVALENT LJUDNIVA

06-18 Leq i dBA

70<
65< <=70
60< <= 65
55< <= 60
50< <=55
45< <= 50
<= 45

Bild 59. Bilaga 7 till bullerutredningen. Bilden visar utbredningen av industribuller vid normal drift inklusive
kross samt varmeverk, ljudniva vid fasad, dagtid kl. 06-18 med den bulleravskarmade byggnaden med en
fasadlangd pa 43 meter.
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EKVIVALENT LJUDNIVA
18-22 Leq i dBA

65<

60< <= 65
55« <= 60
50< <= 55
45< <= 50

40< <= 45

Bild 60. Bilaga 8 till bullerutredningen. Bilden visar utbredningen av industribuller vid sluttdckning samt
varmeverk, ljudniva vid fasad kvallstid kl. 18-22 med den bulleravskarmade byggnaden med en fasadlangd pa 43
meter.

EKVIVALENT LJUDNIVA
22-06 Leq i dBA

65<

60< <= 65
55< <= 60
50< <= 55
45< <= 50

40< . <= 45
<= 40

Bild 61. Bilaga 9 till bullerutredningen. Bilden visar utbredningen av industribuller vid sluttdckning samt
varmeverk, ljudniv vid fasad, nattetid kl. 22-06 med den bulleravskarmade byggnaden med en fasadlangd pa 43
meter.
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| rapporten for bullerutredningen finns det &ven bullerutbredningskartor redovisade utan
bebyggelse utifran frifaltsvarden, se bilaga 10-16.

Radon

Grundlaggning av byggnader kan behéva ske radonskyddat. | Boverkets byggregler, 6:923
finns det exempel pa vad som kan vara radonskyddad grundlaggning. Exempelvis kan det
innebdra tata genomforingar mot mark, att andra tryckforhallandena i byggnaden eller att golv
och vaggar inte ger uppenbara otatheter mot mark. Nagon exakt definition av radonsékrad
grundlaggning eller vilka tekniska l6sningar som ska anvéndas finns inte i BBR utan
beddmning gors efter BBR:s exempel, vad som anses rimligt och med god kunskap.
Gransvardet for radonhalt och gammastralning i nya byggnader ligger pd 200 Bg/m?®
inomhusluft respektive 0,3 uSv/h i rum dar manniskor vistas mer an tillféalligt.
Grundlaggningen behéver darfor sakerstélla att dessa gransvérden inte overskrids.

Radonboken — Foérebyggande atgarder i nya byggnader, Formas, kan anvandas som
vagledning.

Service, offentlig och kommersiell

| narheten finns bade Almhults centrum och Almhults handelsplats med stor tillgang pé
kommersiell service. Kommunal service finns i centrum.

Planforslaget innehaller bade anvandningarna centrum och handel. Tanken &r att planomradet
ska kunna delas in i etapper och att befintliga verksamheter inte ska bli planstridiga. Samtidigt
ska detaljplanens anvandningsbestammelser ge utrymme for butiker och verksamheter med
kommersiell service att etablera sig i kvarteret sa att det blir en blandad anvandning aven éver
tid.

Hojdsattning
Exploatorer ansvarar for att avvattna sin fastighet och leda dagvatten till kommunal
dagvattenservis. Kommunen ansvarar for avledning av dagvatten fran allman plats.

For hela planomradet galler en lagsta golvhojd om + 142,6 meter 6ver havet i RH 2000 for ny
bebyggelse for att bebyggelsen inte ska drabbas av éversvamning vid skyfall.

Forklaring av planbestammelserna
| detaljplanen har SIS-planbesammelsekatalogen fran 2018-08-01 anvants.

Anvandning av allméanna platser

For allmanna platser inom planomradet & kommunen huvudman. Det finns tva skal till att
anvandningen for allman plats ska anges. Dels har allmanheten ratt att fa veta vad som kan
forvantas av den allmanna platsen dels behover detaljplanen ge utgangspunkter for berakning
av kostnader for anlaggning och drift av den allménna platsen.

o GATA
En gata ar en allman plats som ar avsedd for bade for fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik. En gata avgrenas fran huvudnétet och ingar i lokalnétet med lagre
framkomlighet och ofta manga utfarter.

Anvandningen gata anvands for gator som framst ar avsedda for trafik inom en tétort
eller for trafik som har sitt mal vid gatan. Det handlar om allt ifran villagator till
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stadsgator. | anvandningen ingar lokalgator, industrigator, bussgator, gagator och
gangfartsomraden. I vissa fall kan dven det som tidigare benamndes huvudgata inga
om de har karaktéren av en stadsgata. Gatuparkering ingar och normalt forekommer
cykeltrafik pa kérbanan men ocksa separata cykelvéagar kan inga.

Anvéndningen inrymmer de vanliga arrangemangen av trafikanordningar, trottoarer,
planteringar, grasytor, hallplatsskydd, kiosker med mera. Anlaggningar och byggnader
som behovs for gatans skotsel och bruk ingar ocksa i anvandningen. Detta ingar i
anvandningen oavsett om det redovisas som egenskapsbestammelser eller inte. Ar det
viktigt for planens syfte att funktionerna placeras pa en sarskild plats sa kan
placeringen regleras med egenskapsbestammelser.

| detaljplanen planléggs delar av Torngatan och Kéllargatan som GATA, se
gatusektioner pa sidan 42.

o PARK
Anvandningen park anvands for alla typer av gronomraden for att reglera dem som
helt eller till viss del &r anlagda och kraver skotsel. Det kan till exempel vara anlagda
parker inne i en stadsmiljo eller delvis anlagda gronomraden inom ett bostadsomrade.

Parkanvandningen forutsatter skotsel av omradet enligt skotselplan eller enligt ortens
sed. Enligt ortens sed betyder att huvudmannen ar skyldig att halla en likvérdig
standard och skotsel for parker inom likartade planomraden.

Anvandningen park innefattar alla typer av parker och gronomraden som helt eller
delvis ar anlagda. En park &r inte avsedd for bebyggelse, men komplement som
behdvs for platsens skotsel och bruk ingar i anvandningen. Som komplement raknas
bland annat forvaringsmaojligheter kopplat till parkens service- och skotselbehov,
gang- och cykelvagar, planteringar, mindre lekplatser, mindre ytor for idrott, scener,
kiosker, toaletter med mera. Dessa komplement ingar i anvandningen oavsett om de
redovisas som egenskapsbestammelser eller inte. Ar det viktigt for planens syfte att
funktionerna placeras inom en viss del av parkomradet eller om det kan antas uppsta
storningar for grannar sa kan placeringen regleras med egenskapsbestammelser for
utformning av allman plats. Det dr d&ven mojligt att inféra egenskapsbestammelser om
till exempel mark och vegetation eller olika skyddsbestammelser for parken. | denna
detaljplan har det inforts bestammelse om att vissa trad inte far fallas (bestammelse
trad1).

o NATUR
Anvandningen natur anvands for frivaxande gron- och skogsomraden som inte &r
anlagda och inte skdts mer an enligt skotselplan eller genom viss stadning.

Anvandningen natur innefattar alla typer av frivaxande natur. | anvandningen ingar
aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra komplement for
naturomradets anvandning. Det kan till exempel vara anlagda gangstigar,
motionsslingor, gang- och cykelvégar eller utrymmen fér omhandertagande av
dagvatten. Dessa komplement ingdr i anvandningen oavsett om de redovisas som
egenskapsbestdmmelser eller inte.
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| denna detaljplan har en bestammelse om att dagvattenanlaggningar far finnas inforts
pa omradet.

Anvandning av kvartersmark

(@]

B- Bostéader
Anvandningen innefattar boende med varaktig karaktar sa som enbostadshus, radhus
och flerbostadshus men dven olika typer av kategoribostader som till exempel
studentbostader och seniorbostader, gruppbostéder, traningsbostader samt boenden
som innefattar viss omsorg, om inte vardinslaget ar for stort. I anvandningen ingar
bostadskomplement av olika slag. Det kan till exempel vara garage, parkering,
tvéttstuga, gaststuga eller gastlagenhet, lekplats och miljohus for flerbostadshus. Aven
forskola som &r inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement.
o Bai- Endast komplementbyggnader far finnas.
Bestammelsen anvands i den nordligaste delen av planomradet dér bostader
inte fa finnas pa grund av bullerpaverkan fran fjarrvarmeverk. Bestimmelsen
anvands for att gora det mojligt att exempelvis bygga forrad, garage, miljohus
tillnérande bostader for att mojliggora en sa flexibel plan som majligt.

C- Centrum

Anvéandningen innefattar en kombination av olika verksamheter som handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som bor vara latta att na. Det kan vara till
exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, banker, apotek,
hantverk och annan service, vuxenutbildning, lattare former av vard och hélsovard
som vardcentral, fot- eller hudvard, post, polisstation mm.

E1- Tekniska anldggningar

Anvéndningsbestammelsen anvands for omraden for tekniskt andamal, exempelvis for
VA, energiproduktion och avfall. Ett mindre omrade for tekniska anlaggningar,
transformatorstation (E1) planlaggs i omradets nordvéastra del. Inom omradet inryms en
befintlig transformatorstation.

H- Detaljhandel
Detaljhandel ingdr i centrum, men om detaljhandeln &r huvudandamalet bor den
betecknas H— Detaljhandel.

Detaljhandel omfattar alla slag av kdp och férsaljning av varor och tjanster till framfor
allt privatpersoner. Forséljning av varor innefattar bade dagligvaruhandel och
sallankdpshandel. Till tjanster raknas exempelvis frisor och resebyré. Aven service
och hantverk av olika slag till exempel bank och skomakeri ingar i anvandningen.
Handeln kan dga rum i butiker, stormarknader, stora varuhus eller gallerior och kan
bedrivas inomhus eller utomhus.

K- Kontor

Anvandningen kontor anvands for omraden for kontor och tjansteverksamhet med

liten eller ingen varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor
storning av betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet
och har besoksverksamhet i begransad utstrackning. I anvandningen ingar
komplement sa som konferenslokaler och de personalutrymmen som behdvs.
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o Z- Verksamheter
Anvandningen innefattar olika typer av ytkravande verksamheter som har begransad
omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager
och verkstader. Handel med varor som produceras inom omradet kan inga i
anvandningen. Det handlar da framfor allt om partihandel. | mindre utstrackning far
aven forsaljning till enskilda forekomma med varor som producerats i omradet.
Handel med skrymmande varor ingar ocksa i anvandningen. Utbildningar med behov
av stort utrymme eller med viss omgivningspaverkan, som utbildningar inom bygg-
eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas i anvandningen. | anvandningen ingar dven
komplement till verksamheten, sa som parkering och kontor.

Eftersom anvandningen Z-verksamheter kombineras med anvandningen H —
detaljhandel sa far detaljhandel och handel med skrymmande varor finnas inom
samma omrade. En sarskild utredning kring begransning av handel,
varuforsorjningsplan eller motsvarande behdver darfor inte goras.

Syftet med bestammelsen ar att tillata verksamheter som kan kombineras med
bostader inom anvandningsomradet. | anvandningen ingar verksamheter som inte
verkar storande pa eller innebar en risk for boende (dessa ar att betrakta som industrier
och inte verksamheter).

Egenskapsbestammelser for allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Utformning av allman platsmark
o dikei: Dagvattendiken. Dammen far forekomma. Bestammelsen sakrar att det
dagvattendike som finns pa platsen idag kan ligga kvar samt att nya dagvattendiken
kan tillkomma efter behov. Idag finns en férddmning i dagvattendiket och
planbestammelsen mojliggdr denna samt nya ddmmen.

Markens och vegetation:

o tréadi: Tradet far endast fallas om det ar sjukt, utgor en sakerhetsrisk eller for atkomst
av allmannyttig underjordisk. Bestammelsen skyddar trad som &r av hogt varde for
omradets karaktar och som genom sin storlek aven kan forvantas ta hand om
avsevarda mangder dagvatten och som kan bidra till svalka under varmebdljor. De har
aven en ekologisk funktion genom att exempelvis hysa insekter och faglar. Eftersom
det finns en ledningsratt for fjarrvarme pa den allmanna platsmarken behover tillgang
till ledningen for rattighetsinnehavare garanteras.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Bebyggandets omfattning:

(@]

e1: Storsta byggnadsarea av fastighetsarean inom anvéandningsomradet &r: 70 % for
bostadskomplement och 20 % for centrum, handel, kontor och verksamheter.

Med syfte att erhalla tillrackliga fri- och gronytor kring bostadsbyggnaderna i omradet
regleras utnyttjandegraden. | detta anvandningsomrade anges olika
exploateringsgrader for olika anvandningar.

e2: Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Med
syfte att erhalla tillrackliga fri- och grénytor kring bostadsbyggnaderna i omradet
regleras utnyttjandegraden. Da anvandningsomradet &r stort och omfattar olika
egenskapsomraden anges exploateringsgraden som andel av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

es: Storsta bruttoarea 110 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

Med syfte att erhalla tillrackliga fri- och gronytor kring bostadsbyggnaderna i omradet
regleras utnyttjandegraden. Da anvandningsomradet &r stort och omfattar olika
egenskapsomraden anges exploateringsgraden som andel av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

e4: Storsta byggnadsarea ar 65 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

Med syfte att erhalla tillrackliga fri- och gronytor kring bostadsbyggnaderna i omradet
regleras utnyttjandegraden. Da anvandningsomradet &r stort och omfattar olika
egenskapsomraden anges exploateringsgraden som andel av fastighetsarean inom
egenskapsomradet

es: Storsta bruttoarea ar 210 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Med syfte
att erhalla tillrackliga fri- och gronytor kring bostadsbyggnaderna i omradet regleras
utnyttjandegraden. Da anvandningsomradet &r stort och omfattar olika
egenskapsomraden anges exploateringsgraden som andel av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

es: Storsta byggnadsarea av fastighetsarean inom egenskapsomradet ar 30 %.
Undantag galler om endast centrum, handel, kontor och verksamheter finns da storsta
byggnadsarea ar 40 %. Med syfte att erhalla tillrackliga fri- och grénytor kring
bostadsbyggnaderna i omradet regleras utnyttjandegraden. Om endast anvandningarna
centrum, kontor, handel och verksamheter finns tillats en byggnadsarea pa 40 %. Om
aven bostader ska inrymmas ar dock storsta byggnadsarea 30 %. Planbestammelsen
anvands i ett egenskapsomrade dér den befintliga bebyggelsen ar véldigt tatbebyggd.
Bestammelsen anvénds for att befintlig bebyggelse inte ska bli planstridig samt for att
motverka en for tat bebyggelse om bostader byggs inom egenskapsomradet.

e7: Storsta bruttoarea ar 90 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Med syfte
att erhalla tillrackliga fri- och gronytor kring bostadsbyggnaderna i omradet regleras
utnyttjandegraden. Da anvandningsomradet &r stort och omfattar olika
egenskapsomraden anges exploateringsgraden som andel av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.
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o eg: Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Med
syfte att erhalla tillrackliga fri- och gronytor kring bostadsbyggnaderna i omradet
regleras utnyttjandegraden.

o eq: Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Med
syfte att erhalla tillrackliga fri- och gronytor kring bostadsbyggnaderna i omradet
regleras utnyttjandegraden. Da anvandningsomradet &r stort och omfattar olika
egenskapsomraden anges exploateringsgraden som andel av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

o eio: Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Med
syfte att erhalla tillrackliga fri- och gronytor kring bostadsbyggnaderna i omradet
regleras utnyttjandegraden. Da anvandningsomradet &r stort och omfattar olika
egenskapsomraden anges exploateringsgraden som andel av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

o eu: Storsta bruttoarea ar 65 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Med syfte
att erhalla tillrackliga fri- och gronytor kring bostadsbyggnaderna i omradet regleras
utnyttjandegraden. D& anvandningsomradet ar stort och omfattar olika
egenskapsomraden anges exploateringsgraden som andel av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

o e1p: Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Med syfte att erhalla tillrackliga fri- och gronytor kring bostadsbyggnaderna i omradet
regleras utnyttjandegraden.

o e13: Storsta bruttoarea ar 75 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Med
syfte att erhalla tillrackliga fri- och grénytor kring bostadsbyggnaderna i omradet
regleras utnyttjandegraden.

Figur 2. lllustrationen visar del av en detaljplan med
egenskapsbestammelsen el — storsta byggratt ar 30
procent av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
R&d linje visar fastighetsgrans. Gul yta visar
bestammelsens berakningsgrundande omrade for
fastigheten. Illustration: Klara Falk /Boverket

Figur 3. llustrationen visar del av en detaljplan med
egenskapshestammelsen el — stérsta byggratt ar 30 procent av
fastighetsarean inom egenskapsomradet. R6d linje visar
fastighetsgrans. Gul yta visar bestdmmelsens berdkningsgrundande
omrade for fastigheten. Illustration: Klara Falk /Boverket
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o t————————(Prickmark): Marken far inte forses med byggnad.
Bestammelsen anvands bland annat for att fa en bra gestaltning av gaturummen samt
for omraden narmast damm och dike som ej lampar sig for bebyggelse. Prickmark
langs Torngatan anvands dven som bulleratgard eftersom riktvarden for trafikbuller
riskerar att Overskridas om bebyggelsen hamnar for ndra gatan.

o <V Hogsta byggnadshojd i meter.
Hojd pa byggnader regleras i planen genom byggnadshdjd och &r en avvagning mellan
skuggbildning, variation, flexibilitet och att ge omradet ratt karaktar. Byggnadshojd
mats fran medelmarkniva invid byggnaden eller fran medelmarkniva pa allméan
platsmark om en allman plats ligger narmre &n 6 meter fran byggnaden.
Byggnadshojden ska raknas upp till skarningen mellan fasadplanet och ett plan som
med 45 graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak. Se bild 62 for forklaring
av byggnadshdjd. Byggnadshojd anvands som hojdbestammelse i detaljplanen
eftersom bestdimmelsen mojliggor stor flexibilitet nar det kommer till utformning av
bebyggelsen. Bebyggelsen planeras i ett omrade som inte bedéms som kéansligt och
darmed kan behova storre exakthet nar det géller bestammelsen kring bebyggelsens
h6jd och utformning.
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v " Y MARKENS
— MEDELNIVA
M Aty
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BYGGNADSHOIDE BYGENALSESID

viD SWTTNINGSHUS
Bild 62. Bilden forklarar olika hdjdbestammelser.

Utformning:

o fi: Minsta sammanhéangande fasadlangd ar 50 meter. Anvénds for en byggnad som
ska fungera som bulleravskarmare for att dvrig bostadsbebyggelse inte ska behdva ha
tyst sida.

o fp: Lagsta byggnadshéjd ar 10 meter. Anvénds for en byggnad som ska fungera som
bulleravskarmare for att 6vrig bostadsbebyggelse inte ska behdva ha tyst sida.

Utforande:

o bi: Kéllare far inte finnas i en-, tvabostadshus och grupphus (radhus, parhus och
kedjehus). Grundvattnet ligger 1,5-2,0 meter under markytan. Bestdammelse
sakerstaller att byggnaderna inte skadas av hoga grundvattennivaer. Daremot tillats
kéllare for flerbostadshus for att inte begransa mojligheten for underjordiskt garage.

o bo: Byggnader med kéllare ska utforas sa att de inte tar skada av hogt grundvatten.
Grundvattnet ligger 1,5-2,0 meter under markytan och dimensionerande
grundvattenniva maste utredas narmare innan eventuell kéllare kan byggas. Detta kan
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goras genom teknisk 16sning i kallare som skydd for att undvika 6éversvamning. Om
bortledning av grundvatten behdver goras vid anldggning av kéllare &r detta
tillstandspliktigt vattenverksamhet enligt 11 kap 9 § Miljobalken. Ansékan om
tillstand gors hos Lansstyrelsen.

o bs: Fardig golvhojd for nya byggnader ska vara lagst 142,6 m.6.h. Galler ej kallare
eller vaning under mark. Bestammelsen innebar att de nya byggnader och
byggnadsdelar som byggs ska ha en fardig golvhojd pd minst 142,6 meter dver havet i
hojdsystemet RH 2000. De byggnader och delar av byggnader som redan ar uppférda
vid antagandet av detaljplanen ska ddrmed inte bli planstridiga. Planbestammelsen &r
aven anpassad for att mojliggora att kallare ska kunna anlaggas. For definition av
kéllare och vaning hanvisas till Plan- och byggférordningens definitioner av
begreppen (PBF 1 kap § 4):

» Kallare: Kallare ingar inte i begreppet vaning sa lange taket ovan inte ar mer
an 1,5 meter upp fran markens medelniva kring byggnaden.

* Vaning: Vaning ar ett utrymme i en byggnad som avgrénsas at sidorna av
byggnadens yttervaggar, uppat av ett tak eller bjalklag och nedat av ett golv.

o bs: Fardig golvhojd for nya byggnader ska vara lagst 142,5 m.6.h. Géller ej kéllare
eller vaning under mark. Bestammelsen innebar att de nya byggnader och
byggnadsdelar som byggs ska ha en fardig golvhojd pa minst 142,5 meter dver havet i
hojdsystemet RH 2000. De byggnader och delar av byggnader som redan ar uppforda
vid antagandet av detaljplanen ska darmed inte bli planstridiga. Planbestammelsen &r
aven anpassad for att mojliggora att kéllare ska kunna anléggas. For definition av
kallare och vaning hanvisas till Plan- och byggforordningens definitioner av
begreppen (PBF 1 kap § 4):

= Kallare: Kallare ingar inte i begreppet vaning sa lange taket ovan inte ar mer
an 1,5 meter upp fran markens medelniva kring byggnaden.

* Vaning: Vaning ar ett utrymme i en byggnad som avgransas at sidorna av
byggnadens yttervaggar, uppat av ett tak eller bjalklag och nedat av ett golv.

o bs: Endast 75 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet far hardgoras.
Planbestammelsen syftar till att motverka att allt for stora ytor blir hardgjorda,
mojliggora for ekosystemtjanster och att delar av dagvattnet ska kunna infiltreras
direkt pa fastigheten.

o be: Grundlaggningsmetoden ska fordela lasterna till underliggande friktionsjordar
eller berg. Géller inte lattare byggnader. Planbestammelsen syftar pa att sakerstalla
att marken blir lamplig att bebygga pa grund av forekomst av organisk jord samt att
det pa delar av planomradet ligger fyllnadsmaterial ovanpa moran som ar bristfalligt
genomford. Grundlaggning behdver genomfaras med exempelvis palning till
underliggande friktionsjord eller berg alternativt genom plattgrundlaggning efter
utschaktning och aterfylining gjorts. Troligtvis kan blivande golv anlaggas utan
specifika forstarkningsatgarder medan schakt- och fyllningsarbete eller palning behovs
for den béarande stommen. Med lattare byggnader menas ej sattningskansliga
byggnader, sasom forradsbyggnader och miljéhus. Det vill saga konstruktioner dar
mindre séttningar kan accepteras och funktionen ej paverkas. Byggnader dar
exempelvis ledningar med mera kan ta skada ingar €] i denna kategori.
Kompletterande undersokningar kravs for att kunna bedéma grundldggningsalternativ
nar val av byggnadsutformning har utforts.
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o br: Centralstyrda friskluftsintag ska placeras pa tak eller sida som
vetter bort fran fjarrvarmeverket. Vid inférande av centralstyrda friskluftsintag,
exempelvis FTX, ska friskluftsintag placeras pa tak eller sida bort fran
fjarrvarmeverket.

o bs: Byggnad ska ga att utrymma at sida som vetter fran fjarrvarmeverket.
Bestammelsen verkar for att mojliggéra utrymning bort fran Almhults Fjarrvarmeverk.
Detta innebér inte att det inte far finnas entréer pa sida mot fjarrvarmeverket, utan att
det ska finnas ytterligare utgang pa annan sida.

Skydd mot stérningar

o ma: Minst hélften av bostadsrummen ska lokaliseras pa bullerdampad sida. Detta
eftersom delar av bostadsbebyggelsen inom planomradet hamnar inom zon B for
industribuller.

Administrativa bestammelser

Genomfoérandetid

o Genomfdérandetiden ar 10 ar. Galler fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt

o ai: Marklov kravs aven for atgarder som kan forsamra markens genomslapplighet.
Planbestammelsen anvands som komplement till egenskapsbestammelse bs.

Villkor for startbesked

o ay: Startbesked far inte ges for bostader forran markférorening har avhjalpts. Vid den
miljotekniska markundersokningen visade ett av proverna halter dverskridande
riktvardena for alifatiska kolvaten pa fastigheten. Troligtvis beror detta inte pa en
fororening utan pa hoga halter av organiskt material i provet (exempelvis torv).
Ytterligare miljotekniska markundersokningar kommer att goras vid projektering nar
nya byggnaders placeringar har sakerstallts samt nar befintliga byggnader har rivits.
Vid provtagning behover markférhallanden vid provpunkten kontrolleras for att
klargora torvinnehallet. Pavisas torv i den djupniva dar hoga halter patraffats bedoms
slutsatsen fran den miljotekniska markundersékningen® om att det ar hoga andelar av
organiska material som ger upphov till felaktigt hoga halter kvarsta. Vid patraffande
av fororeningar med halter 6verskridande riktvarden for kdnslig markanvéndning
behdver dessa avhjalpas innan startbesked kan ges for bostader.

o as: Startbesked far inte ges for bostader forran bebyggelsen i egenskapsomradet med
egenskapsbestammelsen f; och f, har kommit till stand. Planbestammelsen anvands i
ett omrade som ligger inom zon A for industribuller (bebyggelsen kan utformas och
lokaliseras fritt utan atgarder) forutsatt att en byggnad norr om egenskapsomradet
byggs. Den norra byggnaden kommer da att fungera som en bulleravskarmare.

3 PM Miljoteknisk markundersokning, Platslagaren 5, Almhults kommun utford av Sweco daterad 2023-01-18.
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Markreservat

o ui: Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Planbestdammelsen
markreservat for allmannyttiga andamal begransar anvandningen av omradet.
Kommunen far till exempel inte lamna bygglov som hindrar att det bildas en rattighet
pa ett omrade med markreservat. Planbestammelsen begransar pa sa vis
fastighetsagarens mojlighet att anvanda marken. Nar omradet har tagits i ansprak av
till exempel en ledningsrétt kan begransningar aven finnas i ledningsrattsbeslutet vilka
kan vara av betydelse for ytterligare byggnation. I lagen anvands begreppet allmént
andamal med innebdrden att det ar allmannyttiga andamal som ska tillgodoses. Det
utesluter inte att verksamheten bedrivs av enskilda eller offentligt &gda bolag, det vill
saga att ocksa privata aktorer som tillfredsstaller samhallsnyttiga behov ges méjlighet
att utnyttja dessa omraden.
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KONSEKVENSER

Undersokning om betydande miljopaverkan

En del i planarbetet &r att bedéma om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Om undersokningen kommer fram till att planens genomférande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan innebar det att planen ska genomga en
strategisk miljobedoémning. I den processen upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Stallningstagande
Utifran detta kapitel, Konsekvenser, och bifogad Undersokning av betydande miljopaverkan

bedéms inte detaljplanens genomforande innebéra sadan betydande miljopaverkan som avses
i miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behdver darfor inte goras.

Alternativ och andra stallningstaganden

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ska olika intressen vagas mot varandra, med avsikten
att mark- och vattenomraden ska anvandas for det &ndamal som de ar mest lampade for vad
avser beskaffenhet, lage och behov. | detta fall har det framst varit behovet av
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet som har varit det tyngst vagande
behovet. En god helhetsverkan uppnas genom att bostadsbebyggelsens hojd och volym har
anpassats efter omgivningarna.

D& omradet ligger centralt i Almhult bedémer kommunledningsférvaltningen att en
utveckling med utbyggnad av bostader &r en mer angeldgen markanvéndning &n att sékra
marken fran utveckling genom att behalla gallande detaljplan som enbart medger smaindustri.
Kommunen utvecklar ocksa nya verksamhetsomraden i mindre centrala lagen som har goda
kommunikationer bade vad géller lastbilstrafik och kollektivtrafik (busslinjer). Det ar dven en
stor fordel att naturmark eller annan oexploaterad mark inte behover tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. Planforslaget bedoms innebara en god hushallning av markresurser.

Konsekvenser for miljé och hélsa

Stads- och landskapsbild

Detaljplanens genomforande innebar att bostadskvarteren i omradet kan bli mer
sammanhangande. | exploateringsgraden sa val som hojd for byggnader anpassas den tankta
exploateringen till villakvarteret vaster om planomradet och flerbostadshusen soder om
planomradet.

Mark, vatten och éversvamningsrisk

Stora delar av omradet ar idag hardgjort genom asfaltering eller bebyggelse. Planens
genomforande bedoms darfor inte kunna fa nagra negativa effekter avseende risk for
oversvamning eller erosion. En skyfallskartering har gjorts 6ver omradet som visar pa att det
finns lokala lagpunkter inom omradet. Darfor sétts en planbestammelse om lagsta fardig
golvhojd. Risken fér dversvamning inom planomradet bedoms som liten.

Miljokvalitetsnormer
En miljokvalitetsnorm ar en bestammelse om en viss miljokvalitet som ska uppnas eller

bibehallas. Den lagsta miljokvalitet som kan godtas utgér en miniminiva.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer géller for utomhusluft och det finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
overskrids inte i Almhults kommun. Planen anses inte medfora s& stora méngder okad trafik
att detta paverkas.

Miljokvalitetsnormer fOr vatten

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster omfattar ytvattenférekomster (stérre sjéar och
vattendrag, kust och dvergangsvatten) och grundvattenforekomster (storre vattenférande
grundvattenmagasin som dricksvattentakt). Om statusen pa vattenférekomsten ar hog eller
god far den inte forsamras. Ar statusen mattlig, otillfredsstéillande eller dalig ska &tgarder
vidtas.

| Almhults tatort finns miljokvalitetsnormer for sjon Mdckeln, for Drivan och for
Almhultsasen. Planomradets dagvattenrecipient ar Mackeln.
Statusklassning foér sjon Méckeln

Status idag Kvalitetskrav
Ekologisk status Mattlig God 2033
Kemisk status God God
(exklusive kvicksilver
och PBDE)
Kemisk Uppnar ej god* God, med undantag fran PBDE

och kvicksilver.
Tabell 4. Statusklassning for sjon Mocklen *Amnena kvicksilver och PBDE (bromerad difenyleter) uppnar ej god
status. Gransvardena for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersokta sjoar och i dagslaget
saknas tekniska forutsattningar att tgarda detta.

Omradet ar idag planlagt for smaindustri och utbyggt som verksamhetsomrade.
Genomforandet av planforslaget forvantas minska andelen hardgjord yta. Trafiken till och
fran omradet kan forvantas 6ka, men de stora tunga transporterna till verksamhetsomradet
forvantas forsvinna med full utbyggnad enligt planforslaget.

Almhults kommuns bedémning ar att dagvattenhanteringen i omradet kommer avsevért att
forbattras i samband med att omradet omvandlas fran verksamhetsomrade till grént
bostadsomrade. | dagslaget bestar planomradet av i stort sett enbart hardgjorda ytor, vilket
kommer att minskas i samband med omvandlingen i férman for genomsléappliga gronytor.
Uppskattningen &r att delar av dagvattnet kommer att kunna infiltreras direkt pa de delar av
kvartersmarken som blir genomslapplig. Resterande del av dagvattnet kommer att renas och
fordrojas pa allman platsmark planlagd som natur. Befintligt dagvattendike finns pa denna
yta. Vid behov finns det mojlighet att anlagga fler dagvattendiken. Dessa forvéntas ha en
renande (framst polerande och inte sedimenterande) verkan pa dagvatten fran omradet.
Dagvattnet kommer att renas i diken och flera dammar innan det nar recipient i syfte att
miljokvalitetsnormerna for vatten i Mdckeln inte ska paverkas negativt. Sammantaget bedéms
inte att miljokvalitetsnormerna for vatten i Mockeln dventyras vid genomfdrandet av planen.

Almhults kommun uppskattar att vid omvandling av verksamhetsmarken till bostadsomrade
kommer endast mindre uppdelade ytor for parkeringar att anlaggas mellan

Detaljplan for Platslagaren 6 m.fl., Aimhult 71



bostadsbebyggelsen. Se exempel pa illustration under planforslag pa sidan 39. Mangden
fororeningar i dagvatten fran mindre parkeringsytor bedoms inte innehalla en sa pass hog
mangd fororeningar att sarskilda atgarder behdver vidtas for rening av dagvatten fran
parkeringsytor.

Aven fast detaljplanens huvudsakliga syfte ar att omradet ska omvandlas till bostadsomrade
utformas planen till att bli flexibel med majlighet till andra anvéndningar an bostéder. Bland
annat medger detaljplanen att verksamheter fortfarande tillats vilket kan innebéara att omradet
exempelvis kan anvéandas bland annat for fordonstvatt. Fordonstvéttar ska folja Policy for
fordonstvattar i Almhults kommun (2012-10-15) for att sakerstalla att miljokvalitetsnormer for
sjon Maockeln inte dventyras.

Enligt Boverkets byggregler gors en provning om oljeavskiljare kravs for rening av
planomradets dagvatten kommer vid bygglovet innan startbesked ges.

Trafik och buller

Detaljplanens genomfdérande bidrar till att trafiken i naromradet 6kar ndgot pa Kallargatan.
Den bullerutredning som gjorts visar dock pa relativt laga nivaer vid omgivande bostader
aven vid trafiksituation 2040.

Riskhansyn
Planen utformas sa att det blir sakert att vistas och bo inom omradet med hansyn till de risker
som finns kopplade till varmeverket.

Markféroreningar

Fororeningsnivaerna ligger under riktvarden for kanslig mark. Undantag ar for en provpunkt
pa fastigheten Platslagaren 5, dar halter av alifatiska kolvaten dverskrids. Den enstaka
forhojda halten av alifatiska kolvéaten bedoms dock kunna bero pa stora mangder organiskt
material i provet som ger storningar i analysen. Markforhallandena inom Platslagaren 5
bedéms utifran erhallet resultat av analyserade prover inte utgora en risk for manniskors halsa
eller miljon vid byggnation av bostader. Som sakerhetsatgard satts en planbestammelse (a2)
om att startbesked inte far ges férran markfororening har avhjalpts.

Ekonomiska konsekvenser
En utbyggnad av bostader inom planomradet leder till ett effektivt nyttjande av resurser da det
redan finns utbyggd infrastruktur och service.

Pa fastighets- och plangransen mellan Platslagaren 4 och 5 ligger en byggnad som kommer bli
paverkad av detaljplanen. Delen av byggnaden som ligger pa fastigheten Platslagaren 4 ska
finnas kvar men delen av byggnaden som ligger pa Platslagaren 5 kan behova rivas. Exploator
bekostar eventuell rivning. Om byggnaden ska sta kvar kan den exempelvis anvandas som
garage.

De tomtindelningsbestammelser/ tomindelningsplaner som &r gallande for fastigheterna
Platslagaren 6 och Platslagaren 5 kommer att upphévas i samband med antagandet av
detaljplanen. Tomtindelningsplanen for Platslagaren 4 och 5 kommer de delar som ingar i
planomradet att upphéavas medan de delar som ligger utanfor att finnas kvar.
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Sociala konsekvenser

Planforslaget bedoéms i sin helhet bidra till positiva sociala konsekvenser. Planforslaget
innebadr att en stdrre variation av boendeformer kommer kunna byggas i 6stra delarna av
Almhult som i dagslaget domineras av flerbostadshus. Detta kan bidra till en stérre mangfald
av manniskor som bor i omradet.

Barnperspektivet

Barn ar berorda av planforslaget eftersom det planeras for ett nytt bostadsomrade déar det
forvantas bo barn. Dessutom bor manga barn redan i de narliggande bostadskvarteren och blir
darmed paverkade av planforslaget. Omradet har narhet till grénomraden, forskolor och
skolor upp till gymnasieniva. Det ar relativt laga trafiknivaer och lugna gaturum i naromradet.
Det finns dven yta att kunna anlégga friyta av god kvalitet for lek och utevistelse inom
kvarteren. Delar av bostadskvarteren foreslas aven bli trafikseparerade. Det finns och ska
skapas goda cykel- och gangkopplingar i omradet i enlighet med kommunens cykelplan,
vilket ar positivt for barns rorelsefrinet och trafiksdkerhet. Parkstraket i planomradet sodra del
ska gestaltas for att kunna nyttjas for lek, aktiviteter och utevistelse som passar barn. En
utbyggnad av planforslaget forvantas darfor ge goda livsmiljéer for barn. Omvandlingen fran
verksamhetsomrade till bostadsomrade kommer i sin helhet gora att omradet blir battre ur ett
barnperspektiv.

Trygghet och tillganglighet
Omradet har god narhet till kollektivtrafik, gang- och cykelvagar, natur- och gronomraden,

och service och upplevs relativt tryggt. En trygghetsanalys har gjorts av planférslaget med
tillhérande gestaltningsprogram utifran checklistan fran BoTryggt2030. Fem analysprinciper
har valts ut fran checklistan som bedomts ha storst relevans till detaljplanen: gestaltning, mix
av funktioner, social kontroll, tydlighet och belysning. For varje analysprincip har ett antal
riktlinjer valts ut som har analyserats och beddémts.

Slutsatser fran checklistan:

e Planfdrslaget bedoms starka tryggheten bade inom och omkring planomradet i stort.

e Inom planomradet majliggors det for en bebyggelse innehallande manga olika
funktioner med en bebyggelse som planeras att kunna samspela val med befintlig
bebyggelse i omradet.

e Omradets identitet forvantas bli forstarkt genom att de allméanna platser som ingar i
planomradet far en utsmyckning. Ett parkstrak gestaltas for att bli en métesplats
mellan de nya och &ldre bostadskvarteren for att fa dessa att integreras med varandra.

e Enomvandling av Torngatan behdver goras for att gatan och de Gstra delarna av
planomradet ska bli tryggt och inbjudande. | dagslaget &r gatan utformad som en
industrigata med upplevelsen av att det &r en baksida av stadsdelen. En foreslagen
ombyggnad av gatan med bland annat separerad gang- och cykelvég och tradallé
kommer stérka tydligheten och orienterbarheten l&ngs med gatan.

o Omradet bedoms fa en god social kontroll, bade pa allmanna platser och inom
kvarteren.
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e En genomtankt belysning kommer gora att omradet far en god 6verblickbarhet aven
nar det ar morkt. Omkringliggande platser langs med viktiga strak behover dven vara
upplysta, vilket planeras goras langs med Kallargatan med omkringliggande parkstrak.

For att 1dsa mer om trygghetsaspekten, se Trygghetsanalys, 2024-11-12.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Tidplan fér genomférande
Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

— W@CQM“

Bild 63. Tilltankt etappindelning for kvartersmark.

Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman fér allman platsmark (gator, gang- och cykelvagar samt park- och
naturmark) och ansvarar for utbyggnad och skotsel.

For uppforande av bebyggelse och tillhérande anlaggningar inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren/exploatdren.

Ansvarig huvudman for allmanna vatten- och avloppsanlaggningar ar Almhults kommun som
aven ansvarar for utbyggnad samt projektering.

E.ON. har omradeskoncession och ansvarar for utbyggnaden av elnatet. EImnet ansvarar for
utbyggnad av fiberkablar.
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Ledningar som inte omfattas av u-omrade kan komma att behoéva flyttas vid planens
genomforande. Exploatéren ansvarar for ledningssamordning, och ska i samrad med ber6rda
ledningsédgare och kommunala forvaltningar ansvara for de eventuella ledningsflyttar som
kravs for exploateringens genomforande. Under byggtiden skall befintliga anlaggningar hallas
tillgangliga for berdrda ledningsagare. Kostnader regleras genom exploateringsavtal mellan
exploatér och Almhults kommun.

Exploatdren ansoker om och bekostar de eventuella fastighetsrattsliga atgarder eller liknande,
exempelvis fastighetsreglering, avstyckning, servitut, nyttjanderéttsavtal och bildande av
gemensamhetsanlaggningar m.m. som kravs for detaljplanens genomférande.

Om kvartersmark i framtiden ska saljas vidare rekommenderas att packningsprov utfors.

Kommunen har ratt att ta ut erséttning for de allménna platser som &r nédvéndiga for planens
genomforande. Denna erséttning ska sta i rimlig proportion till exploatérens nytta av
detaljplanen. Angaende standard och dimensionering har kommunen tagit fram en
forprojektering med kostnadskalkyl 6ver samtliga allmanna platser som ingar i planens
genomfdrande.

Almhults kommun har som grundval for exploateringsavtal genomfort en nyttobeddmning for
de ingaende delarna samt vilken part som bar nyttan av atgarden. | genomférandefasen av
allman plats ar det ekonomiskt fordelaktigt for bade kommunen och exploatoren att
kommunen bygger ut gatorna i omradet och att exploatéren bygger ut parkstraket norr om
Kallargatan. For att gora det enkelt och tydligt har Almhults kommun tillsammans med
exploator darfor enats om att exploatdren utfor och bekostar genomforandet av parkstraket
medan kommunen utfér och bekostar genomférandet av gator och cirkulationsplats inklusive
hastighetsreducerande atgarder trots att denna fordelning inte strikt foljer respektive parts
nytta av den enskilda atgarden. Kostnadsfordelningen i sin helhet motsvarar den
nyttofordelning som redovisats ovan.
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Omradesindelning

eessssssss—————— Omrade som ingar i gestaltningsprogram & exploateringsavtal
Omride 1, Parkstraket
-------------- Omréade 2, Kallargatan

Omrade 3, Cirkulationsplats & korsning Kallargatan/ Baldersgatan

Bild 64. Illustration 6ver gestaltningsforslaget for allméan platsmark tillsammans med omradesindelning for
utbyggnaden av allmén platsmark.

Avtal

Ett exploateringsavtal har tagits fram som tecknas mellan exploatéren och Almhults kommun.
Exploateringsavtalet kommer att antas av Kommunfullmaktige. Ett gestaltningsprogram for
detaljplanens allmanna platser (omrade 1- 3 enligt bild 61 ovan) ar framtaget och utgér en del
av planhandlingarna. Gestaltningsprogrammet ar framtaget i samverkan med aktuell exploator
och kommer att antas i samband med att detaljplanen blir antagen. Gestaltningsprogrammet
ska sedan féljas, da de ligger till grund for kostnadsberakningar for utbyggnad av
planforslaget.

Exploateringsavtalet styrs av Almhults kommuns styrdokument Riktlinjer for mark- och
exploatering, antagen av Kommunfullméktige, 2020-12-14 § 187. Syftet &r att fordela
kostnadsansvaret samt att sékerstélla planens genomférande.

Angaende standard och dimensionering har kommunen tagit fram en forprojektering med
kostnadskalkyl 6ver samtliga allmanna platser som ingar i planens genomférande enligt
omradesindelningen pa bild 62 och bilaga 5. Forprojektering och kostnadskalkyl har
kommunicerats med exploatdren.

Kostnaderna for genomfdrandet av detaljplanen har berdknats for respektive plats genom
utford forprojektering. Ovanstaende kostnadsfordelning har inneburit att exploator och
kommun far bara den del av den totala genomforandekostnaden som motsvarar deras nytta for
allman plats.
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Kostnader
Exploatoren/fastighetsdgaren ska bekosta foljande atgarder:

Rivning av byggnader och de anpassningar av markytan som krévs for en byggklar
tomt, forutom fastigheten Platslagaren 5 som &gs av Kommunen som bekostar dessa
atgarder kopplade till den fastigheten. Rivningsmassor skall sorteras enligt de
miljokrav som galler nar rivningen sker.

Kostnader kopplade till eventuell flytt av ledningar, sdsom projektering,
ledningssamordning, flytt av ledningar, skap, tillhérande ledningar och
anslutningsavgifter till vatten och avlopp, el, tele, fiber och eventuell annan
infrastruktur etcetera, inom planomradet.

Kostnad for utbyggnad av VA-ledningar inklusive dagvattenlésningar inom
planomradet, allman platsmark och kvartersmark. Inom planomradet ligger
Kaéllargatan dar Kommunens VVA-avdelning sedan tidigare planerat att utféra arbete
med deras ledningar, dessa arbeten bekostar inte Exploatoren.

Kostnader som uppkommer i samband med fastighetsreglering, ansdkan och bildande
av ledningsrétter.

Exploatoren ansvarar for och bekostar forprojektering, utredningar, utformning, och
atgarder med avseende pa avfallshantering, bulleratgarder, sanering, 6versvamning,
vattenverksamhet, geoteknik och/eller arkeologi som krévs for detaljplanens
genomfdrande.

De atgarder i gestaltningsprogrammet som é&r i direkt anslutning till Kéllargatan,
omrade 2 skall utforas efter att Kommunens VA-avdelning utfort sina ledningsarbeten
inklusive asfaltering, om ingen annan éverenskommelse med Kommunen sker.
Exploattren atar sig att uppfora, utfora och bekosta parkstraket norr om Kallargatan
(omrade 1 enligt omradesindelningen pa bild 61 och bilaga 5) som senast nar
slutbesked for etapp 1 getts. Utformning och genomforande skall folja
gestaltningsprogram, omradesindelning och forprojektering (bilagor 2, 5 samt 6).
Utrustning i straket skall uppforas i enlighet med standard som anges i
gestaltningsprogrammet. Slutligt val av utrustning skall ske i samrad med
kommunledningsférvaltningen pd Almhults kommun efter dialog med hyresgésterna i
omradet.

Kommunen ska bekosta foljande atgarder:

Kallargatan &r tankt fungera som utrymme for temporéara och kreativa I6sningar sasom
gatumalningar och flyttbara trad med syfte att knyta ihop och lyfta planomradet
tillsammans med angransande bostadsomraden. I enlighet med
gestaltningsprogrammet skall inkopta trad placeras pa Kallargatan. Kommunen
bekostar inkdp och skétsel av dessa trad samt gatumalningar.

| den 6stra delen av planomradet forlangs GC-véag fran rondellen och norrut till
Platslagaren 6 enligt bilaga 5. Kommunen bekostar och utfor byggnationen av GC-
vagen pa allman platsmark som senast nar slutbesked for etapp 1 getts.

Kommunen bekostar och utfor trafiksakerhetshojande atgarder enligt bilaga 5 och 6.
Kommunen bekostar och utfor gestaltning av rondell enligt bilaga 5 och 6.

En byggnad ligger pa fastighetsgransen mellan Platslagaren 5 och Platslagaren 4. Vid
rivning av delen av byggnaden som ligger pa Platslagaren 5 sa bekostar/utfor
Kommunen detta inkluderat de byggnadstekniska atgarder som kravs.
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Sakerstallande av avtal

Exploateringsavtalets giltighet och genomforandtid sékerstélls i avtalet. Avtalet omfattar
ocksa hur en eventuell dverlatelse av avtalet till en annan exploator skall hanteras.

Intékter

Kommunen kommer att fa intékter i form av VA-anslutningsavgifter.
Respektive fastighetsagare/exploator far intakter genom forsaljning av kvartersmark
alternativt hyresintakter.

Ledningsratter
| planomradet finns tva befintliga ledningsrétter:

e Ledningsratt for vatten och aviopp med Almhults kommun som rattighetsinnehavare
e Ledningsratt for fjarrvarme med Platslagaren 8 som rattighetsinnehavare.

Ledningsratterna planlaggs i detaljplanen som markreservat for allmannyttiga ledningar (uz)
samt med prickmark (marken far inte forses med byggnad), vilket sakerstéller att dessa
kommer kunna finnas kvar. Ledningsratterna ska inte bli paverkade av detaljplanens
genomforande.

Inom planomradet finns kommunala VA-ledningar som inte omfattas utav ndgon ledningsratt.
Dessa ingar i u-omradena. Kommunen har som avsikt att framover bilda servitut for dessa
ledningar for att sakerstalla att dessa kan bevaras samt garantera tillgang till dessa. Aven
kablar tillhdrande avtalsservitut for transformatorstationen pa Platslagaren 6 ingdr i u-
omradena.

Servitut
| planomradet finns tva avtalsservitut.
Avtalsservitut pa Eldaren 3

Pa fastigheten Eldaren 3 finns ett avtalsservitut mellan fastighetsagaren och kommunen for
dagvattendamm. Den del av fastigheten som berors av servitutet planlaggs som prickmark
(mark far inte forses med byggnad). Detaljplanen medfor inte att nagot andrat forhallande
géllande behovet av servitutet.

Avtalsservitut pa Plaslagaren 6

Pa fastigheten Platslagaren 6 finns en transformatorstation som omfattas av ett avtalsservitut
med E.ON som réttighetsinnehavare. Avtalet géller for natstationen VVarmeverket med
tillhérande kablar. Omradet ska vara fritt fran hinder som kan forsvara normalt underhall. Det
ska vara majligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon. Omradet for
servitutet planldggs som tekniska anlaggningar, transformatorstation (E1). Tillhérande kablar
till transformatorstationen planldggs som markreservat for allménnyttiga ledningar (us).
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For elledning i mark far byggnad eller annan anléaggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsagarens medgivande och lamnande instruktioner uppféras pa narmare avstand &n 3
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan andras ovanfor markkabeln sa att reparation och underhall forsvaras.

E.ON har tidigare haft en inhyst transformatorstation i en av byggnaderna mot Kallargatan
som nyligen har rivits. Under hosten 2023 har transformatorstationen raserats och befintlig
kabel har att ersatts med en ny. Den nya transformatorstationen har byggts vid
cirkulationsplatsen vid Torngatan/Vattengatan/ Kallargatan.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar kommunens planarbete, vilket regleras i ett planavtal. Ingen planavgift
tas ut av nagon av fastigheterna i samband med bygglov. Kostnader for detaljplanens
genomforande regleras genom exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanens genomforande medfér en fastighetsreglering p& Almhult 3:1 for att sékerstalla
infart fran Kallargatan genom en interngata. Ledningsratter pa mark som planlaggs med den
administrativa bestammelsen om markreservat for underjordiska ledningar tillkommer.
Fastighetsstorlek regleras inte i detaljplanen och darmed mojliggors avstyckningar och
justeringar inom respektive anvandningsomraden. Befintliga
fastighetsindelningsbestammelser inom planomradet upphor att galla.

Om fastigheten Platslagaren 5 kommer att styckas av for att bilda nya fastigheter for en- eller
tvabostadshus behdver servitut om ut-/ infart ordnas for de fastigheter som inte gransar till
Baldersgatan. Servituten kan antingen ordnas éver de nybildade fastigheter som gransar till
Baldersgatan. Alternativt kan servitut bildas pa den interna gatan mellan fastigheterna
Platslagaren 5 och Platslagaren 6.

Tabellen nedan syftar till att klargora de fastighetsrattsliga fragor som ar relaterade till att
kunna genomfora detaljplanen, det vill sédga att exploatera omradet.

Fastighet Fastighetsrattslig

Inom

planomradet

Eldaren 3

Platslagaren 5 - Tomtindelningsbestammelser upphor att gélla

- Eventuell avstyckning och fastighetsreglering

Platslagaren 6 - Tomtindelningsbestammelser upphor att gélla
- Fastighetsreglering for in- och utfart fran Kallargatan

Almhult 20:1

Almhult 3:1 - Fastighetsreglering for att sakerstélla in- och utfart fran
Kéllargatan.

Tabell 5. fastighetskonsekvenser av detaljplanens genomférande.

Detaljplan for Platslagaren 6 m.fl., Aimhult 80



Tekniska fragor

Brand

Raddningstjanstens insatstid till omradet dverstiger 10 minuter varfor utrymning ska kunna
ske utan hjalp av raddningstjansten. Omradet ska vara forsett med brandpostnat enligt Svenskt
Vatten P114. | sasmmanhanget skall sarskilt beaktas de krav som stigarledningar stéller pa
brandpostnéatet. Byggherren ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar sékerstalld i
samband med startbesked. Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet.
Avstandet mellan kérbar vag och husens angreppspunkt far inte dverstiga 50 m. Byggherren
ska redovisa att atkomligheten &r sakerstalld infor startbesked.

Dagvatten fran parkeringsytor

Dagvatten fran parkeringsytor kan innehalla en hogre koncentration av féroreningar
jamforelse med dagvatten som kommer fran andra omraden. Vidare behover det undersokas
om séarskilda atgarder kan behova vidtas for rening av dagvatten fran parkeringsytor som
kommer att beh6va anlaggas i omradet, som exempelvis oljeavskiljare.

Enligt Boverkets byggregler ska oljeavskiljare installeras eller annan behandling ske av
spillvatten som kan innehalla mer &n obetydliga mangder av skadliga &mnen. Utformningen
ska sékerstélla att det avskilda inte kan sldppas ut okontrollerat eller oavsiktligt. Avskiljare
bor anordnas om dagvattnet kan innehalla mer &n obetydliga mangder petroleumprodukter,
slam eller fasta partiklar®,

Markfororeningar

Resultaten i de miljotekniska markundersokningar som tagits fram som underlag for
detaljplanen tyder pa att markmiljon inom planomradet inte utgér nagot hot for manniskors
hélsa eller for miljon. En provpunkt har visat pa férhojda halter av alifatiska kolvéten som
troligtvis beror pa stora mangder torv som ger felaktiga utslag. Kompletterande
undersokningar kommer att goras pa fastigheten nar befintliga byggnader har rivits och nya
byggnaders placering har faststéllts. Omradet runt provpunkten med den forhojda halten av
kolvaten ar i dagslaget begrénsat (néarliggande industribyggnad) och darmed mer lampligt att
undersoka vidare i samband med genomférandet av detaljplanen. Markforhallanden vid
provpunkten bor ocksa kontrolleras for att klargora torvinnehallet. Pavisas torv i den djupniva
dar hoga halter patraffats bedoms slutsatsen i rapporten kvarstd. Plankartan har kompletterats
med en administrativ planbestammelse (a2) om att startbesked for bostader inte far ges forran
markfororening har avhjalpts.

Patraffas markfororeningar i samband med markarbete ska dessa, i enlighet med 10 kap 11 §
miljobalken, omedelbart avbrytas och tillsynsmyndigheten underrattas.

Avhjalpandeatgarder i fororenad mark klassas som miljofarlig verksamhet enligt miljobalken
och ska anmélas till tillsynsmyndigheten (MBN). Tillsynsmyndigheten ska underréattas nar
markfororening patraffas. Innan avhjalpandeatgard av fororenad mark genomfors ska anmalan
ske till tillsynsmyndigheten. Tillsynsmyndigheten kan stalla krav pa hur och i vilken
omfattning en markfororening ska avhjalpas.

4 https://www.naturvardsverket.se/4a4381/globalassets/media/publikationer-pdf/8200/620-8283-3.pdf
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Geoteknik

Schaktning
Schaktarbeten bedoms kunna utféras med slant under forutsattning att grundvattenytan ligger,

eller &r avsankt till minst 0,5 meter under schaktbotten. Slantkron ska vara obelastade.

Slantlutningar for temporara slanter anpassas efter bland annat jordart, véaderlek och
schaktdjup och nérhet till andra anldggningar. ”Schakta sikert — Sékerhet vid schaktning i
jord” kan anvandas vid planering av schaktarbeten. I allménhet kan den maximala
slantlutningen i fyllning sattas till 1:2. Vid schakt i organiska jordar bor slantstabilitet utredas
och kontrolleras ytterligare.Slanter bor skyddas mot erosion.

Forekommande silt &r i vattenmattat tillstand mycket flytjordsbenagen vilket ska beaktas i
samband med schaktningsarbeten. Vid eventuella schakter i silt som i kombination med vatten
och vibrationer maste flytjordsegenskaperna beaktas. Masshantering bér undvikas i samband
med sndsméltning, tjallossning och vid nederbérdsrika perioder.

Det finns risk for schakt under grundvattennivan vid grundlaggningsarbeten inom omradet.
Schaktarbeten under grundvattennivan maste utféras under lanshallning samt temporar
grundvattensankning. Pa grund av forekomst av sten och block kan installation av
vaccumsugspetsar forsvaras vilket medfor att installation av pumpbrunnar i schakt kan bli
aktuellt.

Tempordr grundvattensédnkning

Vid schaktarbeten under grundvattenytan ska trycknivan avsankas till minst 0,5 meter under
planerad schaktbotten for att undvika forsamrade hallfasthetsegenskaper i den frilagda
terrassytan.

Vid grundvattensankning ska ansokan om tillstand for vattenverksamhet att goras enligt 11
kap. 9 8 MB. Grundvattensankning far ej avbrytas om risk for hydraulisk bottenupptryckning
eller lyftning av konstruktioner uppstar.

Da forekommande grundvatten ligger i torv, sand, sandmoran och silt bedoms tillrinningen
som relativt stor och eventuellt avsankningsarbete kommer troligen behdva utféras med
vakuumsugspetsar innan schakten uttas alternativt i pumpbrunnar i samband med schaktning.

Fyllning och packning

Generell uppfyllning inom omradet vid terrasseringsarbeten bedéms kunna utforas utan
problem efter att all ytlig organisk jord och okontrollerad fyllning samt organiska jordar har
skiftats ut. Uppfyllning under konstruktioner ska utféras med grus- eller sandmaterial.
Packning ska ej utforas vid nederbord eller pa tjalade massor.Alla fyllnings- och
packningsarbeten ska utforas i enlighet med AMA Anléggning 20.

Dimensionering
Konstruktionernas grundlaggning dimensioneras och utfors i geoteknisk klass 2
och sékerhetsklass 2.

Vid dimensionering mot upplyftning ska grundvattennivan ansittas till samma
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niva som blivande byggnads dranering. Om konstruktioner utan drénering
forekommer ska grundvattenytan anséattas i niva motsvarande 0,5 meter under
befintlig markyta.

Med radande topografiska forhallanden samt trolig utbyggnad bedéms inga
totalstabilitetsproblem foreligga.

Fortsatta undersékningar

Undersokningarnas omfattning uppfyller syftet att 6versiktligt kartlagga jordprofilen och
jordlagrens egenskaper inom omradet. Vid detaljprojektering av konstruktioner och
anlédggningar rekommenderas att kompletterande geotekniska undersékningar utfors i lage for
dessa och materialparametrar for grundldggning av varje specifikt objekt tas fram.
Utredningen ska sékerstélla de geotekniska grundlaggningsforutsattningarna samt jordens
egenskaper. | de fall dar befintlig fyllning schaktas bort bor eventuella kompletterande
geotekniska undersdkningar utforas innan ny fyllning anldggs. Nu utférda sonderingar kan
anvandas som underlag fér dimensionering under forutsattning att de ar i lage for aktuella
byggnadslagen.

Kompletterande radonundersokningar rekommenderas nar byggnadslagen faststallts da
utforda méatningar visar pa halter i ovre delen eller nagot dver gransvarden for
normalriskmark.

Kontinuerliga grundvattenmatningar i installerade grundvattenrdr under en langre tidsperiod
bor utforas for att erhalla tillrackligt med information for att kunna forutse behov av
eventuella grundvattensankningar. Grundvattenrér dar nivaerna kommer matas under minst
ett ars tid ar installerade pa Platslagaren 6.

Vidare bor ytterligare miljotekniska provtagning utféras for att fa mer information om

eventuell féroreningssituation samt for underlag om klassificering av férorenande massor och
andra Overskottsmassor.
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Medverkande
Detaljplanen har tagits fram i samarbete med en forvaltningsovergripande tjanstemannagrupp,
med inbjudna representanter fran tekniska forvaltningen samt miljo- och byggférvaltningen.

Kommunledningsforvaltningen
November 2024

Lovisa Thorneman Peter Hultin Arpine Minasyan
Planarkitekt Planarkitekt Stadsarkitekt
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE

MILJOPAVERKAN

Checklistan utgor ett underlag for att i ett tidigt skede i planprocessen bedéma om
detaljplanen kan medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om undersékningen kommer
fram till att planens genomférande kan antas medfora en betydande miljépaverkan innebéar det
att planen ska genomga en strategisk miljobedémning. | den processen uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersodkning Berors | Paverkan Kommentarer
ej

Detaljplan for

Platslagaren 6

m.fl. Aimhult,

Almhults kommun

Ingen | Liten | Mattlig | Stor

Riksintressen

Naturvard® X

Friluftsliv® X

Kulturmiljovard X

Kommunikationer X

Skyddad natur

Naturreservat? X

Natura 2000* X

Biotopskydd* X

Angs- och betesmarker? X

Vatmarker? X

Sumpskogar® X Marken &r redan
exploaterad.

Nyckelbiotoper! X

Véxt- och djurliv, X

rodlistade arter’

Strandskydd X

Vatten

Grundvatten X Almhults kommun bedomer

Ytvatten X att dagvattenhanteringen i

Dricksvattentékt X omradet kommer att

Dagvatten X avsevart att forbattras i
samband med att
verksamhetsomradet
omvandlas till
bostadsomrade. Storre
delen av planomradet bestar
i dagslaget av hardgjorda
ytor dar delar av dessa
kommer att omvandlas till
genomsléppliga ytor vilket
sékerstalls genom en

5 https://skyddadnatur.naturvardsverket.se/

6 https://kartor.skogsstyrelsen.se/kartorapp/?startapp=skogligagrunddata

7 https://www.artportalen.se
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planbestdmmelse som
reglerar att fastighetsarean
far hardgoras till som mest
med 75 %. Delar av
dagvattnet kommer att
kunna fordrojas direkt pa
fastigheten. Resterande
delar kommer att fordrdjas
och renas i
dagvattenanlaggningar pé
allman platsmark planlagd

som NATUR.

Kulturmiljo

Fornminnen X

Kulturmiljéprogram X Inga byggnader inom eller i
narheten av planomradet
omfattas av
kulturmiljéprogrammet.

Kulturhistorisk miljo X

Hushallning

Mark, vatten och X Planforslaget innebér ett

infrastruktur effektivt utnyttjande av
befintlig infrastruktur och
redan exploaterade ytor.

Hélsa & miljo

Buller Planomrédet ar paverkat av

trafik- och industribuller.
Detaljplanen ar utformad s&
att oldgenheter inte ska
kunna uppsta och
sékerstaller att riktvarden
inte kommer att
dverskridas.

Fororeningar luft

Maéngden trafik till och fran
omradet kan forvantas dka
nagot, men andelen tung
trafik forvantas minska.

Fororeningar vatten

Detaljplanens
genomforande kommer att
innebdra utbyggnad av
Oppna
dagvattenanléggningar som
renar dagvatten. Andelen
hardgjord yta inom
planomradet kommer att
minska.

Fororeningar mark

Markforhallandena inom
Platslagaren 6 bedoms inte
utgéra nagot hot for
manniskors hélsa eller for
miljon. Ur
fororeningssynpunkt
forekommer inget hinder
for etablering av bostader
inom fastigheten. En
provpunkt har visat pa
forhojda halter av alifatiska
kolvaten som troligtvis
beror pa stora mangder torv
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som ger felaktiga utslag.
Kompletterande
undersokningar kommer att
goras pa fastigheten nar
befintliga byggnader har
rivits och nya byggnaders
placering har faststallts.
Plankartan har
kompletterats med en
administrativ
planbestammelse (az) om att
startbesked for bostader
inte far ges forran
markférorening har
avhjalpts. Las mer pé sidan
80 och 31.

Anvandningar som tillats i
planforslaget forvantas inte
generera nagra
fororeningar.

Lukt

Ljus

Radon

Strélning,
elektromagnetiska félt

Miljomal & hallbar
utveckling

Planens genomforande
innebér ett varierat
bostadsutbud i ett centralt
lage med mdjlighet for
service att etablera sig.
Dagvattenanldggningarna
medverkar till att minska
fororeningsnivaerna och
gronskan i parken
medverkar till att sanka
temperaturen i stadsmiljon
under extrem vérme.

Sakerhet

Trafik

I anslutning till omradet
finns gang- och cykelvig
som ska byggas om enligt
kommunens cykelplan.
Kéllargatan far anses som
en relativt lugn trafikmiljo,
medan Torngatan inte har
samma karaktar.

Farligt gods

Danska végen &r en farligt
godsled, men ligger enligt
riskutredningen pa
tillrackligt 1angt avstand for
att inte behdva bedémas
vidare.

Oversvamning

Med bestdmmelse om
fardig golvhojd sa utgor
dversvamning pa grund av
lokala lagpunkter (skyfall)
inte en risk.
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Ras och skred X Den geotekniska
undersokningen visar inte
pa nagra risker annat an att
atgarder kan kravas vid
schaktningsarbeten och
grundlé&ggning. Se
planbestdammelse bg |
plankartan planléggs
prickmark med ett
sakerhetsavstand pa 5 meter
dagvattendammen pa
fastigheten Eldaren 3.

Ovrigt

Mellankommunala X

fragor

Andra planer och X

program

Samlad bedémning

Detaljplanens genomforande bedoms inte innebéra sadan betydande miljépaverkan som
avses i miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedémning behdver darfor inte goras.
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BILAGOR

Med bebyggelse

Bilaga 1. Trafikbuller, ekvivalent ljudniva

Bilaga 2. Trafikbuller maximal ljudniva, natt

Bilaga 3. Trafikbuller maximal ljudniva, dag

Bilaga 4. Industribuller, normal drift inkl kross samt varmeverk, dag
Bilaga 5. Industribuller, sluttdckning samt varmeverk, kvall

Bilaga 6. Industribuller, sluttdckning samt varmeverk, natt

Bilaga 7. Industribuller, normal drift inklusive kross samt varmeverk, dag
Bilaga 8. Industribuller, sluttdckning samt varmeverk, kvall

Bilaga 9. Industribuller, sluttdckning samt varmeverk, natt

Utan bebyggelse

Bilaga 10. Trafikbuller, situation 2040, ekvivalent ljudniva

Bilaga 11. Trafikbuller situation 2040, maximal ljudniva, natt

Bilaga 12. Trafikbuller situation 2040, dag

Bilaga 13. Industribuller, normal drift inkl. kross samt varmeverk, dag
Bilaga 14. Industribuller, sluttdckning samt varmeverk kvall

Bilaga 15. Industribuller, sluttdckning samt varmeverk, natt

Antagen av Kommunfullmaktige 2025-01-27 § 7
LAGA KRAFT 2025-02-26
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Industribuller
Normal drift inkl kross
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1. Inledning



Syfte

Gestaltningsprogrammet behandlar de principer som ska styra utformning av allmanna platser som ingar i
detaljplanen for Platslagaren 6 m.fl. Syftet med gestaltningsprogrammet ar att sakerstalla god kvalitet och
genomfdrbarhet i utformningen av gator och park. Gestaltningsprogrammet ar framtaget i samverkan med
aktuell exploatoér och kommer ligga till grund for kostnadsberakningar for utbyggnaden av planférslaget i
exploateringsavtalet.

Gestaltningsprogrammet ger en tydlig bild for framtida boende, allmanheten, beslutande politiker och
exploator av hur kvarter Platslagarens allmanna platser kommer att gestaltas inom och runt planomradet.
Pa nationell niva har propositionen Politik fér gestaltad livsmiljé tagits fram av regeringen. Propositionen
poangterar att kommunen ska agera som forebild vid skapandet av allmdnna platser. Fér Almhults kommun
ar framtagandet av detta gestaltningsprogram ett led i arbetet att sakerstalla en god gestaltad livsmiljo
som ar langsiktigt hallbar. P& kommunal niva har Riktlinjer fér hdllbart byggande tagits fram (antogs

i kommunfullmaktige 2023) som ska tillampas vid framtagande av gestaltningsprogram for allmanna
platser. Syftet med riktlinjerna ar att de ska bidra till maluppfyllelsen av malen i bland annat Agenda

2030, Sveriges miljomal och politik for gestaltad livsmiljo. Riktlinjerna har beaktas under framtagandet av
gestaltningsprogrammet.

Status

Gestaltningsprogrammet utgor en del av detaljplanen for Platslagaren 6 m.fl. och ska vara ett underlag i
projektering samt ge en bild av hur de allmdnna platserna i omradet ska utformas. For att se vilka allmanna
platser (omraden) som ingar i gestaltningsprogrammet se bild 1 pa sidan 5.

De atgarder som ar obligatoriska att genomfora ar listade under rubrikerna utformningsprinciper och
materialval for varje omrade. Dessa atgarder ar viktiga for uppna malbilden for omradena samt syftet och
visionen for gestaltningsprogrammet och detaljplanen. De obligatoriska atgarderna behdéver ocksa foljas
for att standard ska kunna uppfyllas. Atgarder som beskrivs i [6pande text &r atgarder som ar frivilliga men
som rekommenderas att genomfdéras for att forstarka omradenas malbild ytterligare. En dialog med boende
kommer att genomféras i ett senare skede kring val av utrustning och fargteman langs med parkstraket.

En kostnadskalkyl for genomférandet av gestaltningsprogrammet ar framtagen som innefattar bade
anlaggsnings- och driftskostnader.

Gestaltningsprogrammet antas politiskt i samband med antagandet av detaljplanen for Platslagaren 6 m.fl.

Vision

Visionen for Platslagaren ar att skapa ett hallbart, attraktivt och tryggt bostadsomrade med en blandad
bebyggelse dar alla ska kunna kanna sig hemma och valkomna. Gestaltningen av allmanna platser ska
bidra till att detta uppnads. Omradets allmanna platser ska vara grona miljéer som bjuder in till moten,
aktiviteter och inkludering och bidra till samhorighet och gemenskap mellan Platslagararen och de
befintliga kvarteren. Eftersom planforslaget innebar att ett nytt bostadskvarter som planeras i ett befintligt
bostadsomrade har det varit av stor vikt att det nya bostadsomradet blir valintegrerat for att upplevas som
en del av stadsdelen Ostra Almhult.

Foéljande punkter ar ledord vid utveckling av kvarter Platslagarens allmadnna platser:
e Hallbarhet (ekologisk, social och ekonomisk)
e Trygghet, inkludering & mangfald: tillgangligt och vialkomnande for alla

e Attraktivitet och identitet
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Omrédesindelning
Omrade som ingdr i gestaltningsprogram & exploateringsavtal
Omrade 1, Parkstraket
Omrade 2, Kallargatan

Omrade 3, Cirkulationsplats & korsning Kéllargatan/ Baldersgatan

Bild 1. lllustration av gestaltning ddr allménna platser som ingdr i gestaltningspgrogrammet dr utpekade

Bild 4. Kdllargatan, nuldge. Bilden dr tagen juli 2024.
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Bild 5. Korsningen Kdllargatan & Baldersgatan. Bilden ér
tagen juli 2024



Overgripande stillningstaganden

Materialval

Vid val av utférande och material goérs avvagning mellan anlaggningskostnad och underhall & drift. Det ar
viktigt att material valjs som haller 6ver tid, har en 1ag klimatpaverkan och ar drifteffektiva. Berdakning gors
pa en tidshorisont om 10 ar.

Skétsel och underhdll

Ytorna ar utformade sa att de kan skotas med hjadlp av kommunens maskinpark, inga specialmaskiner
ska behdva kopas in. Principen ar att omradets allmanna platser ska skotas enligt kommunens generella
riktlinjer.

Trygghet

Malsattningen vid planering av byggande av Platslagaren ar att det ska bli en trygg stadsdel. Som underlag
till detaljplanen finns en trygghetsanalys framtagen med verktyget BoTryggt2030 som har varit vagledande
under framtagandet av gestaltningsprogrammet. For att skapa en trygg bebyggd miljo ar det viktigt att
trygghetsaspekten finns med i planerings- och byggfas men ocksa i fragor om skotsel och underhall. |
gestaltningsprogrammet spelar trygghetsaspekten sarskild roll vid planering av belysning och utformning av
planteringar och gronska.

Tillgdnglighet

De allmdnna platserna ska utformas sa att de uppfyller Boverkets foreskrifter och allmédnna rad (2011:5) om
tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga pa allmanna
platser och inom omraden for andra anlaggningar an byggnader.
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2. Gator
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Kallargatan

Observera den del av Kallargatan som ingar i gestaltningsprogrammet ar endast den del som ingar i
planomradet.

=" Bild 6. Utsnitt frén karta éver Almhult. Den del av
Kl A\ Kdllargatan som ingdr i gestaltningsprogrammet ér
inringad med réd elips.

Nuldge

Kallargatan upplevs overlag som en fungerande gata dar utformningen lampar sig for den typ av bebyggelse
som det planeras fér i planomradet. Lings med gatan gér ett av Almhults titort huvudcykelstrdk som binder
samman centrum med handelsomradet och flera skolor vilket innebar att det ar en viktig skolvag for manga
barn. Gatans koérbana anses dock vara onddigt bred vilket kan uppmuntra bilister att kéra i hoga hastigheter.
Gatan ansluter till entréerna pa fastigheterna Markus 3 och Platslagaren 6.

Malbild

Utformningen av Kallargatan tillsammans med parkstraket ar en viktig del att integrera kvarter Platslagaren
med omkringliggande bostadskvarter, i synnerhet kvarter Markus. Fokus kommer ligga pa att skapa
trygghet for oskyddade trafikanter och gora det enkelt och inbjudande att ta sig 6ver Kallargatan och mellan
de olika kvarteren samt bidra till sankta hastigheter bland bilister. Kallargatan ska fa karaktaren av ett mjukt
trafikrum. Gestaltningen ska dven kunna samspela med gestaltningen av parkstraket for att upplevas som
enhetligt (se sidan 15-21).

Utformningsprinciper och materialval

Testgata

| framtagandet av gestaltningsforslaget har inspiration hamtats fran femstegsprincipen**, dar gatan ar
tankt att utformas som en testgata. En testgata innebar att prova sig fram och testa olika temporara och
nytinkande atgarder under en period som darefter utvirderas. Atgarderna ska fungera som en traffic
calming-agdrd** och darmed bidra till att Kallargatan far karaktaren av ett mjukt trafikrum. Om de
temporara l6sningarna fungerar bra kan detta pa sikt 6vervagas till att goras permanenta. Testatgarder kan
ses som en bra metod for att undvika att stora investeringar gors for atgarder som kanske inte kommer
fungera.

Tempordra avsmalningar ska skapas langs med Kallargatan genom malningar, se exempel pa bild 7 och 8

pa sidan 9. Avsmalningarna ar tankt att verka till Idga hastigheter pa gatan genom att markera vilken del

av gatan som det inte ar tankt att kdra pa samt en tydligare separering mellan gang- och cykelvag och
kérbana. De malade delarna av gatan kommer inte vara avsedda att kdra pa men ska heller inte fungera
som ett utrymme for oskyddade trafikanter att vistas pa. Malningarna kommer att ge gaturummet en unik
utsmyckning och en forstarkning av gatan och parkstrakets karaktar. Utformningen av gatumalningarna

kan goras tillsammans med de boende i de omkringliggande bostadskvarteren, genom samarbete med en
narliggande skola eller med en konstnar. Malningarna kan skapas i exempelvis termoplastisk friktionsmassa.
e Malade tempordra avsmalningar ska skapas langs med Kallargatan.

e Farg pa malningar ska valjas efter parkstrakets tre fargteman, se sidan 17.

*Femstegsprincipen/ fyrstegprincpen ar utvecklad av Trafikverket i syfte att sakerstalla en god resurshallning vid utveckling av
transporter och infrastruktur och bestar av stegen tank om, optimera, testa, bygg om och bygg nytt.

**Traficalming omfattar olika atgarder och strategier som syftar till att bidra till sdnkta hastigheter, minska pa mangden biltrafik
samt gora det tryggare for oskyddade trafikanter att vistas langs med gator som trafikeras av biltrafik.
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Bild 7. Mdlad avsmalning pd gata. Referensbild. Bild 8. Gatumdlning i en korsning. Referensbild.

Tempordr tradallé

e Entemporér tradallé ska finnas langs med gatan. Mobleringen av traden ska bidra till sénkta
hastigheter, en vacker gestaltning av gaturummet samt att gatan integreras med parkstraket.

e Tradallén ska fungera som en plantskola dar traden ska sta pa gatan och véxa till sig en vaxtsdsong innan
de planteras ut pa en permanent plats i Aimhult.

e Placeringen av traden ska inte skymma sikten for trafikanter eller riskera bidra till otrygghet genom
dalig overblickbarhet 6ver platsen. Vaxtval och placering behdéver darfor vara val genomtankta.

e Traden ska placeras gruppvis med 3 eller 5 trad i varje grupp (viktigt med udda antal) med minst en
tradgrupp parallellt Iangs med varje temaomrade av parkstraket.

e Traden ska placeras i rejala krukor som byggs samman med varandra for varje tradgrupp for att
motverka att traden blaser eller valts omkull. Farg pa krukorna véljs efter delomradets fargtema i
parkstraket, se sidan 17.

Om projektet blir lyckat rekommenderas det att nya trad placeras pa gatan dven nastkommande sdsonger.

Bild 9.Trdd i férgad kruka vid IKEA  Bild 10. Flyttbara tréd med stéllning i Helsingborg.  Bild 11.Trdd i férgglad kruka frén
museum i Alimhult. Referensbild. Referensbild. Loop Cone Planter. Referensbild.

Passager

Tva passager for gaende anlaggs 6ver Kallargatan som en del i syftet att binda samman parkstraket samt de

tva bostadskvarteren Platslagaren och Markus med varandra.

e Tva passager for gdende ska anlaggas over Kéllargatan

e Gatan smalnas av ytterligare med malningarna runt passagerna for att signalera till bilister att sakta ner
och 6ka sin uppmarksamhet ytterligare ytterligare pa dessa platser.

In- och utfart fran interngata

Eftersom Kallargatan ar ett hogprioriterat huvudcykelstrak ska cyklister och andra oskyddade trafikanter
ges prioritet i gaturummet framfor bilister. | planforslaget foreslas en in- och utfart fran en interngata finnas
fran kvartersmarken 6ver parken till Kdllargatan. In- och utfarten kommer korsa huvudcykelstraket, dar det
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ar av vikt bilister ger cyklister foretrade.
e Bilister ska ha vajningsplikt mot cyklister och gaende.
e Cykelstraket ska markeras vid utfarten med granitkantsten.

Ovrigt
Kallargatans gatusektion @ndras inte.
Befintliga belysningsstolpar och armaturer anses vara valfungerade och kan vara kvar.

Gangbana
Korbana

Gang- och cykelvag

Kvartersmark (Markus 3)

Parkstraket, norra delen
Kvartersmark (Platslagaren 5 & 6

Bild 12. Illlustrationen visar gatusektion for Kéllargatan som dr tdnkt att bli oféréndrad. Matt andes i meter och dr ungefdrliga.

[T
Bild 13. /llustration 6ver gestaltning Kéllargatan, detaljerad bild.
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Bild 14. Illlustration Kéllargatan, éversiktsbild.
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Cirkulationsplats & korsning Kéllargatan/ Baldersgatan

Cirkulationsplatsen ingar delvis i planomradet men under gestaltningen har hela cirkulationsplatsen
identifierats som viktig att inkludera i gestaltningsprogrammet for att bidra till trygghet och trafiksdakerhet.
Korsningen vid Kéllargatan och Baldersgatan har dven tagits med i denna del utifran omradesindelningen pa
sidan 12.

Nuldge

Vid cirkulationsplatsen mots Torngatan, Kallargatan och Vattengatan. | dagslaget skulle gaturummet runt
cirkulationsplatsen uppfattas som otydligt och forvirrande, inte minst fér oskyddade trafikanter som ska
korsa gatorna. Cirkulationsplatsen markerar dven entrén till flera av bostadsomradena i 6stra Almhult och
blir det forsta som manga trafikanter mots av om de exempelvis kommer fran handelsomradet eller kor in i
Almhult fr&n Danska vagen.

Malbild

Cirkulationsplatsen ska upplevas som en tilltalande och inbjudande som markerar entrén till flera

av bostadskvarteren i 6stra Almhult. Gaturummen runt om cirkulationsplatsen ska gestaltas for att
gora det sakrare och tydligare for oskyddade trafikanter att vistas runt och korsa de olika gatorna.
Cirkulationsplatsen ska daven kunna hanga ihop med cirkulationsplatsen vid s6dra delen av Vattengatan
(korsningen Ostra Esplanaden och Vattengatan).

Utformningsprinciper och materialval

e Upphojda overgangsstallen och cykeléverfarter ska anlaggas vid norra, sddra och vastra armen till
cirkulationsplatsen dar gaende och cyklister har foretrade.

e For att hastighetssakra 6vergangstallena och cykeloverfarterna vid cirkulationsplatsen racker det med
en ramp per farthinder, det vill sdga en ramp som man kor upp pa.

e Upphojningen pa dvergangsstalle och cykeloverfart A & C (bild 15b) ska utformas med ramper i
terracomp eller motsvarande produkt med mothall av granitkantsten.

e Upphojningen pa dvergangsstalle och cykeloverfart B (Bild 15b) ska ramperna vara i smagatsten med
mothall granitkantsten.

e Refugernaiden norra och sédra armen ska vara i kullersten medan refugen i den 6stra ska vara i
gatsten. Gatsten fran den befintliga refugen i den s6dra armen ska ateranvandas.

e En asfalterad gen koppling for gdende och cyklister ska anlaggs som forbinder véstra och sodra
overgangsstallena och cykeloverfarterna med varandra (Se D i bild 15b).

e Befintlig belysningsstolpe med armaturer byts ut i rondellen i cirkulationsplatsen. Fem eller tre
(udda antal) belysningsstolpar placeras i mitten av rondellen med armaturen Phillips City Swan eller
motsvarande. Armaturerna ska vara topphangda och belysningsstolparna ska vara béjda upp till vilket
skapar en omfamnande kansla i rondellen och félja formspraket bade dag som kvallstid, se exempel bild
17.

e Vid korsningen Baldersgatan och Kallargatan ska ett overgangsstalle och cykeldverfart anldaggas 6ver
Baldersgatan som ska vara upphdjt med tva ramper. Ramperna ska vara i terracomp. Ingen mittrefug
behdvs.

Cirkulationsplatsen kan dven lampa sig for annan utsmyckning, exempelvis konst och vaxter.

Bild 15 a. lllustration pd det upphdéjda 6vergdngsstillet och
cykeléverfarten vid korsningen Kéllargatan och Baldersgatan.

Gestaltningsprogram - detaljplan for Platslagaren 6 m.fl. 12



i ® .

AR \.sﬁ;‘

iz

NS
DS -

I

Bild 15b. /llustration cirkulationsplatsen.

dr i smdgatsten som ramas in med granitkantsten. Farthinder  City Swan pd béjd belysningsstolpe. Referensbild.
vid évergdngsstdlle B ska utformas pG motsvarande sdtt.
Referensbild.
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Parkstraket

Nuldge
| dagslaget omfattas straket av flertalet storre trad och grasytor. Asfalterade infarter finns 6ver grasytorna
till fastigheterna.

Malbild

Parken ar tillsammans med Kallargatan en viktig del i att integrera befintliga med nya bostadsomraden

med varandra for att motverka att barridrer uppstar mellan dessa. Malsattningen ar att skapa ett attraktivt,
tryggt och unikt parkstrdk med egen karaktar. Parkstraket har identifierats som en park som i dagslaget
nyttjas framst som en passage framfor en plats att uppehalla sig pa. Gestaltningen av parkstraket ska kunna
starka denna funktion for att bli en inbjudande plats att passera férbi pa exempelvis hundpromenaden
eller I6prundan. Samtidigt kan parken dven aktiveras och utformas for att bli en attraktiv malpunkt och

nav i omrdadet dar manniskor fran de olika bostadsomradena kan lockas till att vistas och uppehalla sig.
Parkstraket ska vara en plats som passar alla aldrar, allt fran aldre personer till barn och ungdomar, en plats
dar de boende kan moétas Over generationsgranserna.

Utformningsprinciper och materialval

Trad, buskar och planteringar

Huvudprincipen ar att utformningen av parkstraket ska anpassas efter de befintliga traden och att de ska

ses som en tillgang och viktigt inslag i att skapa en trivsam och attraktiv park.

e Traden ar av betydelse for hela omradets karaktar dar samtliga trad i sa stor utstrackning som majligt
ska finnas kvar (dven dem som inte ar skyddade med planbestammelse i detaljplanen).

e Traden ska kompletteras med uppstammade buskar samt dngs- och lI6kplantering som ska bidra till

rumslighet langs med parkstraket. Planteringar ska finnas i varje delomrade dar farg pa lokar valjs efter

delomradets fargtema.

Bild 20 & 21. Ang i parkmiljé i Sowerby Sports Village, England (vinster) och Xanten, Tyskland (hGger). Referensbilder.
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Bild 22 & 23. Lékplanteringar med tulpaner och krokus. Referensbilder.

Promenadstig
Promenadstigen ir en del av arbetet med att binda samman flera grénytor och gronstrak i Aimhult med

varandra.

e | parkstraket ska det anlaggas tillganglighetsanpassad promenadstig som slingrar sig mellan traden.

e Stigen ska ledas over Kallargatan genom passagerna som beskrivs pa sidan 9 och vidare in pa kvarter
Markus bostadsgard for att pa ett tydligt satt sammanldnka bostadsgarden med parkstraket. Stigen far
dven en anslutning mot 6vergangsstallet och cykeldverfarten éver Baldersgatan som beskrivs pa sidan
12 och vid cirkulationsplatsen.

* Promenadstigen ska vara av stenmjol, grus eller motsvarande.

Bild 24 & 25. Promenadstig i Bjérkparken i Almhult. Referensbilder.

Moblemang & utrustning

| gestaltningsprogrammet bestdms det inte vilken utrustning, lekredskap, sittplatser eller annat méblemang

som ska finnas langs med parkstraket. Tillsammans med exploator har det har kommit 6verens om vilken

standard utrustningen ska ha. Endast forslag och exempel pa [amplig utrustning som motsvarar denna

standrad presenteras i bild 32-36, 38-42 och 44-47.

e Utrustning ska véljas i ett senare skede genom dialog med de boende i omradet. Dialogen ska bidra till
integration, inflytande samt att det kdps in utrustning som efterfragas och kommer anvandas.

e Dialog samordnas med Almhults kommun och exploatér. Val av utrustning godkinns av
kommunledningsférvaltningen. Utrustning ska finnas langs med hela straket, i samtliga temaomraden.
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Papperskorgar
e Lings med straket ska en papperskorg med sortering och en hundlatrin finnas.

Temaomraden

e Parkstraket delas upp i tre olika teman/ delomraden som tydligt markeras med var sitt fargtema.

e Varje delomrade ska ha en egen funktion och milj6. Farg pa exempelvis utrustning, sittplatser,
belysningsstolpar och gatumalningar langs med Kallargatan valjs efter fargtemat for varje delomrade.

De farger som presenteras ar endast férslag och kan @ndras till andra.
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Bild. 29. Parken Gridgrounds i Amsterdam med bldtt och orange tema. Referensbild.

Bild 30 (t.h.). Parkmiljé med méblemang och belysningsstolpar i réd férg.
Referensbild.
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Tema lugn & ro

| detta delomrade ligger fokus pa att skapa

platser for social samvaro men dven for

enskildhet och avkoppling.

e Olika typer av sittplatser ska placeras
i trevlig miljé som omges av trad,
uppstammade buskar och dng som bidrar
till rumslighet.

e Sittplatser ska ej placeras direkt i gras da
det forsvarar skotsel. Lampligt underlag
runt sittplatser ar stenmjol, barkflis eller
motsvarande.

Bild 32-36 visar exempel pa méblemang.

Om annan utrustning valjs ska de vara i % : TS %\ :
motsvarande standard som férslagen. Bild 31. Illlustration 6ver del av parkstrdket med tema lugn & ro.

. WL

Bild 32. Sittplats “Loop Arc” frén Outsider. Referensbild. . 7

Bild 33. Sittplats i parken Gridground i Amsterdam. Referensbild.

Bild 34. Loop HopOp fran Outstider. Referensbild.
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Bild 35. Sittbdéink runt tréid. Referensbild.

Bild 36. Hdngstol som fdists i trdd. Om detta gérs ska
hdngstolarna séttas upp sa att flik- och skavskador inte uppstar.
Referensbild.
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e B Tema lek

“ Detta delomrade skapas en lekmiljo for barn

och ungdomar. En storre fallskyddsyta anlaggs i

mitten av delomradet. Tanken éar att fallskyddsytan

ska fungera som en mittpunkt i parkstraket som

kan erbjuda en unik lekmiljé i Almhult som ska

bidra till parkstrakets attraktionskraft. Exempel

pa lekredskap som lampar sig i parkstraket

ar studsmatta, se exempel bild 42. Utifran en

barndialog som gjordes under Almhultsfestivalen

2023 finns en stort 6nskemal pa studsmattor

pd allménna platser i Almhult. Bild 38-42 visar

exempel pa andra redskap som lampar sig pa
ey, ' ytan. Sittplatser rekommendera placeras i detta

' 5 B T temaomrade.

Bild 37. lllustration 6ver del av parkstraket med tema lek. e En storre fallskyddsyta ska anlaggas i mitten av

' delomradet

e Olika typer av lekutrustning ska placeras pa
fallskyddsytan som motsvarar den standrard
som presenteras i bild 38-42.

e Ytterligare dialoger ska genomféras med barn
som bor i omradet nar val av lekutrustning ska
goras.

Bild 38. “Snurrande sittplatser” pa Sergels Torg, Stockholm.
Dessa kan anvéndas fér att forstdrka temomrddets
lekfullhet. Referensbild.

Bild 39. Femgunga fran Kompan. Referensbild.

: = - Bild 42. Studsmatta utanfér IKEA Museum i Almhult.
Bild 41. Hinderbana. Referensbild. Referensbild.
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Tema aktiva & sociala méten

¢ | dennatemaomrade ska det skapas
platser for sociala aktiviteter som passar
olika aldrar och bakgrunder.

Exempel pa aktiviteter som kan lampa sig

ar boule, pingis och schack. Sittplatser
rekommenderas dven placeras i denna del.
Lampligt underlag runt sittplatser ar stenmijal,
barkflis eller motsvarande.

i

AT A

Bild 43 Illustra

Bild 44. Boule dr en aktivitet som kan passa mdanga och som  Bild 45. Pingisbord. Referensbild.
man kan spela tillsammans oavsett dlder. Referensbild.

(e s \
P i R g, BT »
Bild 46. Vidgen parkbdnk fran Ménsterds Trddetaljer. Referensbild. Bild 47. Bord avsett for schackspel som dven

anvdndas som picknickbord, sittplats eller en

plats fér samtal. Referensbild.
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Belysning

Parkstraket kommer att belysas for att skapa trivsel, trygghet samt for att forstarka strakets olika karaktarer.

Belysningen ska bidra till att parken dven kan nyttjas nar det ar morkt.

e Ldngs med promenadstigen ska det placeras cirka 6 meter hoga belysningstolpar Formenta eller
motsvarande med tre stycken spotlightarmaturer Fagerhult PoleLITE eller motsvarande pa vardera
stolpe, se bild 49 & 50

e Runt en del sittplatser, aktivitetsytor och lekredskap ska dven samma typ stolpar och armaturer finnas
som beskrivs i punkten ovan.

e Farg pa belsyningsstolpar ska véljas efter temaomradets fargtema.

e Ett trédivarje temaomrade ska belysas med samma farg som temomradet for att skapa tre tydliga
fokuspunkter som ger en kontrast till de dvriga traden utan belysning.

e Traden ska belysas underifrdn med armaturen Fergin Meyer Uplight 280 eller motsvarande. Tre
armaturer placeras under varje trad.

Trad kan ocksa belysas ovanifran med armaturerna Fagerhult Pole Lite eller motsvarande. Det berdknas
att det behovs omkring 11 belysningsstolpar med 36 spotlight-armaturer i parkstraket. | parkstrakets
lugna temaomraden kan aven armaturen EL/ Gnosjé Hanna eller motsvarande finnas, se bild 54. Hanna
ar en golvlampsinspirerad armatur som ger ett hemtrevligt intryck i en annars offentlig miljo. Armaturen
kan bidra till att temadelen far kdnslan av ett offentligt vardagsrum. Ljusberakningar ar gjorda utifran
foreslagen placering av armaturer for att sdkerstalla att de inte riskerar att bli stérande for de som bor

i direkt anslutning till parkstraket. Lds mer om belysning i bilagorna programhandling belysning och
armaturférteckning. |

Bild 50. Armatur
Fagerhult PolelITE.
Referensbild.

4m /0108 mm S5m /0108 mm 6m /0108 mm 6m /0127 mm

Bild 48. Tréid som belyses med Bild 49. Belysningsstolpe Formenta gdr att fd i olika Bild 51. Armatur Fergin

férg. Referensbild. héjder och kulérer. Referensbild. Meyer Uplight 280.

Referensbild

N

Bild 52. Belysningen kan éven Bild 53. Strdk som dr belyst med armaturen Bild 54. Eli Gnosjé Hanna.
kompletteras med upplysta sittplatser ~ Fagerhult PoleLITE. Referensbild. Referensbild.
Loop Circle Light. Referensbild.
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Belysningspunkter promenadstig, Fagerhult PoleLITE eller motsvarande \\

e L

A A Belysningspunkter trad, Fergin Meyer Uplight 280 eller motsvarande

Bild 55. lllustration av parkstrdket med féreslagna belysningspunkter markerade.

Markmaterial

Langs med parkstraket kommer olika typer av markmaterial finnas.

e Grasytor (mestadels befintliga grasytor, nytt gras anldggs éver tva nuvarande in- och utfarter)

e Promenadstig ska anlaggas i stenmjol, grus eller motsvarande

e Runt sittplatser, motesplatser och utrustning som ej kraver fallskydd anldaggs stenmjol, barkflis eller
motsvarande. Utrustning och sittplatser ska ej placeras direkt i gras.

e Fallskyddsyta under lekutrustning som inte gors tillganglighetsanpassad, ska vara av naturmaterial
(exempelvis barkflis eller sand).

e Om tillganglighetsanpassad lekutrustning valjs ska dven fallskyddet vara tillganglighetsanpassat.

e Planteringar bestaendes av dng kombinerat med |l6kplantering.

e Asfalt anldggs pa in- och utfartsgata fran bostadsomradet.

Bild 56. Exempel pa fallskydd. Trd- eller Bild 57. Exe
barkflis dr ett naturligt material som ej dr
tillgénglighetsanpassat. Refrensbild.

S SEAEERR i R O R e
pel pa tillgdnglighetsanpassat fallskydd i kork. Kork dr éven ett
naturligt material. Referensbild.
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Asfalt

Underlag vid sittplatser, motesplatser etc. stenmjol, barkflis eller motsvarande
Stenmjol, grus eller motsvarande

Fallskydd

Gras

.! Ang & I6kplantering

HDIDDD

Bild 58. lllustration parkstrdket.

Ovrigt

Det rekommenderas att dven gronremsan som gar soder om Kallargatan utvecklas och kopplas samman
med parkstraket utifrdn samma principer som parkstraket. Gronremsan ligger pa kvartersmark pa
Almhultsbostiders fastighet Markus 3.

| parkstraket finns det plats for offentlig konst. Boende eller barn pa en narliggande skola kan involveras i
projektet. Kommunen samordnar dialog med exploator.

Bild 59. Konstverk som dven kan anvdndas till lek. Referensbild.
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Principer for skotsel

Nedan anges principer for skotsel for de olika ytorna inom planomradet

Yta Skotselniva Kommentar

Kallargatan Hog GC-vag, gatumalningar, flyttbara trad,
overgangsstallen, cykeloverfart.

Cirkulationsplats & korsning Kallar- [ Hog Overgéngsstillen, cykeldverfart, refuger

gatan/ Baldersgatan

Parkstraket Hog Belysning, tranings- och lekredskap,

sittplatser, papperskorgar, hundlatriner,
gangstig, grasyta, fallskydd

Skotselnivaer forklaring
Lag: Skotsel nagon gang per ar

Mellan: Skotsel ett par ganger per ar

Hog: Frekvent skotsel, tillsyn cirka 1 gang per vecka, skotsel cirka 6 ganger per sdsong.

Samtliga gator, gang- och cykelvédgar vinterunderhalls om ej annat anges.
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Bildkallor och medverkande

Lankar till bilder som hamtats fran webben. Ovriga bilder som anvénts dr eget material.

Bild 7. Bloomberg Philanthropies: https://asphaltart.bloomberg.org/
news/page/2/

Bild 8. Ebike24, https://www.ebike24.com/blog/road-safety-asphalt-
art-safety-study

Bild 10. Milj6 & utveckling, https://miljo-utveckling.se/sa-ska-
helsingborg-stad-bli-gronare-genom-en-flyttbar-park/

Bild 11. Outsider, https://out-sider.dk/en/product/loop-cone-
planter/

Bild 17. Philips: https://www.lighting.philips.se/prof/
utomhusarmaturer/stadsmiljoer/cityswan-led-gen3/LP_CF_BRS439 _
EU/family
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Bild 20. Landezine, https://landezine.com/sowerby-
park-and-sports-village-by-re-form-landscape-
architecture/

Bild 21. Landezine, https://landezine.com/xanten-a-
park-of-encounter-by-planergruppe-oberhausen/

Bild 22. Bostadsbolaget, https://bostadsbolaget.se/
guldheden-naturvandring/lokplantering/

Bild 23. Olda.nu https://www.odla.nu/inspiration/krokus-gor-
sig-i-massverkan

Bild 27. Karavan Landskap https://karavanlandskap.se/valsta-
parkstrak/
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Bild 28. Karavan Landskap https://karavanlandskap.se/
valsta-parkstrak/

Bild 29. Landezine: https://landezine.com/gridgrounds-by-
openfabric-and-dmau/

Bild 30. Pinterest: https://nz.pinterest.com/
pin/7177680629915185/

Bild 32. GTSM: https://www.gtsm.ch/de/374-out-sider-
loop-arc-colour.html#/163-farbe-ral_3020_verkehrsrot

Bild 33. Landezine. https://landezine.com/
gridgrounds-by-openfabric-and-dmau/

Bild 34. GTSM: https://out-sider.dk/product/hopop-500/
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Bild 36. Nordiska Rum. https://www.nordiskarum.se/
pulau-hangstol-6027-001.html

Bild 39. Kompan. https://www.kompan.com/sv/se/p/
m978

Bild .40 Outsider: https://out-sider.dk/en/product/hopop/

Bild 41. Kompan. https://www.kompan.com/sv/se/p/
nro854

o
ST WEavy— —

,j . s

Bild 44 Renbergsvattnet.se. https://www.renbergsvattnet.
se/boulebana-vid-sodra-renbergsvattnets-skolhus/

Bild 45. Pinterest: https://nz.pinterest.com/
pin/70931762874760433/
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Bild 46 Monsteras Tradetaljer. https://motra.se/produkt/
vagen-bank/

Bild 47. Pinterest: https://nz.pinterest.com/
pin/299559812732197698/

Bild 49. Formenta, https://www.formenta.se/
belysningsstolpar/belysningsstolpe-valfri-kulor-3-6-m

Bild 50. Fergin, https://fergin.se/meyer/

Bild 51. Fagerhult. https://www.fagerhult.com/sv/
Produkter/polelite/polelite/
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Bild 53. Fagerhult https://www.fagerhult.com/sv/Produkter/
polelite/

Bild 54. Facebook: https://www.facebook.com/story.php/?story_
fbid=694934612655269&id=100064162088165& rdr

Bild 56. Hasselfors Garden. https://www.hasselforsgarden.se/
produkter/fallskyddsflis/

Bild 57. Lekplats.se https://lekplats.se/produkter/corkeen

Bild 59. Bjorkhaga Tradgardgalleri. https://bjorkhagatg.
wordpress.com/upplevelser-for-alla/
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Medverkande tjdnsteman

Kommunledningsforvaltningen
Oleksandra Polupan, planarkitekt

Tekniska forvaltningen

Ingela Thulander, parkforvaltare
Fredrik Danielsson, produktionschef
Emelie Lindholm, gatuingenjor

Almhultsbostider
Louise Stamblock, fastighetschef

Kommunledningsforvaltningen
2024-11-12

Lovisa Thorneman
Planarkitekt

Peter Hultin
Planarkitekt

Arpine Minasyan
Stadsarkitekt

Antagen av Kommunfullméktige 2025-01-27 § 7

LAGA KRAFT 2025-02-26
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