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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +kap.5s1st2p.

| GATA, | Huvudgata
| GATA, | Lokalgata
| PARK | Park

Kvartersmark, 4xap.5s1st3p.

| B | Bostader

| C | Centrum

| E | Tekniska anlaggningar
| E, | Pumpstation

| E, | Tryckstegringsstation

| E. | Dricksvattenkiosk

| E. | Transformatorstation

| K | Kontor

| 0 | Tilfallig vistelse

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

plantering; Plantering ska finnas langs med gatan, 4kap.5§ 1st2p.

damm; Dagvattendamm, 4 kap.5§ 1st2p.

dversvdmmningsyta , Oversvamningsyta, 4kap.5§1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€ Stdrsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

e For fastigheter med endast gruppbebyggelse ar storsta

byggnadsarea av fastighetsarean inom anvandningsomradet 50 %,
4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta bruttoarea ar 85 % av fastighetsarean inom

anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

|, o Marken far inte férses med byggnad, 4kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshojd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Utformning

f; Pa entrévaning ska rumshojden mellan golv och tak vara minst 2.70
meter. Galler endast flerbostadshus., 4 kap. 16§ 1 st 1p.

f, Lagsta byggnadshdjd ar 5.5 meter, 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Balkong far finnas, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Utférande

b, Maximalt 75 % av fastighetsarean far hardgoras, 4 kap. 16 § 1 st1 p.

Sténgsel och utfart
p O 0O ¢

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Utfart far inte finnas, 4kap.9§

Genomforandetiden ar 5 ar, 4kap. 21§

Andrad lovplikt

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
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Grundkartan &r upprattad fran kommunens primarkarta
Koordinatsystem: SWEREF 99 13 30 och RH 2000
Fastighetsredovisning aktuell 2024-08-02

Trakt-, kvarterstrakts- och fastighetsgrans

Fastighetsbeteckning

Byggnad

Slant

Vagkant, gangbana

Vattendrag

Agoslagsgrans
Lov- respektive barrskog

Lov- respektive barrtrad

Sankmark

Oppen mark

Nivakurva

Markhdojd

Belysningsstolpe

Rutnat med koordinat

Mats Jeppsson, Almhults kommun

Skala 1:1000 (A1)

‘ 30

a Marklov kravs aven for atgarder som kan férsdmra markens
60 genomslapplighet, 4 kap. 15§ 1st3p.

Meters

Upplysning
Planavgift tas ut i samband med bygglov

X Planbeskrivning

1 Planprogram [J Miljokonsekvensbeskrivning
[0 Samradsredogorelse program X Fastighetsforteckning

O X Samradsredogodrelse

X Granskningsutlatande
X Gestaltningsprogram
[ Kvalitetsprogram

O lilustration

Till planen hér:

Detaljplan for

del av Bokhult 2:1 (Vena bostadsomrade
etapp 1), Almhult

Kronobergs Lan

Almhults Kommun Beslutsdatum Instans

Godkannande

Antagande

2024-08-13 KS
Laga kraft

2024-09-12

P2024/4

Johanna Kihlstrom
Planarkitekt

Lovisa Thorneman
Planarkitekt

Arpine Minasyan
Stadsarkitekt

/\



Almhults P2024/4

Antagen av KS 2024-08-13 § 100
kommun Laga kraft 2024-09-12

Detaljplan for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena
bostadsomrade etapp 1)

i AlImhults tatort och kommun

PLANBESKRIVNING



PLANPROCESSEN

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet.
Gemensamt for alla processerna dr att berérda alltid ges méjlighet till insyn och medverkan
genom samrad.

Detaljplanen for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade) har handlagts med
standardférfarande enligt PBL 2010:900 och har antagits av Kommunstyrelsen.

) . Godkdnnande
Uppdrag Samrad Granskning Laga kraft
Antagande

Politiska beslut

Foljande politiska beslut har fattats gallande detaljplanen for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena
bostadsomrade, etapp 1:

e Kommunstyrelsen 2020-06-09 § 112 gav kommunledningsforvaltningen i uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan for del av del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena
bostadsomrade, etapp 1 i Almhult, Almhults kommun.

e Kommunstyrelsen 2020-06-09 § 112 gav kommunledningsforvaltningen i uppdrag att
samrada forslag till detaljplan for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade, etapp
1) i Almhult, Almhults kommun enligt 5 kap 11 § Plan- och bygglagen.

e Kommunstyrelsen 2020-06-09 § 112 gav kommunledningsforvaltningen i uppdrag att
lata granska forslag detaljplan for del av Békhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade,
etapp 1 i Almhult, AlImhults kommun, enligt 5 kap 18 § Plan- och bygglagen.

e Kommunstyrelsen 2023-01-16 § 5 gav kommunledningsforvaltningen i uppdrag att
lata granska forslag till detaljplan for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade,
etapp 1) i Almhult, Almhults kommun, enligt 5 kap 18 § Plan- och bygglagen. Detta
beslut har ersatt det tidigare beslutet om granskning fran 2020-06-09.

o Kommunstyrelsens arbetsutskott godkande 2024-06-18 § 83 detaljplan for del av
Bokhult 2:1 (Vena bostadsomrade etapp 1), Almhult, Almhults kommun och skickade
detaljplanen till Kommunstyrelsen for antagande enligt 5 kap 28 § Plan- och

bygglagen.

e Kommunstyrelsen beslutade 2024-08-13 § 100 att anta detaljplan for del av Bokhult
2:1 (Vena bostadsomrade etapp 1), Almhult, AlImhults kommun enligt 5 kap 27 §
Plan- och bygglagen.

Detaljplan for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade, etapp 1) 2



INNEHALL

INLEDNING ..o
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR .....ccoveiviiieiiicieceereeie e,
PLANFORSLAG .....ooiiiiicieite ettt
KONSEKVENSER ...

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJIOPAVERKAN

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

— Plankarta, 2024-03-27

— Planbeskrivning inkl. undersokning av betydande miljopaverkan, 2024-03-27

— Samradsredogorelse, 2023-10-30
— Granskningsutlatande, 2024-03-27

— Gestaltningsprogram for Vena etapp 1 (Detaljplan for del av Bokhult 2:1, Vena

bostadsomrade etapp 1), 2024-03-27

— Fastighetsforteckning, 2024-03-25 (finns tillganglig pa kommunen)

Utredningar

Geoteknik
— Rapport, Teknisk PM geoteknik, Tyréns, 2016-03-09

—  Geoteknisk undersokning for V Hokhult och V Bokhult i Almhult, Tyréns, 2016-03-09
—  Oversiktligt planeringsunderlag/geoteknik, Norra Ringvégens forlangning, Tyréns,

2019-05-06

— MUR (Markteknisk undersdkningsrapport) / geoteknik, projektering Norra Ringvagen

forlangning, Almhult, Tyréns, 2020-02-14

VA & dagvatten

— Sammanfattande VA-utredning for projekt: Vastra Bokhult etapp 2, Paradiset 3 samt

del av Bokhult 2:1, Tyréns, 2017-08-23

— Teknisk PM-VA, Del av Bokhult 2:1, Norra Ringvagens forlangning, Tyréns, 2019-05-

09

Detaljplan for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade, etapp 1)



Ovriga

Inventering och beddémning av naturvarde V.Bokhult och Hokhult. Underlag till
detaljplaner i AlImhults kommun, Kronobergs lan, Tyréns, 2016-03-02

Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult, Sweco Environment
AB, daterad 2018-06-19

Hokhult & Vena, Arkeologisk utredning over omrdadena ”Hokhult” och ”Vena”,
Pjatteryds och Stenbrohults socknar, Almhults kommun, Kronobergs lan, Kulturmark
Sune Jonsson, december 2019

Hokhult & Vena, Bilaga, Sune Jonsson, december 2019

Klassprovtagning och provgropsgravning, del av KIoxhult 15:1 samt Hokhult 1:7(4),
Almhults kommun. WSP, 2022-07-01

Anmalan om ateranvandning av avfall for anlaggningsandamal, Hokhult 1:7(4),
Almhults kommun, WSP, 2022-12-06

Bullerutredning infér detaljplan i Bokhult 2:1, Almhults kommun, Efterklang 2022-11-
29

Ovriga handlingar

Detaljplan for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade, etapp 1)

Sammanfattning av planbeskrivningen (lattl&st version) 2024-03-27



INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Befolkningen i Almhults kommun 6kar och det finns ett stort behov av fler bostader. Syftet
med detaljplanen ar att mojliggora ett nytt bostadsomrade, men ocksa att skapa mojlighet for
centrumverksamheter, kontor, tillfallig vistelse som hotell och konferenslokaler.

Detaljplanen utformas pa ett sadant satt att olika typer av bostader kan byggas pa platsen,
bade flerbostadshus samt gruppbebyggelse (radhus, parkhus och kedjehus) i varierande
volymer och hojder. Generellt planeras det for ett bostadsomrade i en hogre skala.

Syftet dr aven att gora ett par andringar fran delar av en gallande detaljplan, del av Bokhult
2:1 (Norra Ringvéagens forlangning).

Nordvastra Almhult 4r den del av titorten som kommer att exploateras i allra storst grad
enligt 6versiktsplanen. Detaljplanen mojliggor for omkring 100 bostéder.

Planomradets lage, avgransning och markagoférhallanden

Planomradet ligger i vistra delen av Almhults samhalle, nara korsningen Hallandsvigen (vag
120) och forlangningen av Norra Ringvagen. Planomradet gransar i soder mot mark planlagd
for bland annat handels- och verksamhetsandamal samt vag 120/ Hallandsvagen, i norr mot
Vena mosse, i 6ster mot mark planlagd for hotell och kontor och i vaster mot skogsmark. |
vaster gransar planomradet mot mark som inte ar planlagd an, men som framéver planeras att
planldaggas for bland annat bostader.

Planomradet omfattar cirka 1,5 hektar dér en del av fastigheten Bokhult 2:1 berors. Almhults
kommun &ger fastigheten.

Detaljplan for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade, etapp 1)



Svanaboda 3:1

Bokhult 3:1

Bokhult 2:1

Planomradet

Héakansholm 2

Bild 1. Bilden visar den berorda fastigheten Bokhult 2:1 samt narliggande fastigheter till planomradet. Svarta
linjer markerar planomradets ungefarliga grans. Gron yta visar fastigheten Bokhult 2:1 och 6vriga frager visar
narliggande fastigheter.

X 1“2
{ ! od

Bild 2. Oversiktsbild av planomrédet, den bl& linjen visar planomradets ungefarliga avgransning. Den réda linjen
visar den angrénsande detaljplanens ungeférliga grénser (Detaljplan for del av Bokhult 2:1 Norra Ringvagens
forlangning).

Detaljplan for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade, etapp 1) 6
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Bild 3. Karta 6ver Almhults tatort med planomrédet och Almhults centrum utpekade.

Detaljplan for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade, etapp 1)



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet omfattas inte utav nagra riksintressen eller Natura 2000-omraden, varken inom
planomradet eller i narheten av det.

Oversiktsplan
| 6versiktsplanen anges markanvandningen inom planomradet som ett nytt omrade for
blandad bebyggelse.

Blandad bebyggelse ar bebyggelse dar bostader ingar eller kan inga. Kontor, handel, skolor,
vardcentraler, idrottshallar, trafik- och parkeringsytor, parker och mindre fritidsanlaggningar
ingar eller kan inga ocksa i den blandade bebyggelsen. Kommunledningsforvaltningen
bedémer att planforslaget ar forenligt med Gversiktsplanen da syftet dr blandad bebyggelse
som gar att kombinera med bostader.

Detaljplan for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade, etapp 1)
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Bild 4. Utsnitt fran Oversiktsplan Almhults kommun antagen 2016.

Detaljplan for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade, etapp 1)



Andra planer och program
Fordjupad dversiktsplan

Kommunen har tagit fram ett forslag till samradshandling fér en fordjupad éversiktsplan for
Almhult tatort. Eftersom dokumentet inte 4r antaget sa kan det endast tolkas som
arbetsmaterial som visar kommunens nuvarande viljeriktning och évergripande planer. Pa
samma satt som den kommunévergripande éversiktsplanen ar planomradet utpekat som ett
utbyggnadsomrade och som en del i den nya stadsdelen Vena. | den fordjupade
oversiktsplanen beskrivs det att Venaomradet ska utvecklas till en stadsdel med grona inslag
som ska kunna erbjuda korta avstand till vardagens malpunkter som exempelvis handel,
rekreation, service och skola. De korta avstanden gor det enkelt och naturligt att vélja gang
och cykel. | den fodjupade 6versiktsplanen ar planomradet utpekat som handel- och service-
omrade.

g Kartbeskrivning {

/" Kommun- och Bowgranser ¥ &5

By sl .

Vi ’
Sankmark 4

D Avgransaing by

Vatten

P

Natur

Pramuier maturomedde J o 43

¥ Stadspark

Narurkorndoe < 1B
COvnig natar (hanteras of) 7 \ £

Infrastruktur

/' Jimmvag (inkl. ny deagmang)

7" Jarmvig (avveckla)

7 Tung trafik
Cenomtarmerahk

7 Malpunkrserafik

/" Ging« & cykelvag

Markanvandning
Befimbeg byppusation
Utpedcatr uirby g nandsomsy
Kultuwromeade
Foudsumride
Skal- & omsorgsomride
Ly, Statiotsameide

i BangArdsomnide
Handel- & seqviceomride
Verloambetsomride
SambaiBsresurs emride

Bild 5. Utsnitt fran karta over mark- och vattenanvandningen i den Fordjupade Oversiktsplanen Almhults tatort
(Samradsforslag), 2019-05-16. Bla cirkel markerar planomradets ungefarliga lage i kartan.

Detaljplan for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade, etapp 1) 10



Vena planprogram

Eftersom dokumentet inte &r antaget sa kan det endast tolkas som arbetsmaterial som visar
kommunens nuvarande viljeriktning och évergripande planer.

Planomradet planeras som ett forsta steg av en storre helhet. Almhults kommun avser att
lokalisera merparten av narmaste decenniets stadsutbyggnad vaster om Almhult tétort.
Merparten av nya vastra Almhult planeras att servas via vdg 120 och Norra Ringvagen.

Ett planprogram for Venaomradet haller pa att tas fram i syfte att fa ett helhetsgrepp éver
stadsdelen. Planprogrammet grundas i den fordjupade dversiktsplanens viljeriktningar och
stallningstaganden. Enligt planprogrammet ska Vena utvecklas till en blandad smastad med
bland annat bostader, skolor, forskolor, motesplatser, service och gronstruktur. Omradet ska
varna om de kvaliteter som redan finns pa platsen idag och vara resurs- och yteffektiv.
Aspekter som tillganglighet, trygghet, jamstalldhet, narhet samt gréna och bla varden ska
pragla stadsdelen.

Planomradet avses bli direkt kopplat mot Vena mosse, det 6vergripande bil- och cykelnétet.
En snabb cykelforbindelse till centrum och vidare norr och vasterut mojliggors. Oster om
Norra Ringvégen, finns ny skola och forskola byggda. Enligt planprogrammet foreslas dven
en grundskola samt tva forskolor i Venaomradet. En stor aktivitetsyta med nara anslutning till
planomradet haller pa att planeras och utredas. Motet mellan Norra Ringvagen och vag 120
markerar Almhult titorts nya yttre véstra grans och ar darmed en viktig port for tatorten fran
E4:ans logistikkorridor.

S Planomradet

e

Vena

Bild 6. Idéskiss, Vena storomrade, 2019-05-16. Rad linje visar planomradets ungefarliga grans.

Detaljplan for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade, etapp 1) 11
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Bild 7. Idéskiss Vena storomrad (arbetsmaterial 2024-03-27).

Gallande detaljplaner
En del av planomradet &r ej planlagt sedan tidigare medan andra delar omfattar delar av en
géllande detaljplan:

o Detaljplan for del av Bokhult 2:1 (Norra Ringvagens forlangning), i Almhult,
Almhults kommun, DP P2020/6, har vunnit laga kraft i de delar som inte planlagts for
bostadsandamal.

Detaljplan for del av Bokhult 2:1 (Norra Ringvagens forlangning) togs fram for att mojliggora
utbyggnad av Norra Ringvégen och att skapa mojlighet for bostader, handel, verksamheter,
kontor, tillfallig vistelse, atervinningsstation, drivmedelforséljning, centrum,
besoksanlaggningar och tekniska anlaggningar. | omradet finns dven ytor planlagda som
allmén plats/ NATUR som ska badda in bebyggelsen med gronska och fungera som

rekreation for de boende i omradet. Damm och éversvamningsyta kommer att finnas pa dessa
ytor som ska hantera dagvatten och motverka éversvdmningar.

Detaljplanen antogs 15 april 2020 med en genomfdrandetid pa fem ar. Genomforandetiden
har darmed inte 16pt ut.

Lansstyrelsen beslutade vid antagandet att upphéva delar av planomradet som var planlagd for
bland annat bostadsbebyggelse (se rodmarkerade omraden i bilden nedan). Skalet till
upphédvandet var att riktvarden for industribuller éverskreds for bostdderna. Lansstyrelsen
bedémde att Almhults kommun inte var tillrackligt tydliga med att pavisa hur bostaderna
skulle skyddas fran stérningarna i detaljplanen.

Detaljplan for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade, etapp 1) 12
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— Lansstyrelsen upphadvde den antagna
. detaljplanen i de delar som planlagts
> o for bostadsandamal
. — (markerade med rod linje).

Bild 8. Plankarta fér del av Bokhult 2:1 (Norra Ringvagen). De rédmarkerade delarna omfattar de delar som ar
upphévda. De svarta linjerna visar plangranserna till denna detaljplan, detaljplan for del av Bokhult m.fl. (Vena
bostadsomrade) och visar vilka delar av detaljplanen som planlaggs om, dndras och utékas.

Kopplingen mellan de tva detaljplanerna

Almhults kommun har beslutat att planldgga om de upphavda delar av detaljplanen planlagda
for bland annat bostader tillsammans med en ny bullerutredning som visar pa att
bullerriktvéarden inte kommer att 6verskridas. De omraden som kommer planlaggas om
kommer att delas upp i tva separata detaljplaner utifran de tva etapperna som utbyggnaden av
Vena kommer att ske i. Detaljplanen for bostdderna for etapp 2 kommer att planldggas i ett
senare skede i en separat detaljplan.

Detaljplan for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade, etapp 1) 13
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Bild 9. Detaljplan for del av Bokhult 2:1 (Norra Ringvagens forlangning). Orange linje markerar den del av
detaljplanen som ingar i Vena etapp 1 och bla linje markerar den del som ingar i Vena etapp 2. Rodstreckade
linje visar de upphévda delarna och svartstreckad linje visar den del av detaljplanen som planlaggs om och
andras i denna detaljplan.

Delar av den intilliggande detaljplanen for del av Bokhult 2:1 (Norra Ringvégens forlangning)
kommer att ersattas med denna plan. Enligt plan- och bygglagen 4 kap. 398 ar det mojligt att
andra en detaljplan under genomférandetiden savida ingen berord fastighetsagare motsatter
sig andringen. De delar fran den géllande detaljplanen del av Bokhult 2:1 (Norra Ringvagens
forlangning) som ersatts ar kommunens egen mark. De andringar som kommer att goras ar
endast mindre justeringar for att forbattra detaljplanen ytterligare samt for att anpassa planen
efter gjord projektering. | denna detaljplan kommer féljande andringar fran befintlig
detaljplan att goras:

e Anvandningsgrans mellan kvartersmark och allméan platsmark GATA: flyttas nagot.
Detta efter gjord projektering dar behov av stérre gaturum behévdes for att klara en
tillracklig svangradie.

e Andring av anvandningsbestammelse for ytor tidigare planlagd som allmin platsmark
NATUR till allman platsmark PARK. Utifran detaljplanens syfte lampar sig ytan
béattre for anvandningen PARK.

e Anvandningsomrade for tekniska anlaggningar utokas nagot at vaster utifran gjord
projektering.

e Ovriga gator tas med utan ndgra andringar for att detaljplanen inte ska bli uppdelad.

Detaljplan for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade, etapp 1) 14



Justering av gata

Andring fran
natur till park

—— e

Bild 10. Bild pa den nya detaljplanens plankarta. Storre andringar som har gjorts fran del av Bokhult (Norra
Ringvégens forlangning) ar utpekade.

Planomradet

Platsens lage och sammanhang

Planomradet ligger i véstra delen av Almhults samhalle och ar idag obebyggt. Omrédet ligger
cirka 2 km avstand fran centrum med offentlig och kommersiell service och tagstation.
Narmaste grundskolor ar Paradisskolan och Kléxhultsskolan (AK F-6) som ligger cirka 1,5
km frén planomrédet och narmaste hogstadieskola (AK 7-9) &r Linnéskolan, som ligger cirka
2,7 km fran planomradet. Forskolor finns vid bade Kléxhultsskolan och Paradisskolan. Enligt
planprogrammet for Venaomradet foreslas det att en ny grundskola och férskola kan
tillkomma i nara anslutning till planomradet.

Planomradet ligger nara flera rekreationsomraden. Precis norr om planomradet ligger Vena
mosse, Vilket ska bli ett rekreationsomrade som ska tillgangliggoras for allménheten i
samband med att omradet blir bebyggt. Soder om planomradet pa andra sidan av
Hallandsvdgen finns storre skogspartier med hdgre rekreationsvarden darav bland annat
Kloxhults friluftsomrade. En stor aktivitetsyta haller pa att planeras 6ster om planomradet.
Awven ett mindre torg kommer att skapas vid infarten till Vena tillsammans med en
busshallplats. Tanken &r att denna plats ska bli en inbjudande entré till Venaomradet. Torget
kommer att ha en tydlig koppling till en av entréerna till Vena Mosse.
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Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation (natur, topografi, landskapsbild)

Just nu pagar genomforandet av den intilliggande detaljplanen for del av Bokhult 2:1 (Norra
Ringvagen). Tidigare bestod omradet av produktionsskog som nu ar avverkad eftersom
markarbete ar paborjat.

En inventering och bedémning av naturvarde har utforts (Inventering och bedémning av
naturvarde V.Bokhult och Hokhult. Underlag till detaljplaner i Almhults kommun,
Kronobergs lan, Tyréns, 2016-03-02). Inom planomradet finns ingen naturvardesklass. Vena
mosse som ligger direkt norr om planormadet har naturvardesklass 3, patagligt naturvarde.

Parallellt med att stadsdelen VVena byggs ut kommer Vena Mosse tillgdngoras till ett
bostadsnara naturomrade for rekreation med stigar, spanger och leder. Almhults kommun har
som vision att parallelt aterstalla Vena mosses naturliga karaktar och funktion som vatmark.
Aterstillningen kommer att bidra till en 6kad biologisk mangfald, forbattrad vattenmiljo och
vattenbalans i mossen.
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Bild 11. Illustration 6ver hur Vena Mosse kan se ut.
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Bild 12. Utsnitt fran ”Inventering och bedomning av naturvirde, Tyréns, 2016-03-02” Ridstreckad linje visar
det inventerade omradet. Det stora orangea omrddet markerat med B ”har naturviirdesklass 3 (pdtagligt
varde). Planomrédets ungefarliga lage ar markerad med vitstreckad elips.

Bild 13. Foto taget i Vena mosse (frdn ”Inventering och bedomning av naturvdrde, Tyréns, 2016-03-02").
Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Geotekniska undersokningar av planomradet har genomforts i samband med framtagandet av
detaljplanen for del av Bokhult 2:1 (Norra Ringvagens forlagning) (Oversiktligt
planeringsunderlag/ geoteknik Norra Ringvagens forlangning, Kloxhult, 2019-05-06 och
MUR/ geoteknik, projektering Norra Ringvéagen forlangning, Almhult, 2020-02-14).

De jordarter som patréffats i planomradet ar ytlig humusjord och/ eller torv med ett djup som
varierar mellan 0,1 och 1,0 meter. Torven och humusjorden ligger ovanpa ett lager med sand
och/ eller silt med ett djup som varierar mellan 0,3 och 4 meter. Volymerna av torv blir mer
omfattande i de norra delarna av planomradet narmast Vena mosse. Under sanden och silten
har moran patraffats. Infiltrationsmojligheterna i omradet bedoms vara relativt goda.
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Planomradet bedéms ha varierande grundvattenforhallanden. Djup till grundvatten har métts i
de installerade grundvattenror vid ett tillfalle utdver vid installationsdag. Lokaliserad vatten-
och grundvattenyta varierar mellan 0,5 meter ovan markytan och 0,5 meter under markytan.
Enligt SGU har grundvattennivaerna i de sma grundvattenmagisnen stigit inom
undersokningsomradet under december 2019, dar undersokningen genomférdes. Nivaerna
befann sig mycket 6ver det normala for arstiden. Uppmatta vattennivaer ovanfoér markytan
beror pa ytvatten som ej sjunkit undan.

De geotekniska undersékningarna visar pa att goda grundlaggningsforhallanden med
undantag for de omradet som bestar av torv. Pa grund av att torv har en lag hallfasthet
rekommenderas det att torvmassor schaktas bort innan omradet bebyggs.

Innan markberedning och terrassering fér genomforandet av detaljplanen for del av Bokhult
2:1 (Norra Ringvagens forlagning) var terrangen inom och runt planomradet kuperad dar
hojdpartierna bestod av moranlandskap och lagpartierna bestod av torv med
vatmarksvaxtlighet.

Bild 14. Blaa linjer visar modellerade avrinningsvagar vid skyfall. En del av linjerna &r 6ppna diken. Oversikt
éver avrinningsomraden, dar gul linje visar avrinningsomradesgrans for berort dike. Svart linje markerar
ungefarlig detaljplanegréns. Rdd linje markerar ungefarlig plangréns for detaljplanen for del av Bokhult 2:1
(Norra Ringvégens forlagning).

Planomradet lutar nagot sydvast mot en dike som rinner genom en trumma under vag 120
norrut mot Vena Mosse. Avrinning av omradet sker framforallt i denna riktning mot diket.

Vattenforekomster finns inte klassade i VISS (vatteninformationssystem Sverige).
Kommunen har inte heller hittat nagon information om dikningsforetag.

Kulturmiljoer och fornlamningar
En arkeologisk utredning genomfordes for Vena storomrade och Hokhult under 2019
(Hokhult & Vena, Arkeologisk utredning over omrddena "Hokhult” och “Vena”, Pjtteryds
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och Stenbrohults socknar, Almhults kommun, Kronobergs 1an, Kulturmark Sune Jonsson,
december 2019). Under inventeringen av omradet patraffades flertalet kulturhistoriska
lamningar som tidigare inte var kanda. Bland annat upptécktes flertalet kolbottnar, varav en
som &r belaget cirka 200 meter fran planomradet. | utredningen beskrivs denna kolbotten som
mycket vélbevarad och den tydligaste av samtliga kanda kolbottnar i det undersékta omradet.

Inga lamningar har patraffats inom planomradet.

Bild 15. Foto pa kolbotten, foto Sune Jonsson.

Om fornlamningar patraffas i samband med schaktning och dylikt ska arbetet avbrytas
omedelbart och lansstyrelsen meddelas utan drojsmal.

Strandskydd

Ett oppet dike ligger véster om planomradet, inom ett avstand pa 100 meter. Vattendraget dr redan
hanterat i den intilliggande detaljplanen for del av Bokhult 2:1 (Norra Ringvagens forlangning).
Eftersom detaljplanen ar under genomférande goérs en omlaggning av diket. Diket omfattas
dérmed inte av strandskydd.

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp finns i narheten av planomradet.

Maockeln, som ar recipient for ytvattenavrinning fran merparten av planomradet, ar
vattenskyddsomrade da den &r en dricksvattentakt.

Dagvatten

Planomradet &r oexploaterat dar inga hardgjorda ytor finns. Dagvattnet fordrojs genom
naturlig infiltration.

Gator och trafik

Hallandsvégen (vag 120 ) gar direkt soder om planomradet. Norra Ringvéagen gar dster om
planomradet och ansluter till vag 120 genom en cirkulationsplats. En huvudgata som byggs nu
ga genom Venaomradet och ska binda ihop lokalgator inom stadsdelen. Gatan ska fa
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karaktaren av en stadsgata dar en del av denna gata redan ar planlagd i den intilliggande
detaljplanen (del av Bokhult 2:1(Norra Ringvéagens forlangning).

Gang och cykelforbindelser

Det finns inga utbyggda gang- och cykelvagar i planomradet eftersom omradet ar
oexploaterat. | denna samt detaljplanen del av Bokhult (Norra Ringvagen forlaggning) har
gator planlagts som kommer att trafikforsérja bland annat detta planomrade. Goda gang- och
cykelvégar har planerats langs med dessa gator.

| dagslaget finns det endast gang- och cykelforbindelser pa en del av striackan fran Almhult
centrum ut till planomradet. Gang- och cykelvag finns langs med Norra Ringvagen som gor
det mojligt att ga och cykla till Almhults centrum. Dock s& beddms inte denna stracka som
tillrackligt gen. 1 Almhult kommuns cykelplan foreslas en ny cykelférbindelse som kopplar pa
ett befintligt cykelstrak fran korsningen vid Norra Ringvagen och Hallandsvagen som
kommer ga langs med Hallandsvéagen. Denna koppling kommer att mojliggéra en gen
cykelforbindelse langs med hela strackan fran Almhult centrum ut till planomradet. Denna

Befintlig cykelvag

(Norra Ringvagen)

forbindelse utreds éven i planprogrammet for Vena.
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Kollektivtrafik

| dagslaget finns det ingen kollektivtrafik som trafikerar omradet eftersom det &r obebyggt.
Langs med Norra Ringvégen finns det anlagda busshallplatser for att mojliggora for en
framtida busslinje. Hallplats med véaderskydd kan ingd i gatuomradet.

Héalsa och sékerhet

Buller

Planomradet &r utsatt av buller fran flera vagar samt en taktverksamhet i narheten.
Bullerutredningar med avseende pa buller fran végtrafik och fran taktverksamheten har tagits
fram, 1as mer om utredningen under planforslag pa sidan 42.

Farligt gods
Hallandsvagen (vag 120) ar rekommenderad led for transporter med farligt gods. L&s mer om
utredningen under planforslag pa sidan 40.

Radon

| samband en geoteknisk utredning av omradet gjordes det aven en markradonundersokning
(MUR (Markteknisk undersokningsrapport) / geoteknik, projektering Norra Ringvagen
forlangning, Almhult, Tyréns, 2020-02-14). Undersokningen visar att markradonhalten ligger
pé 15,1 kBg/m® som klassas som normalriskintervall enligt Boverket. Bedémningen #r nagot
osiker eftersom endast ett métvirde foreligger. Radonhalten kan vara hégre vid annan arstid,
vid lagre grundvattennivaer eller efter dranering. Utredningen pavisar att radonskyddat
byggande kan behdvas vid byggnation i omradet. | Boverkets byggregler, 6:923 finns det
exempel pa vad som kan vara radonskyddad grundlaggning. Exempelvis kan det innebéra tata
genomforingar mot mark eller att andra tryckférhallandena i byggnaden. Nagon exakt
definition av radonsékrad grundlaggning eller vilka tekniska I6sningar som ska anvandas
finns inte i BBR utan beddmning gors efter BBR:s exempel, vad som anses rimligt och med
god kunskap. Gransvardet for radonhalt och gammastralning i nya byggnader ligger pa 200
Bg/m?inomhusluft respektive 0,3 uSv/h i rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt.
Grundlaggningen behéver darfor sakerstalla att dessa gransvarden inte éverskrids.
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Bild 17. Karta fran SGU:s kartvisare som visar uranhalten.
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Markfororeningar

Utredningar om markfdéroreningar i Venaomradet har upprattats (WSP, 2022-07-01).
Resultaten visar pa halter av féroreningar i marken vilket framfor allt ar bly. Eftersom
omradet i dagslaget ar oexploaterat har inga tidigare verksamheter funnits i omradet som kan
ha fororenat marken, utan forekomsten av fororeningarna i omradet ar orsakade av sura
nedfall. Stora delar av marken i planomradet bestar av torv, vilket har en férmaga att binda
och lagra fororeningar och forhindrar de att spridas vidare. Torvmassorna kommer behdva
schaktas bort for att mojliggora for bebyggelse vilket innebar att dven féroreningar kommer
avlagsnas fran omradet i samband med detta. Fér hantering av torvmassor se rubriken massor
pa sidan 39.

Skred- och rasrisk
Inom omradet foreligger ingen generell skred- eller rasrisk, enligt den geotekniska
undersokningen.

Narliggande téktverksamhet

Cirka 400 meter vaster om planomradet ligger en morantakt pa fastigheten Svanaboda 3:1.
Verksamheten ligger pa kommunagd mark dar det finns ett beslut fran Kommunstyrelsen att
inte fortsatta att arrendera mark till takten efter 2034. | takten uppstar storningar framst i form
av krossning, som ger bullerpaverkan i naromradet. Det ar framfor allt mellan september och
april under dagtid som bullerstérningar forekommer fran taktverksamheten. Aven damning
och vibrationer fran verksamheten kan paverka omkringliggande bebyggelse. En
bullerutredning har tagits fram avseende planférslagets paverkan av industribuller fran
morantakten, se sidan 42.

Planomradet

Upplé%ninggf‘)}@ts
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Bild 18. Ortofoto som visar morantaktens lage i forhallande till planomradet.

Teknisk forsorjning och ledningar

Det finns inga ledningar inom planomradet. Dock finns befintlig infrastruktur for detta i nara
anslutning till planomradet.
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Kultur och rekreation

Planomradet bestod tidigare av naturmark men anvands inte specifikt for friluftsliv och
rekreation. Naturmarken ar numera avverkad for genomfdrandet av detaljplanen for del av
Bokhult 2:1 (Vena bostadsomrade). Vena mosse som ligger strax norr om planomradet finns
det ett antal upptrampade stigar som anvands i mindre utstrackning till rekreation.
Tillgangligheten ar forhallandevis begransad i omradet. En 6vrig kulturhistorisk Iamning
bestaende utav en kolbotten finns i narheten av planomradet.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger pa cirka 2 kilometers avstand fran centrum med offentlig och kommersiell

service. | den intilliggande detaljplanen har det planlagts fér bland annat kontor, hotell och
centrumandamal.
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PLANFORSLAG

Stadsbyggnadsidé, omradets disposition och gestaltning

Detaljplanen mojliggér utbyggnad av Almhults tatort at vaster. Plats for nya bostader skapas
med narhet till bland annat kommersiell service och rekreation. Kopplingen in mot centrum
och tagstationen &r goda, saval med bil och framéver aven med buss, gang och cykel. Planen
mojliggor byggnation av en blandad bostadsbebyggelse innehallande bade flerbostadshus och
gruppbebyggelse i varierande volymer och hojder.

Bebyggelse

Inom planomradet planeras det for en blandad bebyggelse innehallande funktionerna bostéader,
centrumandamal, tillfallig vistelse, kontor samt tekniska anlaggningar. Ett av detaljplanens
huvudsakliga syfte 4r att méta det behov av bostadsmark som finns i Almhult. Det méjliggors
genom att ny mark for bostadsandamal (B) planlaggs pa kvartersmark. Planens utformning
ger mojlighet att uppfora olika typer av bostadshus inom omradet sa som exempelvis parhus,
radhus, kedjehus och flerbostadshus. Bostadernas antal, upplatelseform, utbyggnadstakt med
mera regleras inte i detaljplanen. Illustrationsplanen nedan visar hur omradet skulle kunna se
ut nar det ar fullt utbyggt. Planforslaget kommer att generera omkring 100 bostéder.

eleige -

Bild 19. ldéskiss Gver hela Vena bostadsomrade etapp 1. Rédmarkerad linje visar planomradets ungefarliga
gréans. Ej skalenlig.
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markerar planomradet. Vy fran nordvast.

Etablering av bostader (B), centruméandamal (C), kontor (K) och tillféllig vistelse (O)
m0ojliggors i detaljplanen. Syftet ar att mojliggora en blandad bebyggelse dar funktioner som
exempelvis handel, service och samlingslokaler kan placeras i direkt anslutning till
bostadsbebyggelse och pa sa sétt bidra till en plats dar manniskor ror sig under olika tider pa
dygnet.

Det finns mojlighet till bebyggelse i varierande hojder upp till 14 meter inom planomradet
vilket motsvarar ungefar fyra vaningar. Exploateringsgraden i detaljplanen regleras med bade
byggnadsarea samt bruttoarea. Planbestimmelserna ska tillsammans verka for att det blir
varierande byggnadshdjder, sékerstélla tillrackliga friytor och motverka att allt for stora ytor
blir parkering.

Bild 21. Bilden markerar de vaningsantal som det forvantas bli i planomradet nar det ar fullt utbyggt. Detta for
att ge exempel pa hur byggréatterna kan nyttjas utifrdn bestammelserna kring bruttoarea och byggnadsarea. |
illustrationen &r byggratterna nyttjade till max.
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Langs med huvudgata (GATA1/gatusektion 1) infors utfartsforbud for att sékerstalla
trafiksdkerheten langs gatan. Bestdmmelsen medfor att in- och utfarter till de nya
bostadsfastigheterna ordnas mot GATA./ gatusektion 2.

Allmé&nna platser

| detaljplanen planldaggs det aven for allman platsmark. Véster om kvartersmarken planlédggs
tvé ytor som PARK. Aven delar av de omkringliggande gatorna som ska trafikforsorja
bostadsomradet planlaggs som GATA i denna detaljplan. Resterande delar av dessa gator ar
planlagda sedan tidigare i detaljplanen for del av Bokhult 2:1 (Norra Ringvagens
forlangning). En annan allman plats som &r planlagd sedan tidigare men som kommer fa en
betydande funktion for bostadsomradet ar Mossetorget med tillnérande busshallplats. Vena
Mosse som ligger norr om planomradet ska utvecklas till att bli ett attraktiv natur- och
rekreationsomrade for de boende i omradet. Vena mosse planeras att planlaggas i detaljplanen
for Vena bostadsomrade etapp 2.

Vena mosse

Mossetorget

Bild 22. Illustrationen visar nagra de allmanna platserna med tillhdrande gestaltningsforslag som kommer bli
viktiga for de boende i omradet, bade platser inom och utanfor planomradet. Rodstreckad linje visar ungefarliga
planomradesgranser.
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Bild 23. lllustration Gver Mossetorget. P& Mossetorget kommer det att finnas en busshallplats med tillhérande
vaderskydd. Utéver det kommer det finns en mindre yta med stenmjdl samt en upphdjd véxtbadd med trad,
marktéckande buskar och en mur i granit. | vaxtbadden kommer det &ven finnas en utsmyckning i form av fyra
bokstaver i betong: VENA. Belysning kommer att finnas som bland annat ska lysa upp konstverket.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger inom gang- och cykelavstand fran centrum och darfor har det varit av vikt
att planera for goda gang- och cykelvagar vid utformningen av gaturummen i planomradet.
Visionen é&r att gang och cykel ska ha en hdg prioritet.

Gang- och cykelvagar planeras att finnas langs med gatorna runt planomréadet som ska gora
gang och cykel blir smidigt och enkelt att valja. Tryggheten och tillgangligheten inom gang-

och cykelomradet ska beaktas och viloplatser langs med gatorna ska finnas. Se illustrationer
for foreslagna gatusektioner nedan pa sidorna 30 till 34.

Biltrafik
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Planomradet ska trafikmatas via Norra Ringvagen, som binder ihop Ljungbyvéagen med vég
120.

For att mojliggora framtida expansion av vastra Almhult planeras en stadsgata (GATA,) i
planomradets norra del. Denna gata kommer att fortsatta i 6stvastlig riktning genom
exploateringsomradet och vidare vasterut till ett framtida exploateringsomrade, Vena.

Bild 24. Numrering av gatusektioner. Se illustrationer nedan.
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Bild 25. Illustration gatusektion 1
(planlagd som GATA;,
huvudgata). Langs huvudgatan
finns en gang- och cykelvag
separerad fran kérbanan med en
trad- och planerings zoon. Gatan
kommer att bebyggas pa ena
sidan medan rekreationsomradet
Vena Mosse kommer ligga pa
andra sidan. Gatusektionens matt
redovisas i meter.
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Bild 26. Illustration dver
gatusektion 2 (planlagd som
GATA,, lokalgata.
Gatusektionen innehaller en
dubbelriktad kérbana,
planterings- och flexzon, gang-
och cykelvag langs gatans ena
sida och en gangbana pa andra
sidan.

Géngbana

Gang- och cykelvag

Planteringszon & flexyta
Géng- och cykelvag
Forgardsmark
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Bild 27. Gestaltningsforslag for gator. Observera att inte helé gatdfna inte ingdr i detaljplanen.

Flexyta

e T

Korbana

Gangbana

Bild 28. Gestaltningsforslag for GATA,. Inom gaturummet inryms gang- och cykelvag som separeras fran
korbanan med regnbaddar som kombineras med flexyta. En gdngbana ska &ven finnas pa andra sidan av
kérbanan. Regnbaddarna ska langs med gatan brytas upp pa flertalet stallen med slapp dar flexytor ska
anlaggas. Inom flexytorna kan det bland annat finnas gatuparkering for bil, cykelparkering, sittplatser eller
anvandas som utfart.

Parkering

Gallande parkeringsnorm for Almhults kommun ar vagledande vid bedémning av behovet av
antalet parkeringar, vilket gors vid bygglovsbeslut. Det & mojligt att I6sa parkeringen med
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underjordiskt garage alternativt genom att bygga moblitetshus/ parkeringshus. Parkeringshus
finns planlagt i den intilliggande detaljplanen, del av Bokhult 2:1 (Norra Ringvégens
forlangning). Anlaggning av underjordiskt garage som kraver bortledning av grundvatten &r
det en tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 § Miljobalken. Cykelparkering ska
anordnas inom fastigheten.

En reduktion av antalet parkeringsplatser ar mojlig om olika mobilitetsatgarder tillampas.
Enligt parkeringsnormen paverkas behovet av parkering genom nérheten till jarnvagsstation,
annan kollektivtrafik, offentlig och kommersiell service, samnyttjande samt mojligheten att
cykla tryggt och séakert. Planomradet kommer att ligga i direkt anslutning till prioriterade strak
for gang- och cykel med goda kopplingar till jarnvéagsstationen och centrum inom rimligt
avstand. Kommersiell service kommer dven finnas direkt soder om planomradet. Offentlig
service som skola och forskola planeras att tillkomma i senare etapper och finns i nérheten
genom Paradisskolan och Kloxhultsskolan. Kollektivtrafik planeras att trafikera vid omradet
nar det ar bebyggt. Dessa forutsattningar i kombination med att olika mobilitetsatgarder skulle
kunna gora det mojligt att gora avsteg fran parkeringsnormen och reducera parkeringstalen.

Om parkeringsnormen ska foljas beréknas det behdvas totalt omkring 76 bilplatser i
planomradet. Om olika mobilitetsatgarder tillampas finns mojlighet att sanka antalet bilplatser
till omkring 60, det vill sdga en minskning med 16 bilplatser. En minskning av méngden
parkeringsytor skapar forutsattningar till stérre friytor, mer gronska, ekosystemtjanster samt
trivsamma och attraktiva boendemiljoer. Enligt plan- och bygglagen, 8 kap 89 ska &ven friyta
framfor parkering prioriteras. Om det inte finns tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta
och parkering ska man i forsta hand ordna friyta.

Exempel pa moblitetsatgarder for att minska pa p-normen:
e Bilpool, en minskning av bilplatser utifran p-normen med 10 %
e Cykeluppmuntrande atgarder, minskning av bilplatser utifran p-normen med 10 %;
o Cykelpool for specialcyklar (exempelvis vikcyklar, elcyklar och ladcyklar)
o Uppvéarmt och bekvamt cykelgarage med cykelverkstad i direkt anslutning till
bostaden med cykelverkstad
o Cykelkampanj vid inflytt: Vid inflytt far varje hushall en inflyttningsgava
innehallande exempelvis cykelkarta, cykelhjalm, 13s, belysning etc.
o Tjanst som erbjuder hemleverans av matkassar, hdmtning och 1d&mning av
grovavfall samt skrymmande varor
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Bild 29. lllustration Gver planomradets kvartersmark for bostader. I illustrationen har parkeringsnormen
tillampats och foljts vilket innebar 76 bilplatser. Parkeringsnormen ar berédknad utifran att det finns totalt 103
bostader, fordelat pa 97 lagenheter i flerbostadshus och 6 lagenheter i radhus. | illustrationen har samtliga
parkeringar anlagts inom planomradet pa kvartersmark utan underjordiskt garage eller mobilitetshus.

Bild 30. Illustration éver planomradets kvartersmark for bostader. | illustrationen har avsteg gjorts fran
parkeringsnormen genom att tillampa mobilitetsdtgarder angivna ovan. Antalet bilplatser ar beraknade utifran
att det finns totalt 103 bostader fordelat p& 97 lagenheter i flerbostadshus och 6 lagenheter i radhus vilket
innebar att ungefar 60 bilplatser behovs. I illustrationen har samtliga parkeringar anlagts inom planomradet pa
kvartersmark utan underjordiskt garage eller mobilitetshus.
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Gronstruktur & ekosystemtjanster

Tva omraden for park har planlagts i detaljplanen. I den norra parkmarken kommer det att
anlaggas en dagvattendamm som ska rena och fordroja dagvattnet fran planomradet. Parken
kommer att bindas samman med den sddra parkmarken dér en 6éversvamningsyta for att bli en
sammanhangande park. | parkens foreslas det planteras trad, buskar samt finnas olika typer av
sittplatser och moblemang. Kopplingen éver den sddra delen dver gatan ar viktig for att
parken ska upplevas som sammanhangande genom att minska pa gatans barriareffekt. Detta
sker genom ett upphdjt dvergangstélle med gatsten samt en platsbildning pa flexytan mellan
gang- och cykelvagen och kdrbanan.

Tanken &r att det ska bli ett multifunktionellt omrade som ska kunna nyttjas som narpark av
de boende. Parkmarkerna ska skotas sa att tillgangligheten ar god, kan nyttjas for olika
aktiviteter samt upplevs som inbjudande och attraktivt.

Bild 31. Gestaltningsforslag for
"Venaparken”.

Analys av ekosystemtjanster med ESTER

En analys och kartlaggning av ekosystemtjénster har gjorts med Boverkets verktyg ESTER.
Syftet med analysen var att kartlagga planomradets nuvarande ekosystemtjanster som
oexploaterat omrade for att sedan analysera hur ekossystemtjansterna paverkas av att omradet
blir exploaterat och bebyggt enligt planforslaget. Ekosystemtjanstanalysen gjordes pé
samradsforslaget for detaljplanen, vilket inkluderar bade etapp 1 och etapp 2 for Vena
bostadsomrade samt utifran att skogen inte ar avverkad annu. Dock inkluderades inte Vena
mosse. | analysen stalldes tva olika utformningsalternativ mot varandra:
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Utformningsalternativ 1:

e Yta for dagvattendamm och dversvamningsyta gors till ett multifunktionellt omrade
och park dar boende och besdkare kan utnyttja for exempelvis rekreation, avkoppling
och umgange. Trad och buskar planteras i dessa omraden

e Langs med gatorna anlaggs tradalléer och planteringar

e En mangfald av vaxtval gors som gynnar pollinatorer och dar en del ska vara
fruktbérande

e Kompensationsatgarder genomfors for en del ekosystemtjanster som forsvinner

e Se aven gestaltningsprogram

Utformningsalternativ 2:

e Ytan for dagvattendamm och Gversvamningsyta far endast funktion som hantering och
rening av dagvatten och som skydd for 6versvamning. Omradet ar otillgangligt och
planteringar, buskar och trad saknas

e Langs med gatorna anldaggs inga planeringar och tradalléer

Slutsatser
Nulage
Nulagesanalysen gjordes utifran hur planomradet var innan skog avverkades.

Planomradets nulage har en varierande grad av ekosystemtjanster. Inom de stodjande
ekosystemtjansterna finns det bade god och mindre god tillgang. Detta beror pa att omradet
omfattas utav produktionsskog med avsaknad pa en variation av trad och vaxter. Inga aldre
trdd med hoga biologiska véarden finns och majoriteten av tréden utgors utav gran vilket gor
omradet har inslag av monokultur. Samtidigt finns det inga hardgjorda ytor vilket ar positivt
for bland annat jordmansbildning och naturliga kretslopp. Att planomradet ar oexploaterat
innebar aven att det finns en god tillgang pa reglerande ekosystemtjanster. Planomradet klarar
exempelvis att ta hand om stora mangder dagvatten och rena och fordrdja detta samt bidrar till
reglering av lokalklimat och luftrening. Omradet tillfor aven forsorjande ekosystemtjanster i
form av virke, svamp och bar. Dock finns en viss brist pa kulturella ekosystemtjéanster, da
omradet idag &r delvis otillgangligt for allmanheten och i dagslaget inte utnyttjas i nagon
storre grad.

Utformningsalternativ

Stodjande och reglerande ekosystemtjanster paverkas dvervagande mycket negativt i bada
utformningsforslagen. Detta eftersom ett stort oexploaterat omrade tas i ansprak for
bebyggelse som genererar hardgjorda ytor. Biologisk mangfald och ekologiskt samspel inom
de stodjande ekosystemtjansterna har dock en positiv paverkan pa utformningsalternativ 1.

Forsorjande ekosystemtjanster paverkas negativt i bada utformningsférslagen. Detta eftersom
ett omrade for produktionsskog tas i ansprak och blir exploaterat vilket ger en forlust av
forsdrjande ekosystemtjanster.

For de kulturella ekosystemtjansterna har utformningsalternativ 1 en positiv inverkan medan
utformningslaternativ 2 har mycket negativ paverkan.
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Bild 32. Utsnitt fran analysverktyget ESTER.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Kommunen kommer att bli huvudman for kommunalt vatten, avlopp och dagvatten inom
omradet. Ny bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och
avlopp. Spillvatten och dricksvatten ska anslutas till befintlig VA-ledning i vdag 120
(Hallandsvégen). VA-ledningar dimensioneras inte bara for vattenférbrukning inom
planomradet utan ocksa for framtida expansion nordvast om planomradet.

Planomradet ligger i en svacka i narheten av Vena mosse. Marken stiger mot véag 120, vilket
gor att det inte &r mojligt att avleda spillvattnet med sjélvfall. Darfor behdver en
spillvattenpumpstation anldggas. Att installera en spillvattenpumpstation &r
anmalningspliktigt som andring inom befintligt tillstand for reningsverket. Anmalan har gjorts
till Lansstyrelsen. Kommunen planerar att anldgga en tryckstegringsstation som férsorjer
planomradet nar behov uppstar.

All anslutning av bebyggelse ska folja kommunens allménna bestdimmelser for brukande av
den allmanna vatten- och avloppsanlaggningen (ABVA). Sprinkler far inte kopplas direkt till
kommunalt dricksvatten.

Ldas mer i Teknisk PM-VA, Del av Bokhult 2:1, Norra Ringvéagens forlangning, Tyréns, 2019-
05-009.

Dagvattenhantering

Gemensamma utredningar for dagvattenhantering har tagits fram for detaljplanerna del av
Bokhult 2:1 (Norra Ringvagens forlangning) samt del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena
bostadsomrade etapp 1).

System for dranering av husgrunder skall anlaggas sa att damning mot husgrund inte kan ske
nar dagvattensystemets kapacitet overskrids. Hojdsattning av fardigt golv maste anpassas sa
att tillrackligt skydd erhalls. Hojdsattning av fardigt golv behandlas i bygglovsprocessen.
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En sammanfattande VVA-utredning samt teknisk PM-VA gjordes av Tyréns som har utrett
paverkan pa miljokvalitetsnormerna pa recipienten Méckeln och vilka atgarder som ska vidtas
for att miljokvalitetsnormerna inte ska paverkas negativt. Utredningen gjordes i samband med
framtagandet av detaljplanen for del av Bokhult 2:1 (Norra Ringvagens forlangning) och
omfattar utbyggnaden av bade Vena etapp 1 och etapp 2. Mellan samrad och granskning har
stora delar av planomradet tagits bort, dar endast de delar som ingar i Vena etapp 1 finns kvar.
Dagvattenhanteringen och de atgarder som ar planerade paverkas eller forandras inte av att
planomradet minskas.

Bild 33. Ritning 6ver projekteringen av dagvattendammen samt dversvamningsytan. Bla linjer visar den yta som
dagvattendammen och dversvamningsytan kommer att hantera dagvatten fran. Grona linjer visar de delar av
detaljplanen som togs bort mellan samrad och granskning.

For att minska risken for spridning av fororeningar till Vena mosse och Mdckeln ska allt
dagvatten fran planomradet fordrojas och renas i en dagvattendamm.

Utifran gjord utredning (Tekniskt PM VA. del av Bokhult- Norra Ringvagens forlangning,
Tyréns, 2019-05-09) behover en dagvattendamm med Gversvamningszon anlaggas i omradet
for hantering och rening av dagvattnet fran de hardgjorda ytorna. Delar av dammen kommer
att ha ett konstant stadende vatten. Dammen ar planlagd pa anvandningsomradet PARK (norra
anvandningsomradet). Dagvattendammen &r dimensionerad for att hantera dagvatten bade
fran denna detaljplan, den intilliggande detaljplanen Del av Bokhult (Norra Ringvéagens
forlangning) samt den kommande detaljplanen for Vena bostadsomrade etapp 2.

| detaljplanen finns en yta planlagd for att inrymma en 6versvamningsyta. Aven denna yta ar
planlagd med anvandningen PARK (s6dra anvandningsomradet). Tillsammans med
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dagvattendammen ar den dimensionerad for att kunna hantera ett 100-arsregn fran de tva
planomradena.

For att ytterligare forbattra reningen kan dammen och 6versvamningsytan forses med en
oljeskarm eller -avskiljare vid inloppen. Utdver det kan utloppsanordningar forses med
avstangningsmojlighet for att forhindra spridning av fororeningar vid olyckor. Det ar for att
exempelvis forhindra utslapp av farliga @mnen eller kontaminerat slackvatten vid brand.

Utloppet fran dagvattendammen och 6versvamningsytan sker via en ledning férsedd med
flodesregulator vidare med utlopp i Vena mosse samt i svackdiken langs med gatorna. Den
totala beridknade permanenta vattenytan i dammen samt 6versvamningsytan ar ca 5770 m? och
beraknad reducerad area i avrinningsomradet &r ca 7,8 hektar, vilket ger 740 m? vattenyta/ha
reducerad area. Avvattning med rédnnstensbrunnar mot kantsten eller genom att vagen skevas
sOderut, det senare avgors av gatuprojektering och om detta anses lampligt.

Dagvatten fran parkeringsytor ska renas innan det nar det kommunala ledningsnatet.
Detaljplanen har en planbestammelse om att fastighetsarean pa kvartersmark endast far
hardgoras till max 75 procent. En del av dagvattnet kommer darmed infiltreras direkt pa
fastigheten. Utredningar och den pagaende projekteringen for etapp 1 beraknar utifran att
fastighetsarean kommer att hardgoras till som mest med 75 procent. Dessutom bidrar
planbestammelsen till en rad andra viktiga aspekter som goér markanvandningen mer hallbar.
Bland annat kan planbestammelsen bidra till grénare bostadsgardar, ekosystemtjanster samt
att infrastruktur for VA kan dimensioneras for lagre kapacitet vilket ar ekonomiskt
fordelaktigt.

Dagvattenfldena har dimensionerats efter Svenskt Vattens P110 med en klimatfaktor pa
1,25.

Massor

Delar av planomradet hat bestatt av lager av torv. Torv ar den dominerande jordarten i
Almhult och det ar oftast olampligt att hantera alla torvmassor inom planomradet, darfor letar
kommunen efter alternativa I6sningar for att hantera massorna utanfor planomradet. For
denna detaljplan har torvmassorna flyttats till den kommunagda fastigheten Hokhult 1:7 for
ateranvandning. Syftet med ateranvandningen &r att 6ka mullhalten pa fastigheten, mojliggéra
plantering av I6vskog, spara naturresurser, minska pa klimatpaverkan och minska kostnader
for hantering och deponering. En anmalan om ateranvandning av avfall har gjorts (2022-12-
06).

Som namndes pa sidan 23 dr torvmassorna fororenande. Problematik med markféroreningar
finns i hela kommunen pa grund av att stor del av kommunens mark omfattas av torv som
binder féroreningar, vilket dven galler pa fastigheten Hokhult 1:30. Féroreningarna pa
fastigheten kommer inte att bli mer omfattade eller riskeras att spridas nér de flyttas dit.

Avfallshantering

Fran 1 januari 2024 infordes nya regler om fastighetsnara insamling av forpackningsavfall.
Det nya systemet innebér aven ny roll for kommunen. Den nya bostadsbebyggelsen ska
anpassas till att klara kommunens krav pa kéllsortering och avfallshantering. Slutlig 16sning
projekteras infor byggskede.

Avfallshantering inom planomradet ska utformas sa det framjar ett hallbart och cirkulart
samhélle. Utrymmen for sortering av avfall, transportvagar samt vandplatser etc. ska félja
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”Handbok for avfallsutrymmen” och ”Avfallsforeskrifter for Almhults kommun”.
Avfallshantering ska ske inom fastigheten.

El

E.ON har omradeskoncession for omradet. For omradets elforsorjning kommer nya
matarkablar forlaggas. Nya natstationer kommer att kunna placeras inom allménna platser
(som vég, gata, park och natur). Natstationer ska placeras sa att de inte skadas av vagfordon,
samt att tillrackligt utrymme fér normal drift och underhall sékerstalls. Ett minsta avstand pa
5 meter ska uppratthallas mellan transformation och brannbar byggnadsdel eller brannbart

upplag.

En transformatorstation ar planlagd inom planomradet (E4) samt ett anvandningsomrade for
ovriga tekniska anlaggningar.

Fjarrvarme
Diskussion om fjarrvarme har forts med Adven kring mojligheten att dra ut fjarrvarme i
omradet. Adven har avbojt detta eftersom de inte har nagra ledningar i narheten.

Elektroniska kommunikationer
Elektroniska kommunikationer kommer att anordnas inom omradet.

Halsa och sakerhet

Farligt gods

Planomradet ligger direkt norr om vag 120 (Hallandsvagen) som ar rekommenderad
transportled for farligt gods. Risker bor beaktas vid detaljplanering inom 100 meter fran led
med farligt gods. For att kunna bedéma lamplig markanvandning utmed farligt gods-leder i
Almhult har en riskutredning tagits fram (Fysisk planering intill transportleder for farligt
gods i Almhult, Sweco Environment AB, 2018-06-19).

Utredningen kom fram till riktlinjer for bebyggelse intill farligt godsleder och anger ett
skyddsavstand pa minst 40 meter fran vag 120 for markanvéandning kénslig bebyggelse. Enligt
planforslaget ligger byggbar kvartersmark (med anvandning bostéder, centrum, kontor och
Tillfallig vistelse) mer an 100 meter fran vag 120. Vissa riskreducerande atgarder kravs inom
100 meter. Inga atgarder kravs darfor har.
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Rekommenderad markanvandning intill transportleder med farligt gods i Almhult.

Ej kanslig
bebyggelse

Mindre kanslig
bebyggelse

Medelkinslig
bebyggelse

Blandad
bebyggelse®

Kanslig
bebyggelse*™

Fatal personer
Tillfallig vistelse

Fatal personer
Vakna

Flertal personer som ar
vakna

Byggnader i max tva
vaningsplan

Hégre
persontithet
Sovande
Individer som
kan utrymma
sjilva
Byggnader i
max fyra
vaningsplan

Hég persontathet
Sarskilt kinsliga
individer

Sovande utan god
lokalkdnnedom

Byggnader i mer dn
fyra vaningsplan

-Parkering Verksamheter -Handel (6vrig handel) -Bostader -Bostader och
(ytparkering) (service, lattare Kontor (dock e hotell) | -Hotell hotell i fler &n fyra
Trafik \ferkstac_:lsmdustn, L . ed Medelkansh plan
) tillverkning med -Lager (aven m -Medelkanslig ' .
-Odling forsaljning, handsl betydande handel) bebyggelse -var
~Friluftsomrade | med skrymmande -Idrotts- och men i fler an -Skola
(tex. varor) sportanlaggningar (utan | V@ plan -ldrotts- ach
motionsspar) Lager betydande sportanldggningar
Tekniska Tekniska askadarplats) (med betydande
anlaggningar i -Bestksanlaggningar askadarplats
ggning anlaggningar ggning
_Drivmedels- Parkeri o (verksamheter fér -Stérre
farsaljning -Parkering (6vrig) kultur, religions- samlingslokaler
(obemannad) utdvning, m.m. som
riktar sig till besdkare)
-Centrum
-Industri (Gvrig industri)
| Sodra stambanan
Inget 30 meter 30 meter 30 meter 50 meter
skyddsavstand
| Vig 23
Inget 20 meter 30 meter 40 meter 75 meter
skyddsavstand
| Vig 120
Inget 10 meter 20 meter 25 meter 40 meter
skyddsavstand
—

*Vanlig centrumbebyggelse i Almhult. Forutsatter atgarder, se nasta sida, betraktas annars som
kanslig bebyggelse.
**Vissa riskreducerande atgarder bér genomfiras inom 100 meter, se nédsta sida.

Tabell 1. Riktlinjer for vilka skyddsavstand som bor anvéandas for olika typer av bebyggelse i narheten av
transportleder for farligt gods i Almhult. Réd ruta visar de riktlinjer som bor tillampas for bebyggelsen enligt

planforslaget.
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Bild 34. lllustration éver planomradet. Orange linje visar var avstandet pa 100 meter gar fran vag 120
(Hallandsvégen). BIa linjer visar var avstandet pa 40 meter gar fran vag 120.

Buller

Eftersom planen mojliggor anvandningen bostader har kommunen latit Efterklang genomfora
en bullerutredning (Bullerutredning infor detaljplan i Bokhult 2:1, Almhults kommun”,
2022-11-08). I bullerutredningen har planomradets paverkan av industribuller fran
moréntakten samt buller for prognoserad trafik 2040 undersokts.

For bostader géller Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (Svensk
forfattningssamling, férordning 2015:16 med tillagg 2017). | férordningen finns bestdmmelser
om riktvarden géllande buller utomhus vid bostadsbyggnader fran spartrafik och vagar.

For buller fran morantéakten har riktvarden ur Boverkets allménna rad for ljudniva fran
industribuller tillampats. Trafikbullerutredningen visar att hela planomradet klarar riktvardena
for trafikbuller. Planlagda bostader i omradet har d&ven mojlighet att uppféra uteplats som
klarar bullerriktvérden.

Dygnsekvivalent A-vagd Maximal A-vagd ljudniva,
Ijudnivé LpAeg24 [dBA] LpAFmax

Ljudniva vid en 60

bostadsbygnads fasad som

inte bor dverskridas

-Dzock om bostaden &r < 35 65

m
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Ljudniva som inte bor 50 702
overskridas vid en uteplats,
om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden

Hogsta ljudniva vid fasad pa 55 70 (kl. 22-06)
en ljuddampad sida

1) Kan 6verskridas om minst hélften av bostadsrummen &r védnda mot ljuddampad sida.
2) Kan 6verskridas med som mest med 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan
06.00 och 22.00

Tabell 2. Riktvarden utomhus for ljudniva fran vag- och spartrafik vid bostadsbyggnader uppdaterade enligt
riksdagsbeslut 2017.

Omradesanvandning | Dag kl. 06- 18* Kvall kl 18-22, Natt kl. 22-06*
samt I0r-, s6n och
helgdagar kl. 06-
22*

Zon A 50 dBA 45 dBA 45 dBA

ZonB 60 dBA 55 dBA 50 dBA

Bostadsbyggnader bor
kunna medges upp till
angivna nivaer
forutsatt att tillgang
till ljuddampad sida
finns och att
byggnaderna
bulleranpassas.

Ljuddampad sida, 45 dBA 45 dBA 40 dBA
utemilj6 forskola och
uteplats

*Ekvivalent ljudniva
Tabell 3. Riktvarden mot fasad ut Boverkets allménna réad.
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EKVIVALENT LJUDNIVA

Leq i dBA

70<

65< <= 70

60< <= 6S

55< <= 60

50< <= 55

45< <= 50
<= 45

Bild 35. Ekvivalent ljudniva vid fasad for trafikbuller, prognos 2040. Vitstreckad linje visar planomradets
ungefarliga grans. Bebyggelsen ligger intill grans for byggratt.

Industribullerutredningen visar att hela planomradet omradet uppfyller riktvéarden for
industribuller dagtid vid bade ordinarie verksamhet sam kampanjverksamhet. Inga atgarder
krévs.

EKVIVALENT LJUDNIVA
Leq i dBA

70<

65< <= 70

60< <= 65

55< <= 60

50< <= 55

45< <= 50
<= 45

Bild 36. Ljudniva vid fasad, industribuller frdn morantékten vid kampanjverkstad. Vitstreckad linje visar
planomradets ungefarliga grans. Bebyggelsen ligger intill grans for byggratt.
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EKVIVALENT LIUDNIVA

Leg i dBA

70<

65< <=70

60 < <= /5

55« <= B0

S50< <= 5%

45< <= 50
<= 45

Bild 37. Ljudniva vid fasad, industribuller fr&n moréntakten vid kampanjverkstad utan bebyggelse.
Bullerriktvarden kommer ej att dverskridas aven om bebyggelsen i 6ster om planomradet (etapp 2) ej har byggts.
Vitstreckad linje visar planomradets ungefarliga grans.

Planen mojliggor aven kontorslokaler, tillfallig vistelse som saknar krav pa ljudniva vid fasad.
Daremot finns géllande krav pd inomhusvarden for buller, vilket regleras i bygglovet.

Radon

Da marken klassas som normalriskmark ska grundlaggning av byggnader ske radonskyddat,
vilket innebar exempelvis tata genomforingar i plattan. Uppmatta radonhalten kan vara hogre
vid annan arstid till foljd av lagre grundvattenniva eller efter att dranerings utforts.

Service, offentlig och kommersiell

Inom planomradet mojliggors etablering av butiker, kontor, bank, bio, samlingslokaler,
foreningslokaler, gym, restauranger, hotell och annan kommersiell service genom en
kombination utav anvéndningsbestdmmelser.
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Forklaring av planbestammelserna

Anvandning av allmé&nna platser

Kommunen ar huvudman fér allmanna platser. En allman plats betyder ett omrade som i
detaljplanen ar avsett for ett gemensamt behov. I anvandningen allman plats ingar dven
anlédggningar och byggnader som behovs for platsens skotsel och bruk eller som dr att se som
ett naturligt inslag i den bestdmda anvandningen. Byggnader for teknisk forsérjning sa som
natstationer kommer att kunna placeras inom allménna platser som gata.

En gata [GATA] ar en allmén plats som &r avsedd bade for fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik. En gata avgrenas fran huvudnétet och ingar i lokalnatet, har lagre framkomlighet
och ofta manga utfarter. Anvandningen GATA anvands for gator som framst ar avsedda for
trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar komplement
som behdvs for vagens funktion som trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer,
cykelvagar, laddstolpar, planteringar, grasytor, snéupplag, hallplatsskydd, kiosker med mera.

GATA:- En huvudgata (gatusektion 1) som kommer bli en genomfartsgata i Vena. Gatan
kommer att binda ihop Venaomradet och kommer att fortsatta att byggas ut parallellt som
omradet byggs ut. Gatuomradet innefattar en separat gang- och cykelvag med tradallé. Annan
plantering kan &ven inga i vagomradet. For att sakerstalla trafiksakerheten infors utfartsforbud
langs med gatan. Se gatusektion 1 pa sidan 30.

GATA:- En lokalgata avsedd framst for trafik som har sitt mal vid gatan och karaktar av en
stadsgata. Gatuomradet innefattar en gang- och cykelvag med tradplantering. Gang- och
cykelvagen &r separerad fran korbanan. Busshallplats med véderskydd kan inga i vagomradet.

PARK- Anvandningen park anvands for alla typer av gronomraden som kraver skotsel och
som till viss del ar anlagda. Det kan till exempel vara anlagda parker inne i en stadsmiljo eller
delvis anlagda gronomraden inom ett bostadsomrade.

En park &r inte avsedd for bebyggelse, men komplement som behdvs for platsens skétsel och
bruk ingar i anvandningen. Som komplement réaknas bland annat férvaringsmojligheter
kopplat till parkens service- och skotselbehov, gang- och cykelvagar, planteringar, mindre
lekplatser, mindre ytor for idrott, scener, kiosker, toaletter med mera. Dessa komplement
ingar i anvandningen oavsett om de redovisas som egenskapsbestammelser eller inte.

Parkanvandningen forutsétter skétsel av omradet enligt skotselplan eller enligt ortens sed.
Enligt ortens sed betyder att huvudmannen ar skyldig att halla en likvardig standard och
skotsel for parker inom likartade planomraden.

Anvandningsbestammelsen park, anvands i planen for tva ytor i detaljplanen, en yta som &r
avsatt for hantering och rening av dagvatten och en yta som &r avsedd for dversvamningsyta.
Utover parkens funktion att fordrdja och rena dagvatten samt forebygga dversvdmning ska
parkytorna kunna anvandas som narpark och motesplats av de boende i omradet och
tillsammans bilda en sammanhéngande park, Venaparken.
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Anvandning av kvartersmark

Kvartersmark betyder mark som enligt detaljplanen inte &r allman plats eller vattenomrade
utan framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt eller allmant andamal.
Anvandningsbestammelserna har valts utifran att méjliggora planens syfte, det vill sdga uppna
en blandad bebyggelse i planomradet. Féljande anvandningar finns inom kvartersmark:

o B - Bostader som innefattar boende med varaktig karaktar. | anvandningen ingar
vanliga bostéder, olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostader och
seniorbostader, gruppbostader, traningsbostdder samt boenden som innefattar viss
omsorg, om inte vardinslaget ar for stort. | anvandningen ingar bostadskomplement av
olika slag. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller
gastlagenhet, lekplats och miljohus for flerbostadshus. Aven forskola som &r inrymd i
ett flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement.

o C - Centrum som innefattar en kombination av olika verksamheter som handel,
service, samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga centralt och vara latta
att na for manga manniskor. Det kan vara till exempel butiker, restauranger, kontor,
gym, biografer, bibliotek, banker, apotek, hantverk och annan service,
foreningslokaler, lokaler for religiésa andamal, vuxenutbildning, lattare former av
vard och halsovard som vardcentral, fot- eller hudvard, post, polisstation mm. |
anvandningen centrum ingar en rad olika verksamheter som ocksa kan aterfinnas i
andra anvandningar.

o E, E1, E, Es Es- Tekniska anldggningar. Anvéandningsbestdimmelsen anvands for
omraden for tekniskt andamal, exempelvis for VA, energiproduktion och avfall. Tva
anvandningsomraden for tekniska anlaggningar planlaggs. Ett anvandningsomrade for
tekniska anlaggningar planldggs s6der om VVena mosse. De tekniska anldggningarna
ska ingd ar anlaggningar for spillvattenpumpstation (E1), tryckstegringsstation (E-)
och dricksvattenkiosk (Es). Ovriga tekniska anlaggningar tillats dven (E). Det andra
omradet for tekniska anlaggningar ligger soder om GATA.. | detta
anvandningsomrade tillats endast transformatorstation (E4). Bygglov finns beviljat for
transformatorstation inom anvandningsomradet.

o K- Kontor som omfattar anlaggningar for kontor- och tjansteverksamhet och liknande
verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Kontor- och tjansteverksamhet ska
inte medfdra stdrning av betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar
utomhusverksamhet och har besoksverksamhet i begransad utstrackning. |
anvandningen ingar komplement sa som konferenslokaler och de personalutrymmen
som behdvs for verksamheten.

o O - Tillfallig vistelse som innefattar tillfallig 6vernattning pa hotell, vandrarhem,
pensionat eller liknande men inte campingstugor. | anvandningen kan det dven inga
ocksa olika typer av forlaggningsboenden, konferensanlaggningar och lagenhetshotell.
| anvandningen ingar sadan verksamhet som kompletterar den tillfalliga vistelsen, som
till exempel parkering, kontor, butiker, restaurang, spa, gym och lekplats.
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Egenskapsbestammelser for allman plats med kommunalt huvudmannaskap

Utformning av allmanna platser

plantering:- plantering ska finnas. Planbestdmmelsen sékerstaller att en plantering 1angs
gatorna kommer att finnas. Planteringarna kan exempelvis omfattas av tréd, buskar och
rabatter. Planbestammelsen anvéands bland annat for att fa karaktaren av stadsgata och bidra
till stadsmassighet samt for att fa in mer grénska mellan bebyggelsen. Planteringarna kan
aven fungera som en potentiell spridningsvag for faglar och insekter samt hantera dagvatten.
Planteringen sakerstaller darmed viktiga ekosystemtjanster.

damm;- Dagvattendamm. Dammen ska anvandas till férdrdjning och rening av dagvatten.
Planbestammelsen sakerstaller att en dagvattendamm ska finnas inom omradet planlagt som
park (norra anvandningsomradet). Dammen behdvs for att hantera dagvattnet fran hardgjorda
ytor, samt rena det fran fororeningar for att inte fororenat vatten ska rinna ut i Vena mosse
och Mdckeln.

oversvamningsyta;. Oversvamningsyta. Planbestammelsen sékerstaller att en
oversvamningsyta ska finnas inom omradet planlagd som allmén platsmark, park (s6dra
anvandningsomradet. Ytan ar dimensionerad for att kunna hantera ett 100-arsregn.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Bebyggandets omfattning

e1 - Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Planbestammelsen ska bland annat sakerstalla att det finns tillrackliga friytor i omradet samt
att mojlighet till parkering utifran kommunens parkeringsnorm kan uppféras inom fastigheten.

eo- FOr fastigheter med endast gruppbebyggelse ar storsta byggnadsarea av fastighetsarean
inom anvandningsomradet 50 %. Planbestammelsen ska bland annat sakerstéalla att det finns
tillrackliga friytor i omradet samt att maéjlighet till parkering utifran kommunens
parkeringsnorm kan uppfdras inom fastigheten. Planbestdimmelsen anvands for att gora
detaljplanen flexibel utifran olika scenarion exempelvis nar det kommer till
fastighetsbildning. Med gruppbebyggelse menas radhus, parhus och kedjehus.

es - Storsta bruttoarea ar 85 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Med syfte att
erhalla tillrackliga fri- och gronytor kring bostadsbyggnaderna i omradet regleras
utnyttjandegraden genom att bruttoarea kombineras med byggnadsarea. Planbestammelsen
syftar dven till att uppna varierande byggnadshojder.

Marken far inte forses med byggnad - innebér att byggnader inte far uppféras pa prickad
mark. | detaljplanen ar det 4 meter fran anvandningsgrans i syfte att byggnader inte ska ligga
allt for néra den allménna platsmarken.

Figur 1. Beteckning i plankartan.
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Hogsta byggnadshojd i meter (beteckning i plankartan:<_>). Hojd pa byggnader regleras med
byggnadshojd. Hogsta byggnadshdjden &r reglerat till 14 meter vilket motsvarar upp till fyra
vaningar. Hojden regleras i plankartan i syfte att mojliggdra for en varierad byggnadshojd
inom omradet mellan tva till fyra vaningar i en mansklig skala.
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Bild 38. Illustration som forklarar hojdbestammelser pa byggnader.

Figur 1. Beteckning for bestammelse om byggnadshojd pa plankartan.

Utformning

f1 - Pa entrévaning ska rumshéjden mellan golv och tak vara minst 2.70 meter. Galler endast
flerbostadshus. Innebaér att entrévaning ska vara forhojd sa att rumshojden &r minst 2,70
meter. Denna bestammelse majliggor offentliga lokaler pa bottenvaningar.

f> - Lagsta byggnadshojd ar 5,5 meter. Bestdmmelsen anvands for att sakerstélla bebyggelse
inom kvarteret far en mer storskalig karaktar. Byggnadshdjden motsvarar ungefar 2 vaningar.

f; - Balkong far finnas. Planbestammelsen innebar att balkong far finnas inom prickmark.

Utférande

b1 - Maximalt 75 procent av fastighetsarean far hardgoras. Planbestimmelsen anvands bland
annat for att undvika att for stora ytor av planomradet hardgors for exempelvis parkeringar, att
delar av dagvattnet ska kunna infiltreras direkt pa fastigheten, sakerstalla tillrackliga friytor
och majliggora for ekosystemtjanster. Utredningar och projektering har utgatt fran att
fastighetsarean kommer att hardgoras till som mest med 75 procent vid dimensionering av
dagvatten och VA.

Stangsel och utfart

Utfart far inte finnas. Korbar forbindelse far inte anordnas mellan GATA; (en huvudgata som
kommer att fortsatta vidare genom Venaomradet) och kvartersmark. Planbestammelsen
anvands ur trafiksakerhetssynpunkt.

Figur 2. Beteckning i plankartan.

Administrativa bestammelser
Genomfdrandetid
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Genomfdrandetiden ar 5 ar. Géller fran dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Andrad lovplikt

a1 - Marklov kravs aven for atgarder som kan forsamra markens genomslapplighet.
Planbestammelsen anvands som komplement till egenskapsbestdmmelsen b;.
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KONSEKVENSER

Undersokning om betydande miljépaverkan

En del i planarbetet &r att bedéma om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Om undersokningen kommer fram till att planens genomforande
kan antas medfdra en betydande miljopaverkan innebér det att planen ska genomga en
strategisk miljobedémning. I den processen upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

De miljofaktorer som sérskilt uppmérksammats i detaljplanen dr dagvattenhantering och
buller.

Stallningstagande

Utifran detta kapitel, Konsekvenser, och bifogad Undersokning av betydande miljopaverkan
bedéms inte detaljplanens genomforande innebéra sadan betydande miljopaverkan som avses
i miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behover darfor inte goras.

Alternativ och andra stallningstaganden

Enligt plan- och bygglagen ska olika intressen vdgas mot varandra, med avsikten att mark-
och vattenomraden ska anvandas for det andamal som de &r mest lampade for vad avser
beskaffenhet, 1age och behov. I detta fall har det framst varit behovet av bostader och lokaler i
Almhult och behovet av att bevara tatortsnira skogsmark som véagts mot varandra. Enligt
miljobalken 3 kap 84 &r skogsmark av nationell betydelse dar skogsmark som har betydelse
for skogsnaringen skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara ett
rationellt skogsbruk. Att behovet av bostéder och lokaler &r stort i Almhult ar ett allméant
intresse som vager tungt da sadana ytor behdvs for att orten ska ges mojlighet att vaxa, vilket
ger skal for att ta skogsmark i ansprak. I Almhult ar det angeléget att ytterligare mark ordnas
for att mota bostadsforsérjningsbehovet pa orten. For att kunna utveckla Almhult kravs att ny
mark tas i ansprak for bostadsbyggnation i och i anslutning till tatorten. Planomradet &r
utpekat i dversiktsplanen som lampligt omrade for exploatering.

Planforslaget innebér att ett tatortsnara omrade tas i ansprak for exploatering. Det har stora
fordelar ur resurshushallningssynpunkt att placera ny bostadsbebyggelse i ett tatortsnara lage.
Dels med tanke pa minskade transporter da de boende far mojlighet att ga och cykla till skola,
service och jarnvagsstation. En tatortsnéra etablering bidrar ocksa till att befintlig
infrastruktur i form av gator, vatten och avlopp nyttjas mer effektivt &n om bostaderna skulle
placeras pa annan plats. Dessutom har omradet planerats sa att marken som tas i ansprak
utnyttjas pa ett effektivt satt genom att planen foreslar en tat och funktionsblandad
bebyggelse. | detta fall bedoms bostadsforsérjningsbehovet i Almhult och intresset av att
lokalisera bostader i tdtortsnara l&ge vara ett vasentligt allmant intresse och véga tyngre an
bevarandet av den tatortsndra skogsmarken. De naturvarden som finns i skogsmarken som
behdver exploateras bedoms dessutom som laga utifran gjord utredning och analys av
ekosystemtjanster.
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Konsekvenser for miljo och halsa

Stads- och landskapsbild

Detaljplanens genomférande innebér en stor férandring av omradets innehall och utseende,
eftersom omradet inte ar exploaterat idag. Gator med tradplanteringar samt byggnader for
bostader, kontors- och kommersiella verksamheter, service kommer att kunna finnas inom
omradet. Se illustrationen pa sida 26.

Mark, vatten och dversvamningsrisk

Idag utgor storre delen av planomradet skogsmark som kan infiltrera regn- och smaltvatten.
Planens genomforande innebér att andelen hardgjord yta i omradet okar, vilket staller krav pa
dagvattenhanteringen i omradet. Hantering, fordréjning och rening av dagvatten har planlagts
i detaljplanen, dimensionerat att kunna hantera ett 100-arsregn. Att omvandla omradet till
byggbar mark kraver forflyttningar av massor. Oversvamningsrisken i omradet ar Iag.

Organiska massor som gravs ur pa kvartersmark flyttas till Hokhult 1:30 for att géra gamla
mossodlingar mojliga for bete eller skogsplantering.

Miljokvalitetsnormer
En miljokvalitetsnorm &r en bestammelse om en viss miljokvalitet som ska uppnas eller
bibehallas. Den lagsta miljokvalitet som kan godtas utgor en miniminiva.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer géller for utomhusluft och det finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
overskrids inte i Almhults kommun. Planen anses inte medféra sa stora mangder 6kad trafik
att detta paverkas.

Miljokvalitetsnormer fOr vatten
De miljokvalitetsnormer som finns for yt- och grundvatten ska beaktas vid planering av ny
bebyggelse. Kommunen &r huvudman for vatten och avlopp inklusive dagvatten.

Aktuellt planomrade berors av ytvattenforekomsten Mockeln (SE628323-139679). Enligt
statusklassning VISS (2017-21) har vattenférekomsten klassats som ytvatten som ej uppnar
god kemisk status och med mattlig ekologisk status. En dagvattendamm é&r planlagd i
detaljplanen dar dagvattnet frn planomréadet ska hanteras och renas. Aven svackdiken och
regnbaddar kommer att anldggas langs med gatorna. Dagvattendammen och dikena ar
utformade for att motverka att fororenat dagvatten rinner ut i Mdckeln och forsémrar
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Kommunen har det évergripande ansvaret for dagvattenhanteringen i Almhults titort och kan
vidta ytterligare atgarder om det skulle behévas, saval fran befintliga omraden som det nu
planerade. Enligt kommunens policy for fordonstvéttar &r det oacceptabelt att, for egna
privatfordon eller fér fordon som anvands i yrkesmassig verksamhet, tvéatta med
rengoringsmedel eller avfettningsmedel pa gata, asfalterad parkeringsyta eller liknande
hardgjord yta, sa att avrinning kan ske till dagvattenbrunn, dike, annat ytvatten eller fororena
vattentakt.
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Se dven ”En sammanfattande VA-utredning samt teknisk PM-VA gjordes av Tyréns”

Overgodning p.g.a. belastning av naringsamnen Nej
Syrefattiga forhallanden p.g.a. belastning av organiska &mnen Nej
Miljogifter Ja
Forsurning Ja
Morfologiska férdndringar och kontinuitet Ja

Annat betydande miljéproblem Ej klassad

Tabell 4. Miljoproblem Mdckeln enligt VISS

Statusklassning for sjon Méckeln

Status idag Kvalitetskrav
Ekologisk status Mattlig God 2033
Kemisk status God God
(exklusive kvicksilver
och PBDE)
Kemisk Uppnar ej god* God, med undantag fran PBDE

och kvicksilver.
* Amnena kvicksilver och PBDE (bromerad difenyleter) uppnar ej god status. Gransvardena
for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersokta sjéar och i dagslaget saknas

tekniska forutsattningar att atgarda detta.
Tabell 5. Status och miljéproblem for sjon Mockeln.

Kvalitetskrav Kommentar

God ekologisk status 2021 Vattenforekomsten uppnar ej god ekologisk status da
gransvardet for det sérskilt fororenande dmnet arsenik
dverskrids.

God Kemisk Ytvattenstatus God kemisk ytvattenstatus ska uppnas i Mackeln med
undantag — Mindre stranga krav for Kvicksilver och
kvicksilverfororeningar samt Bromerade difenyleter
Kvicksilver och Uppnar ej god kemisk ytvattenstatus
kvicksilverfororeningar Skalet for undantag ar att det bedéms vara tekniskt
omojligt att sanka halterna av kvicksilver till de nivaer som
motsvarar god kemisk ytvattenstatus.

Bromerade difenyleter Uppnar ej god kemisk ytvattenstatus
Tabell 6. Miljokvalitetsnormer och kvalitetskrav for Mockeln enligt VISS.

| samband med framtagandet av den intilliggande detaljplanen gjordes utredningar kring hur
dagvattenhanteringen ska fungera for de tva detaljplanerna (Sammanfattande VA-utredning
for projekt: Vastra Bokhult etapp 2, Paradiset 3 samt del av Bokhult 2:1, Tyréns, 2017-08-23
och Teknisk PM-VA, Del av Bokhult 2:1, Norra Ringvagens forlangning, Tyréns, 2019-05-
09).

Dar utreddes de tva planforslagens paverkan pa miljokvalitetsnormerna i Mockeln, som &r
recipient for dagvatten. For att minska risken for spridning av fororeningar till Mdckeln och
darmed riskera paverka miljokvalitetsnormerna ska allt dagvatten fran fordréjas och renas i
tva dagvattendammar och dagvattenmagasin. Bedémningen ar att risken ar liten att
miljokvalitetsnormerna for vatten kommer att forsamras pa grund av planforslaget.
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Kulturhistorisk vardefull miljo
Inga kulturhistoriskt vardefulla miljoer finns inom eller i narheten av planomradet.

Trafik och buller
Planens genomforande innebdr att trafiken i och intill omradet forvantas 6ka. Okad trafik
medfor okat trafikbuller.

Buller
Detaljplanens genomforande bidrar till att bostader byggs i ett omrade som ar paverkat av

trafikbuller, samt industribuller. Framtagen bullerutredning (Bullerutredning infor detaljplan i
Bokhult 2:1, AImhults kommun, Efterklang 2022-11-08) visar att de riktvarden som finns
kring trafikbuller vid bostader nas inom omradet. Inga riktvarden for vare sig trafik- eller
industribuller kommer att 6verskridas. L&s mer under rubriken Planforslag/ Halsa och
sakerhet/ Buller pa sidan 42.

Farligt gods

Planen utformas sa att det blir sdkert att vistas och bo inom omradet med hénsyn till de risker
som finns kopplade till transporter av farligt gods utmed vég 120 (Hallandsvég). L&s mer
under rubriken Planforslag/ Halsa och sakerhet/ Farligt gods pa sidan 40.

Markfororeningar

Tva utredningar om markfororeningar i Venaomradet har uppréttats. Resultaten visar pa halter
av markfororeningar i marken vilket framfér allt ar bly. Eftersom omradet i dagslaget ar
oexploaterat har inga tidigare verksamheter funnits i omradet som kan ha férorenat marken,
utan forekomsten av fororeningarna i omradet ar orsakade av sura nedfall. Stora delar av
marken i planomradet bestar av torv, vilket har en formaga att binda och lagra fororeningar
och férhindrar de att spridas vidare. Torvmassorna kommer behdva schaktas bort for att
mojliggora for bebyggelse kommer dven dessa fororeningar att avlagsnas fran omradet. For
hantering av torvmassor se rubriken massor pa sidan 38.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget ger mojligheter for positiva ekonomiska konsekvenser genom fler boende och
arbetsplatser kan skapas, vilket kan dka underlaget for bade offentlig och kommersiell service
samt ett effektivt markutnyttjande.

En ledningsratt for vatten- och avlopp gar genom den sodra delen av planomradet pa mark
planlagd som allman platsmark natur (sédra anvandningsomradet). Ledningsratten kommer
inte paverkas av detaljplanen och behdver inte flyttas.

Sociala konsekvenser

Planforslaget bedéms bidra till positiva sociala konsekvenser, bland annat genom tillkomsten
av fler bostader som kan bidra till storre balans och minskad bostadsbrist i kommunen.
Varierande boendeformen kan &ven bidra till att personer med olika bakgrunder, livsskeden
och forutsattningar kan bo i omradet och bidra till mangfald och inkludering. Almhults
kommun vill dven forespraka for att det kommer att finnas varierande upplatelseformer i
omradet. Malet &r att planforslaget ska bidra till att tillgangen pa bostader motsvarar
efterfragan pa bostader i kommunen.
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Barnperspektivet
Genomforandet av denna detaljplan kommer berdra barn pa flera satt. Planforslaget innebar

att ett bostadsomrade kommer kunna byggas dar det forvantas att manga barn kommer att bo
i. Detaljplanen verkar i stor utstrackning for att omradet ska bli en bra plats for barn. Bostader
planeras med goda mojligheter for friyta. Fokus finns pa trafiksakerhet, laga hastigheter och
flera separata gang- och cykelvagar planeras. Planomradet ar lokaliserat pa en plats med
gang- och cykelavstand till skola, férskola samt grénomraden och rekreationsomraden (Vena
Mosse, plats for idrott och aktiviteter, parken med dagvattendamm) som kan uppmuntra barn
till lek, rorelse och larande. Busshallplatser finns anlagda intill planomradet som majliggor
for framtida busslinjer.

Trygghet och tillganglighet
Omradet kommer att ha ett utvecklat gang- och cykelnat och méjlighet till kollektivtrafik.

Blandad bebyggelse med flera anvandningar gor omradet aktivt under storre del av dygnet
och motverkar att omradet bli 6vergivet vilket bidrar till 6kad trygghet. Omradet ska strava
efter god 6verblickbarhet, naturlig 6vervakning och god belysning som ska starka tryggheten
vilket bland annat beaktas i gestaltningen av allmanna platser.

Detaljplan for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade, etapp 1) 54



GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande
Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Kommunen ager idag den oexploaterade marken. Nar marken har fardigstallts sa kommer den

att saljas till en eller flera exploatérer. Ansvars- och kostnadsférdelningen mellan kommunen
och exploatorerna regleras i separata avtal. Se vidare under rubriken Avtal.

Respektive exploator ansvarar for utbyggnaden av bebyggelse och tillhérande anlaggningar
som utgors av kvartersmark.

Kommunen ansvarar genom kommunledningsforvaltningen for att tillsammans med exploator
samordna fragor om markkap, fastighetsbildning, ledningsréatter och avtal.

Kommunen ar huvudman for allman platsmark, sasom gator och park och ansvarar for dess
utbyggnad, drift och framtida underhall.

Kommunen ar huvudman for allménna vatten- och avloppsanlaggningar och ansvarar foér dess
utbyggnad, drift och framtida underhall.

Elmnet ansvarar for utbyggnad av fiberkablar.

Avtal
Detaljplanens genomférande styrs enligt Almhult kommuns styrdokument Riktlinjer for mark-
och exploatering (antaget i kommunfullméktige 2020-12-14).

Almhults kommun avser uppratta markanvisningsavtal med framtida exploatorer for att
reglera forutsattningarna for projektet och dess genomférande. Delar som regleras i
markanvisningsavtalet ar bland annat: kostnadsfordelning, ansvarsfordelning,
fastighetsreglering, fastighetsbildning, ledningsratter med mera.

Markanvisningsavtalet innehaller en forkopsratt och ett atagande om att bebygga
kvartersmarken enligt forslaget som exploattren har redovisat infor markanvisningen.

Vilka omraden som avses for dverlatelse och upplatelse
Exploator ska ata sig att bebygga de delar i detaljplanen som &r planlagda som kvartersmark.
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Bild 40. Bild pa plankartan. Rédmarkarade delar visar de delar som ar planlagda som kvartersmark.

Kostnader som exploatoren atar sig att betala

Priset per kvadratmeter &r fast och innefattar kostnader for mark, terrassering och utbyggnad
av allmén platsmark. Priset satts utefter markvardering. En markanvisningsavgift pa 5 %
kommer tas ut, som far tillgodoraknas nar slutlikviden erlaggs. Om kommunen och
byggherren under forhandlingsprocessen enas om formerna for en kommande exploatering,
kommer markanvisningen att ligga till grund for ett markoverlatelseavtal som tecknas mellan
parterna. Exploattren bekostar fastighetsbildning samt eventuell flytt av ledningar och
bildning av servitut.

Fastighetsrattsliga fragor

Kommunen ansoker och exploatoren bekostar de eventuella fastighetsbildningsatgarder eller
liknande som kravs. Inom kvartersmark bildas nya fastigheter genom avstyckning och
fastighetsreglering. Kommunal fastighet bildas for mark planlagd som allman platsmark. Nya
fastigheter kommer aven bildas for mark planlagd som kvartersmark som bade kan bli en eller
flera fastigheter.

Det finns inga befintliga fastighets- eller tomtindelningsbestammelser.
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Langs med GATA; rader det utfartsforbud vilket gor att samtliga utfarter kommer behova
anordnas langs med GATA.. Beroende pa hur fastighetshildningen blir i omradet kan servitut
behdva bildas for att mojliggora att samtliga fastighetsagare far tillgang till in- och utfart.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga | Utforande

Inom

planomradet

Bokhult 2:1 Utgift for Bilda fastighet for | Anldggandet av gator,
fastighetsreglering | alla ytor planlagda | park, ledningar, plantering
och avstyckning som allmén plats ldngs med gatorna.

med kommunalt
Fastighetsagaren huvudmannaskap.

(kommunen)
bekostar Kvartersmark
utbyggnad av styckas av till egna

allménna platser fastigheter
(gator, park),
ledningar,
dagvatten

Forséljning av
byggbar mark
Tabell 8. Tabellen syftar till att klargora de fragor som ar relaterade till att kunna genomféra detaljplanen, det
vill sdga att exploatera omradet.

Ledningsratt

En ledningsratt for vatten- och aviopp med Almhult kommun som réttighetsinnehavare finns i
planomradet. Ledningsratten ligger pa mark som planléaggs som allméan platsmark, natur
(s6dra anvandningsomradet). Ledningsratten kommer inte paverkas av detaljplanens
genomforande och kommer kunna finnas kvar.

Ekonomiska fragor

Genomfdérandet av detaljplanen medfor kostnader for kommunen i form av utbyggnad av
allmén platsmark (gata och park) enligt gestaltningsprogram, vatten och avlopp inklusive
dagvattenldsningar.

Kommunen kommer att ha utgifter i form av markberedning, terrassering av kvartersmark.
Kommunen kommer att fa intékter i form av markfdrsaljning och VA- anslutningsavgifter.
Detaljplanen bekostas genom planavgift som tas ut i samband med markforsaljning. Fér den
allmanna platsmark dar kommunen &r huvudman medfor en kostnad for kommunen i form av
drift och underhall.

Tekniska fragor
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Brand

Raddningstjanstens insatstid till planomradet ar éver 15 minuter varfér utrymning ska kunna
ske utan hjalp av raddningstjansten. Omradet ska vara forsett med brandpostnét enligt
Svenskt Vatten P114. | sammanhanget skall sarskilt beaktas de krav som stigarledningar
staller pa brandpostnatet. Byggherren ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar sakerstalld
infor startbesked. Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet.
Avstandet mellan korbar vag och husens entré far inte Gverstiga 50 meter. Byggherren ska
redovisa att atkomligheten ar sékerstalld i samband med bygglovsansokan.

Posthantering
Postnord onskar vara delaktiga i planering av postladors placering i omradet. Vidare énskar
Postnord att postlador placeras i samlingar.

Medverkande
Detaljplanen har tagits fram i samarbete med en forvaltningsovergripande tjanstemannagrupp,
med inbjudna representanter fran tekniska forvaltningen samt milj6- och byggférvaltningen.

Kommunledningsforvaltningen

Mars 2024
Lovisa Thorneman Arpine Minasyan
Planarkitekt Stadsarkitekt

Johanna Kihlstrom
Planarkitekt
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE

MILJOPAVERKAN

Checklistan utgor ett underlag for att i ett tidigt skede i planprocessen bedéma om
detaljplanen kan medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om undersékningen kommer
fram till att planens genomfdérande kan antas medfora en betydande miljopaverkan innebér det
att planen ska genomga en strategisk miljobedémning. I den processen uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersokning

Berors
ej

Paverkan

Kommentarer

Detaljplan for del
av Bokhult 2:1 m.fl.
(Vena
bostadsomrade)

Ingen

Liten

Mattlig

Stor

Riksintressen

Naturvard?

Friluftsliv:

Kulturmiljovard

Kommunikationer

XXX | X

Skyddad natur

Naturreservat!

Natura 2000

Biotopskydd*

Angs- och betesmarker?

Vatmarker!

Sumpskogar?

Nyckelbiotoper!

Véxt- och djurliv,
rodlistade arter®

XXX [X X[ X|X|X

Strandskydd

x

Vatten

Grundvatten

Ytvatten

Dricksvattentakt

Dagvatten

Fordrodjning av dagvatten
kommer att foréndras
genom att marken kommer
att hardgoras. Dagvatten
kommer att hanteras och
renas i en dagvattendamm
planlagd i detaljplanen.

Kulturmiljo

Fornminnen

Kulturmiljéprogram

x

Kulturhistorisk miljo

Planomradet omfattas inte
av nagra kulturmiljoer.

Hushallning

Mark, vatten och
infrastruktur

For att kunna utveckla
Almhult krévs att ny mark

1 https://skyddadnatur.naturvardsverket.se/

2 https://kartor.skogsstyrelsen.se/kartorapp/?startapp=skogligagrunddata

3 https://www.artportalen.se
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tas i ansprak i och i
anslutning till tatorten.
Planomradet &r utpekat i
dversiktsplanen som
lampligt omrade for
blandad bebyggelse, vilket
stimmer dverens med
detaljplanens syfte. Till
skillnad fran andra
foreslagna
utbyggnadsomraden kan
befintlig infrastruktur har
utnyttjas och inga storre nya
végar eller trafikplatser
maste anlaggas for att
omradet ska kunna
exploateras. Det har stora
fordelar ur
resurshushallningssynpunkt
att placera ny bebyggelse i
ett tatortsnéra lage. Dels
med tanke p& minskade
transporter da de boende
och arbetande far majlighet
att ga och cykla till skola,
service och jarnvagsstation.
En tatortsnéra etablering
bidrar ocksa till att befintlig
infrastruktur i form av
gator, vatten och avlopp
nyttjas mer effektivt &n om
byggnationen skulle
placeras pa en mer avlagsen
plats.

Hélsa & miljo

Buller X

Den nya bebyggelsen
kommer generera mer trafik
i omradet.

Fororeningar luft X

Planen bedéms inte paverka
miljokvalitetsnormer for
luft negativt i ndgon storre
utstrackning.

Fororeningar vatten X

Allt dagvatten fran
planomradet kommer att
renas och fordrdjas i en
dagvattendamm. Aven en
dversvamningsyta som &r
planlagd i den intilliggande
detaljplanen som ar
dimensionerad for att
omradet ska kunna klara ett
100-arsregn. Dammen och
6versvdmningsytan ska
motverka att fororenat
dagvatten rinner ut i
Maockeln.

Fororeningar mark X

Markfororeningar lagras i
torven som kommer att
behdva schackats bort for
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att mojliggora for
bebyggelse. Detta kommer
innebéra att
markfororeningarna
kommer att forsvinna i
samband med detta.

Lukt X

Ljus X

Radon X

Radonhalten ligger inom
normalriskintervallet som
innebér att grundlaggningen
behdver vara radonskyddad.

Strélning, X
elektromagnetiska falt

Miljomal & hallbar X
utveckling

Detaljplanen innebér att ett
oexploaterat omrade
bestaende av
produktionsskog tas i
ansprak och kommer att
héardgoras for bebyggelse,
vilket ger en negativ
paverkan pd omradet
genom att dess naturvarden
forsvinner och blir
odterkalleligt.
Naturvérdesinventering har
visat att de delar av
planomradet som kommer
att bebyggas inte bestar av
nagra hoga naturvarden.
Vena Mosse som har
naturvérdesklass 3 kommer
att bevaras och bli ett
tatortsnara
rekreationsomrade.
Dessutom har omradet
planerats sa att marken som
tas i ansprak utnyttjas pa ett
effektivt satt genom att
planen foreslér en tit och
funktionsblandad
bebyggelse. Planen ska
aven varna om de gréna och
sociala vardena och
mojliggora tillgang till
tatortsnéra gronstruktur
genom Vena Mosse.
Forbindelser med gang,
cykel samt kollektivtrafik
kommer mdjliggoras intill
omradet for att uppmuntra
till hallbara transporter.

Sékerhet

Trafik X

Genomfdrandet av
detaljplanen medfor en
okad trafik inom omradet
och langs omkringliggande
gator/végar. Planen
mojliggor ordnande av en
séker trafiksituation for
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oskyddade trafikanter
genom ett flertal separata
gang- och cykelvégar.
Detaljplanen ger
forutsattningar for
busslinjetrafik att forsorja
det nya omradet.

Farligt gods X

Planomradet ligger intill
vag 120 som &r en
transportled for farligt gods.
Den byggbara
kvartersmarken ar
lokaliserad pa ett avstand pa
100 meter fran vag 120 och
klarar darmed riktvardet pa
ett skyddsavstand pa 40
meter, utifran
riskutredningen for
Almhults kommun.

Oversvamning X

Oversvamningsyta anlaggs
utanfor planomradet som
ska dimensioneras efter att
klara ett 100-arsregn och
dérmed motverka
dversvamning vid ett stort
skyfall.

Ras och skred X

Det bedoms inte finnas
nagon risk for ras och
skred.

Ovrigt

Mellankommunala X
fragor

Andra planer och X
program

Samlad bedémning

fram.

Detaljplanens genomforande beddms inte innebéra sadan betydande miljépaverkan som
avses i miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobeddmning behdver darfor inte tas

Antagen av Kommunstyrelsen 2024-08-13 § 100
LAGA KRAFT 2024-09-12

Detaljplan for del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade, etapp 1)

62




Gestaltningsprogram
for Vena etapp 1

(Detaljplan for Del av Bokhult 2:1, Vena bostadsomrade etapp 1)
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Inledning



Syfte

Gestaltningsprogrammet behandlar de principer som ska styra utformning av allmanna
platser i stadsdelen Vena etapp 1. Syftet med gestaltningsprogrammet ar att sakerstalla god
kvalitet och genomférbarhet i utformningen av gator, torg, park- och naturmark.

Gestaltningsprogrammet ger en tydlig bild fér framtida boende och byggaktdrer av hur Venas
allmanna platser kommer att gestaltas. Pa nationell niva har propositionen Politik for gestaltad
livsmiljé tagits fram av regeringen. Propositionen poangterar att kommunen ska agera

som forebild vid skapandet av allmanna platser. For Aimhults kommun &r framtagandet av
detta gestaltningsprogram ett led i arbetet att sakerstalla en god gestaltad livsmiljé som ar
langsiktigt hallbar. P4 kommunal niva har Riktlinjer for héllbart byggande tagits fram (antogs

i kommunfullmaktige 2023). Syftet med riktlinjerna ar att de ska bidra till maluppfyllelsen

av malen i Agenda 2030, Sveriges miljomal och politik for gestaltad livsmiljo. Riktlinjerna har
beaktas under framtagandet av gestaltningsprogrammet.

Status

Gestaltningsprogrammet utgor en del av detaljplanen for Del av Bokhult 2:1 (Vena
bostadsomrade etapp 1) och ska vara ett underlag i projektering samt ge en bild av hur

de allménna platserna inom omrdadet ska utformas. Gestaltningsprogrammet omfattar de
allmanna platser som ingar i utbyggnaden av stadsdelen Vena etapp 1. Fler av de allmanna
platserna ingar i detaljplanen.

En kostnadskalkyl for genomférandet ar framtagen i samband med exploateringsprojektet
i Vena etapp 1och gestaltningsprogrammet innefattar driftskostnader for allman platsmark.
Kalkylen omfattar hela etapp 1.

Gestaltningsprogrammet antas politiskt i samband med antagandet av detaljplanen

for del av Bokhult 2:1 (Vena bostadsomrade etapp 1). Kartbilder och illustrationer i
gestaltningprogrammet ar inte skalenliga.
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Vision

Visionen for Vena ar att skapa en hallbar, attraktiv och trygg stadsdel med en blandad
bebyggelse och med narhet till service och natur.

Omradets allmanna platser ska vara gréna miljoer som bjuder in till méten och aktiviteter.
Den smalandska skogen och mossens karaktar ar utgangspunkten for inspiration inom de
olika allmanna platserna inom omrdadet

Foéljande punkter ar ledord vid utveckling av stadsdelens allmanna platser:

. Hallbarhet (ekologisk, social och ekonomisk)

. Trygghet och attraktivitet

. Mangfald & inkludering- tillgangligt och valkomnande for alla
. En gron stadsdel ; Smitvagen

& Venavagen Mossetorget
. Entrén till Aimhult fran vaster

Hdkans vég

Venaparken Naturyta mot vig 120

Bild 1. lllustration 6ver hur Vena (etapp 1) kan se ut ndr omrddet dr fullt utbyggt. R6d linje visar ungefdrliga
plangrans for detaljplanen del av Békhult 2:1 (Vena bostadsomrdde etapp 1). De allménna platser som ingat i

gestaltningsprogrammet dr utpekade och markerade med graa linjer.
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Overgripande stdllningstaganden

Prioriterade platser

Vid gestaltning av de allmanna platserna i Vena ges extra omsorg pa fyra platser.
Gestaltningen av dessa platser har identifierats som sarskilt viktiga for skapande av en
attraktiv stadsdel.

Hakans Vag kommer bli ett strdk som kommer ga parallellt med Venavagen. Langs med
gatan kommer det att finnas en rad olika funktioner, mataffar, bostader, mojlighet till
kontor, handel och centrumverksamheter. Funktionerna i langs gatan kommer bli en
malpunkt for boende i hela Vena stadsdel. Det ar av stor vikt att straket blir tillgangligt,
tydligt och tryggt for alla trafikanter.

Mossetorget med tillhérande busshallplats kommer bli entrén och ansiktet utat for
Venaomrddet dar manga kommer att passera, bade for de som ska in till omradet
och de som ska till andra delar av Almhult. Platsen har ddrmed en paverkan pa hela
Vena stadsdels attraktivitet och intryck. Gestaltningen ska strava efter att skapa en
valkomnande och estetiskt tilltalande entré och plats.

Venaparken kommer att bli en central del av Vena bostadsomrade och de intilliggande
funktionerna och har darmed potential till att bli en moétesplats inbaddad i stadsgronska.
Parken kommer att bidra till att de som bor och arbetar i omradet far nara tillgang till

ett gronomrade innehallande bade grona och bla varden. Parken kommer att bli ett
multifunktionellt omrade och ett viktigt komplement till bostadskvarterens egna friytor.
Det ar vikt att parken utformas for att bli trygg, tillganglig plats som ar attraktiv och
inkluderande for en stor malgrupp.



Utgdngspunkter

Infor framtagandet av gestaltningsprogrammet har féljande stallningstaganden fungerat som
utgangspunkter:

* Materialval
Vid val av utférande och material gors avvagning mellan anlaggningskostnad och
underhall samt drift. Det ar viktigt att material valjs som haller éver tid och ar
drifteffektiva. Berakning gors pa en tidshorisont om 10 ar.

» Skoétsel och underhall
Utforma ytorna sa att de kan skdtas med hjalp av kommunens maskinpark, inga
specialmaskiner ska behéva kdpas in. Principen ar att omradets allmanna platser ska
skotas enligt kommunens generella riktlinjer.

* Trygghet
Malsattningen vid planering av byggande av Vena ar att det ska bli en trygg stadsdel.
For att skapa en trygg bebyggd miljo ar det viktigt att trygghetsaspekten finns
med i planerings- och byggfasen men ocksa i fragor om skotsel och underhall. |
gestaltningsprogrammet spelar trygghetsaspekten sarskild roll vid planering av belysning
och utformning av planteringar och grénska.

* Tillganglighet
De allmanna platserna i Vena ska utformas sa att de uppfyller Boverkets féreskrifter och
allmanna rad (2011:5) om tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga pa allmanna platser och inom omraden for andra
anlaggningar an byggnader.
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Gestaltningsforslag

Nedan visas en oversgripande illustration 6ver gestaltningsforslaget for Vena etapp 1 for
samtliga allmanna platser.

Bild. 2 Overgripande illustration éver gestaltningsférslaget.
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Gator & torg
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Gator och torg

De gator som ingdr i gestaltningsprogrammet ar Venavagen, Hakans Vag och Smitvagen och
torget Mossetorget.

Bild 3. lllustrationen markerar gatorna och torget som ismmmmnnnnmmnms  \enavdgen
ingar i gestaltningsprogrammet.
INEEEEEEEEEEEEN] HékanSVég

INNEEEEEEEEEEEEEN] SmltVégen

IIEEEEEEEEEEEENE Mossetorget
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1. Mossetorget

Mdlbild

Torget ligger vid infarten till Vena och kommer bli en synlig plats och entré till stadsdelen
med cirka 1500 bostader. Platsen kommer ha en tydlig koppling till entrén vid Vena Mosse.
Platsens huvudsyfte ar att fungera som busshallplats och entré till Vena stadsdel, varfor
det ar viktigt att platsen far en bra gestaltning och identitet. Platsen kommer bli det férsta
fotgangare, cyklister och bilister méts av nar det ska in till Vena eller passera genom Norra
Ringvagen.

Pa Mossetorget kommer en busshallplats finnas. Torget kommer vara en plats de flesta
passerar och inte direkt uppehaller sig pa - férutom vid vantan pa bussen. Eftersom torget
inte omges av narliggande byggnader sker platsbildning och skapande av rumsliglighet med
hjalp av planteringar, belysning och val av markbelaggning.

Utformningsprinciper och materialval

« En stor planteringsbadd anlaggs nagot sluttande for att fanga upp hojdskillnad mellan
torg och kvartersmarken vaster om torget. Planteringarna bestar av trad, uppstammade
buskar samt marktackande buskar.

« Enstédmur av granit anlaggs i kanten mellan plantering och stenmjoélsytan. Muren ska
vara i hojd sa att den kan anvandas som sittplats. Utformningen kan utga ifran liknande
murar vid infarten till Vastra Bokhult, se bild pa nasta sida.

« Belysning ska finnas som definierar torget och skapar rumslighet och trygghet.

« Plats for cykelparkering med ramlas finns vid busshallplatsen.

« Pa platsen ska det finnas en utsmyckning som valkomnar boende och besdkare till
stadsdelen. Utsmyckningen ska vara i from av bokstaver i betong: VENA. Bokstaverna ska
lysas upp underifran med en belysningspunkt under varje bokstav.

« Torget kan vara en plats for konstnarlig utsmyckning

« Evenntuellt kan ett skap for att byta bocker kan finnas bredvid busshallplatsen

 Skylt som visar riktningen och avstandet till olika malpunkter i Vena (t.ex mossen, hotellet,
Venaparken etc.)

« Pa busshallplatsen kommer vaderskydd att finnas. For att forstarka mossekanslan kan
vaderskyddet ha sedumtak.

« Tradgropar i planteringsbadd och grusyta anlaggs med planteringsjord

« Markmaterial: stenmjol (HEKLA® grusgang eller liknande) med en rad med storgatsten
mot asfalt som ramar in torget. Stenmjol och asfalt ska vara i samma niva.

« Vaxtval: Pinus nigra (svarttall), Amelanchier lamarckii (haggmispel), Prunus avium 'Plena’
(fylldblommigt fagelvar), Prunus pumila var. depressa E (sandkorsbar).

Bild 4. Vaderskydd med sedumtak vid Bild 5. Skylt som visar  Bild 6. Granitmur vid infart till Vdstra
busshdllplats riktningen till olika mal-  Bokhult.
punkter.
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Bild 8. Prunus avium 'Plena’

Al i

Bild 9. lllustration Mossetorget

Fataltiangol il hop nad sheve

Livtatis 100 o —
Hals i st stan

aten g

150
v

g effe trdplanterhg

Vi gyt

Tradstid th e genunten

Drsnerhgur

TSy o tast e

, o Bild 11. Amelanchier lamarckii fk. Bild 12. Typritning av trdd-
Bild 10. Prunus pumila var. ‘Ultuna’ grop i planteringssbadd

depressa E
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2. Venavagen

Malbild

Venavagen kommer att bli huvudgatan genom Venaomradet och kommer etappvis byggas ut
parallellt med att stadsdelen Vena byggs ut. Gatan kommer att anvandas av genomfartstrafik
dar inga utfarter kommer att finnas langs medgatan. Ett huvudcykelnat kommer att finnas
langs med vagen. Venavagen binds samman med Norra Ringvagen dar stor del av trafikanter-
na som ska in till Vena kommer att passera vilket gér att denna gata blir en del av det forsta
som man méts av ndr man kommer in i Venaomrdadet. Gatan kommer att utformas for att

bli en valkomnande, trygg och saker infart till Vena for samtliga trafikslag att vistas pa. Motet
med Vena Mosse gor att gatan naturligt kommer att upplevas som gron och lummig vilket ska
forstarkas ytterligare med utformningen.

Utformningsprinciper och materialval

En gang- och cykelvag anlaggs séder om kdérbanan, 4,5 meter bred. Gang- och cykelvagen
separeras fran kérbanan med en vaxtzon

6,5 meter bred kérbana, granitkantsten anlaggs langs med kdrbanan mot mossen

For att gora det tydligt var man ska cykla respektive ga ska gangvag anlaggas med betong-
plattor (bredd 2 meter) och cykelvag med asfalt (bredd 2,5 meter)

Cykelbanan ska vara dubbelriktad

Vaxtzonen ska utgodras utav ett svackdike och besta utav ang och trad, 4 meter bred.
Tradgropar i svackdiket anlaggs med planteringsjord som toppas med ett laget mager jord
som passar for ang.

Trad av storre karaktar planteras i svackdikena. Avstand mellan traden ska vara 15 meter
dar anpassningar till belysningsstolpar och brunnar kan behdva goras. For att skapa
robusthet kan en blandning av flera tradsarter anvandas Tradens placering i svackdiket
ska forskjutas mot gang- och cykelvag. Exempel pa lampliga tradarter ar Pinus nigra
(svarttall), Prunus avium ‘plena’ ( fylldblommigt fagelbar) och Acer platanoides fk Ultuna E,
fk Pernilla E (skogslonn)

"

Bild 16. Acer platanoides fk Ultu-
na E, fk Pernilla E

Bild 13. Exempel pa vixtbddd med éng i Bild 15. Prunus avium
gatumiljé 'Plena’
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Vaxtzon
Kdrbana

Férgardsmark
(kvartersmark)
Gang- och cykelvag

Bild 17. Venavdgens gatusektion

Bild 19. lllustration Venavdégen.

Vena mosse (naturmark)

Alls mt i m

Livtriflis 108 nm J—
Halls friH nirmast stam

Gnagskydd

Tristelpe am 50 mn

150 nm
k

1

Vid fngsyta
[T

Sngeter tridplanteting N

|

Vid parannytafbushyta

| Fimala vaxtosas

nln 3000 b

Bild 18. Typritning av trddgrop i svackdiket Iédngs med
Venavdgen.
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3. Hakans vag

Mailbild

Langs med Hakans vag kommer flertalet malpunkter och funktioner finnas samlade, som bo-
stader, hotell, affarer, kontor och en allman park. Denna gata har identifierats som en viktig
gata i Vena som behdver en omsorgsfull och genomtankt gestaltning for att bli trygg och att-
raktiv. Utformningen kommer att paverka motet mellan bostadsbebyggelsen norr om Hakans
vag med matvarubutiken, verksamheterna och kontoren sdder om Hakans vag. Malet ar att
skapa en lokalgata med en stadsmassig karaktar som ska bidra till ett levande gatuliv. Gatan
kommer aven att korsa Venaparken dar det har varit av vikt att utformningen ska minska den
potentiella barridreffekt som skulle kunna uppsta. Gatans utformning ska gora att parken
upplevas som sammanhangande.

Utformningsprinciper & materialval

Korbana och gdng- och cykelvag

« En gang- och cykelvag kommer att finnas norr om kérbanan, 3 meter bred och ska asfalte-
ras.

« Soder om koérbanan anlaggs en asfalterad gangbana, 2 meter bred.

+ Korbana, 6,5 meter bred

« Granitkantsten mot regnbaddar/ flexytor och mot gangvag

Regnbdddar & flexytor
« Mellan gang- och cykelvagen och kérbanan kommer det finnas en kombinerad vaxtzon

och flexyta. Ytan utformas som ett strak med regnbaddar samt ytor med "slapp” dar det

kan finnas exempelvis gatuparkeringar, cykelparkeringar, utfarter och sittplatser genom

sa kallade flexytor. Dessa funktioner ska bidra till att liv och rorelse skapas i gaturummet
for att géra gatan till ndgot mer an en plats for forflyttning.

* lendel regnbaddar anlaggs mindre ytor med plattor dar sittplatser kan finnas.

+ Flexytorna mellan regnbaddarna anlaggs en del av ytan med asfalt (2,5 meter) och del
med plattor (1,5 meter) (med undantag for flexytan vid Venaparken som anlaggs med
plattor)

« Tradgropar i regnbaddarna anlaggs med Hekla-jord (pimpstensjord)

* |regnbaddarna planteras vaxter som bade trivs i en torr och blét miljo

* Grupper av trad planteras i regnbaddarna. Traden ska vara av olika art med olika storlekar
med fOr att skapa en variation i gaturummet. Generellt ska traden vara av mindre storlek.

+ Granitkantsten som ramar in regnbaddarna och flexytorna

Gatans méte med Venaparken
Gestaltningen av gatan vid Venaparken ska bidra till att platsbildning sker med kanslan av att

ytan ska upplevas som ett mindre torg for att minska pa gatans barriareffekt vid Venaparken.

« Upphojt vergangsstalle som ska bidra till att fordon sanker hastigheten vid parken samt
att det upplevs som naturligt for fotgangare att ta sig dver vagen dar for att ta sig till andra
delen av parken

« Overgangstallet, upphdjningen och kérbanan precis runt om évergangstéllet ska vara i
gatusten.

+ En flexyta med exempelvis cykelparkeringar och sittbankar skapas mellan kérbanan och
gang- och cykelvag. Hela ytan anlaggs med betongplattor.

Gestaltningsprogram - Vena etapp 1 15
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Bild 21. Utsnitt fran illustration 6ver Hakans Vdg, 6ver-

gangstdlle med tillhérande flexyta

Upphojt 6vergangstalle

Bild 22. Illustration éver Hakans vig
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Bild 22. Utsnitt fran illustration éver Hakans Vg, regn-

Regnbaddar

bdddar med sldpp.

Flexytor

Gang- och
cykelvag

Korbana

Gangbana
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Bild 23. Sektionsritning 6ver tradgroparna i regnbdd-
darna ldngs med Hdakans vig.

Gangbana

Kérbana
Flexytor/ regnb&ddar
Gang- och cykelvag

Forgardsmark (kvartersmark)
Forgardsmark (kvartersmark)

Bild 25. Flexytor och regnbdddar Iéngs med

Bild 26. Regnbdddar Iéings med Jaktgatan i Norra
Djurgardstaden, Stockholm

Bild 27. Sittplatser bland bland regnbdddarna ldngs
med Jaktgatan

.

Bild 28. Regnbddd Iings med Strandbogatan i Upp-
sala

Bild 24. (t.v) lllustration av gatusektion Hakans Vig
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4. Smitvagen

Malbild

Smitvagen ar en gangbana som férbinder Mossetorget med tillhdrande busshallplats med
Hakans Vag och kommer ligga mellan en hotellanlaggning, centrumverksamheter, kontor och
drivmedelsstation. Smitvagen beddms framst anvandas av personer som ar pa vag till- och
fran busshallplatsen och ska utformas till att bli en trygg och gen passage for fotgangare som
tar sig fran busshallplatsen till Venaomradet. Gdngbanan kommer luta svagt uppat fran Mos-
setorget.

Utformningsprinciper och materialval

+  Smitvagen ska tillganglighetsanpassas och ha en lutning som gor att exempelvis aven rull-
stolsanvandare kan anvanda gangvagen.

* God belysning ska finnas.

« Gangbanan ska vara asfalterad.

« Trad och buskar kan finnas langs med gangbanan. Det far dock inte leda till férsamrade
siktlinjer eller forsvara utévandet av social kontroll 6ver gangbanan fran omkringliggande
bebyggelse, exempelvis hotellet.

 Ang planteras pa sidorna av gangvagen

Drivmedelsstation

HTHT

Bild 29. /llustration éver gangvégen

\

(oo}
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1. Venaparken

Malbild

Venaparken kommer bestd av en dagvattendamm samt en éversvamningsyta. Forrutom
funktionerna rening av dagvatten samt dversvamningsskydd ska Venaparken bli ett multi-
funktionellt och attraktivt omrade att vistas pa. Det bedéms att en bred malgrupp kommer
att rora sig i och omkring parken, bade personer som bor och arbetar i Vena. Parken ska
utformas for att kunna locka denna breda malgrupp att vistas i parken och for att vara en
plats dar olika aktiviteter ska kunna aga rum. Parkens multifunktionalitet ska bidra till att
skapa rorelse i parkens bada delar. Den sédra delen av parken kommer sakna social kontroll
under synnerhet kvalls- och nattetid. Att skapa rorelse i hela parken kommer kunna motverka
att denna del blir en 6dslig och otrygg plats. Utgangspunkten ska vara att skapa olika typer av
miljoer i parken. En del delar av parken ska kunna upplevas som mer lugna och stillsamma
medan andra delar kan uppmuntra till rérelse och mer fartfyllda aktiviteter.

Utformningsprinciper och materialval

+ Enviktigt aspekt ar att parken behdver dven gestaltas for att kunna upplevs som en och
samma park. Hakans vag kommer att dela upp parken men med en genomtankt utform-
ning kan barriareffekten minska kopplingen mellan s6dra norra delen blir tydlig. Utform-
ningen ska bidra till att fordon sanker hastigheten vid parken samt att det upplevs som
naturligt for fotgangare att ta sig dver vagen har for att ta sig till andra delen av parken. En
stor flexyta anlaggs dar Venaparken motes Hakans vag med exempelvis cykelparkeringar
och sittbankar.

+ | parken anlaggs skotselvagar med stenmjol som dven kan anvandas som promenadstigar.

+ Belysning ska finnas i parken for att skapa trygghet och géra det inbjudande att besdka
parken aven nar det ar morkt.

+ Olika typer av sittplatser placeras runt om i parken.

+ Venaparken kommer att ligga séder om Vena mosse. Att ge parken en mossekaraktar kan
gora att parken upplevs som en forlangning av mossen inbaddad mellan bebyggelsen.

Véaxtval

 Partier i parken sds med ang, sprutsadd med angsfro eller langsamvaxande gras. Gangar
klipps som skapar tillganglighet och gor det inbjudande.

+ Uppstammade buskar; Amelanchier lamarckii fk. ‘Ultuna’, syrén

+ Trad; Pinus nigra (svarttall depaodlad) och pinus cembra (brodtall)

Utbyggnad av Venaparken
Venaparken planeras att byggas ut i tva etapper. Driftskostnadskalkylen ar berdknad utifran d

e atgarder som planeras genomféras for etapp 1.

Etapp 1
« Gang- och skotselvagar (projekterat)

+ Belysning (ej projekterat)
« Sagras och ang (behover ej projekteras)
« Trampstenar (behdver ej projekteras)

Etapp 2
+ Trad och buskar (ej projekterat)

+  Moblemang (ej projekterat)
+ Konstverk (ej projekterat)
+ Spontanidrottsyta (behdver ej projekteras)
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Bild 33. Utformningsforslag for Venaparken tillsammans med Hdkans Vég
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1.1 Venaparken, norra delen (dagvattendamm)

Malbild

| Venaparkens norra del kommer en dagvattendamm att anlaggas som ska ta hand om och
rena dagvattnet fran Venaomradet. Delar av dammen kommer att ha konstant vattenstand
medan andra delar kommer att vara torra storre delen av tiden och endast 6ka vid exempel-
vis stora skyfall. Vattnet i dammen kommer att ha vattenspegel. Genom vaxtval inspirerande
av Vena mosse kan det bidra till att parkenn upplevs som en forlagning av mossen.

Utformningsprinciper och materialval

« Vatmarksvaxter i slanten ndrmast vattenstandet

« Trampstenar som bildar en évergang éver dammen, stenblock fran markarbetbetet kan
anvandas

+  Moblemang; olika typer av sittplatser, vilbankar, hangmattor etc.

« En skotselvag/ promenadstig anlaggs till dammen med stenmjol.

« Trad och buskar planteras pa olika platser, se vaxtval pa sidan 20

oy =

Bild 34 Dagvattendamm i Viésomrédt, Staf-
fanstorp kommun.

Bild 37. Sittplats som dven kan an-
véndas till klatterlek fér barn

i

Bild 38. Uppvédrmda sittplatser "hot stone” Bild 39. Sitt- och ilop/ats i Trosa kun
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1.2 Venaparken, sodra delen (6versvamningsyta)

Malbild

Soédra delen av parken kommer att omges av flertalet arbetsplatser som kontor, handel, verk-
samheter och hotell. Personal som arbetar i omradet kan férvantas att utnyttja denna del av
parken under sina raster. Goda sittplatser dar personal kan ata sin matlada boér finnas. Om-
radet ska aven locka till andra aktiviteter for att skapa liv och rérelse dven under de tider nar
ingen arbetar i omradet, forslags vis nagot som kan passa aldre barn och ungdomar.

Utformningsprinciper och materialval

+ Skétsel- och promenadvag runt den flacka delen av parken precis innan slanten borjar
Promenadslingan kan anlaggas med stenmjol.

« Terrasseringar av grasslanter, se exempel bild xx. Slanterna ka ha olika langd och bredd
och ska kunna ga att sitta pa.

 Yta for spontanidrott i den flacka delen. Fotbollsmal ska placeras pa ytan och graset ska
hallas klippt.

« En plats for konstnarlig utsmyckning med en stérre mangfunktionell skulptur som ska
vara mojlig att exempelvis sitta och hanga pa samt vara klatter- och lekbar.

+  Moblemang: olika typer av sittplatser, vilbankar, hangmattor etc.

« Trad och buskar planteras i slanterna, se vaxtval pa sidan 20.

) . L Bild 41. ExeMbe/ pa terrasseri irdssldnt, Bropar-
Bild 40. Oversvimningsyta ken. Umed.

Bild 43. Oversvdmningsyta.

Bild 42. Exempel pd Kidtterskulptur i Orebro.
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2. Naturyta mot vag 120

Malbild

Tillsammans med Mossetorget kommer denna naturyta bli det férsta manga bilister mots

ut av nar de ska in till Vena eller endast passera forbi omradet langs med vag 120. Platsen
kommer fungera som en buffertzon mellan kvartersmark och vag 120 och kommer inte bli en
plats man kommer att vistas pa. Platsen ska upplevas omhandertagen for att fa infarten till
Venaomradet att upplevas som inbjudande.

Utformningsprinciper och materialval

« Skogen som tidigare fanns pa platsen ska fa vaxa tillbaka. Ytan behover dock réjas nagon
gang per ar for att se omhandertagen ut och for att inte ddlja skyltlaget mot vag 120.

* Ingen belysning

« Stenblock frdn Venaomrdadet kan placeras pa naturytan

Bild 44. lllustration 6ver naturytan mot vig 120 (Hallandsvégen)
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Mossetorget

Pa Mossetorget kommer trad och Venaskulpturen att lysas upp underifran med markstral-
kastare Eli Gnosjé Stickan Corten. Tre belysningspunkter kommer att finnas under varje trad
(totalt fyra stycken trad). Tva av markstralkastarna kommer att lysa upp kronan medan en
kommer att lysa upp stammen. Venaskulpturen kommer att lysas upp med fyra belsynings-
punkter, en for varje bokstav.

S
Bild 46. Markstrdlkastare
Eli Gnosjo Stickan Corten
/
Bild 45. lllustration 6ver Mossetorget. Gula cirklar mar- Bild 47. Trdd som lyses upp underifran

kerar belysningspunkterna
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Smitvagen

Smitvagen kommer att belysas med armaturen Philips Lumistreet BGP291. Tre armaturer
kommer att placeras langs med gangvagen, tva vid entréerna samt en i mitten.

Bild 48. lllustration 6ver Smitvigen. Gula cirklar markerar belysningspunkterna.

/S

u‘*_,

Venavc':'lgen & Hékqns Vﬁg Bild 49. Philips Lumistreet

Venavagen och Hakans vag kommer att belysas med Philips Lumi Street dubbelarmad arma-
tur som gor att hela gaturummet ar upplyst, bade kérbana samt gang- och cykelvag.

N

Bild 50. Belysningspunkter ldngs med Venavédgen och Hakans védg. Gula cirklar markerar belysningspunkterna.
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Venaparken

Belysning av Venaparken ar viktig ur en trygghetsaspekt och for att géra parken inbju-
dande och attraktiv att vistas i dven nar det ar morkt. Att parken ar belyst bidrar aven till
trygghet langs med hela Hakans vag.

Skotsel- och gangvagen samt vid sittplatser belyses med parkarmturer, Phillips City Charm
eller liknande. Lampligt avstand mellan armaturerna ar cirka 20 meter.

Nagra av traden lyses upp med pa liknande satt som pa Mossetorget med markstralkasta-
re Eli Gnosjo Stickan Corten eller liknande.

Spontanidrottsytan ska lysas upp for att méjliggdra att ytan kan nyttjas dven nar det ar
morkt. Ytan kan belysas med en stralkastare, Strihl Safir 4 eller liknande. Stralkastaren kan
placeras i den sddra delen av parken dar belysningen riktas mot norr for att inte blanda
trafik pa vag 120. Stralkastaren ska vara dimbar. Nar spontanidrottsytan inte anvands ska
ljusstyrkan vara pa en lag niva som sedan ska kunna ga att 6ka nar ytan ska anvandas. En
skylt med information om hur man justeras ljusstyrkan pa armaturen ska finnas.

Bild 52. Markstralkastare
Eli Gnosjé Stickan Corten

Bild 53. Parkarmatur Philips
City Charm

Bild 51. Férslag pd placering av belysningspunkter i Venaparken

Bild 54. Stralkastare Strihl Safir 4
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Principer for skotsel

| tabellen nedan anges pricniper for skotsel for de olika ytorna inom planomradet

Yta

Skotselniva

Kommentar

Mossetorget

Hog

Busshallplats, planteringsbadd, trad, belys-
ning, garnitmur

Venavagen

Hog

Gang- och cykelvag, vaxtzon, kérbana

Hakans Vag

Hog

Gang- och cykelvag, regnbaddar, flexytor
med gatuparkeringar, cykelparkeringar och
sittplatser, kdrbana, gangbana

Smitvagen

Medel

Gangbana

Venaparken

Medel- hog

Skotselvag/ promenadstig, trad, buskar,
sittplatser, konst- och lekskulptur, sponta-
nidrottsyta.

Delar av parken som behover ha god till-
ganglighet (exempelvis spontanidrottsyta
och runt sittplatser) har en hég skotselniva
medan andra delar (exempelvis parier med
ang har skotselniva medel.

Naturyta mot vag 120

Lag

Aterbeskogning

Skotselnivaer forklaring

Lag: Skotsel nagon gang per ar

Mellan: Skotsel ett par ganger per ar
Hog: Frekvent skotsel, tillsyn cirka 1 gang per vecka, skotsel cirka 6 ganger per sdasong.

Samtliga gator, gang- och cykelvagar vinterunderhalls om ej annat anges.
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Bildkallor

Lankar till bilder som hamtats fran webben. Ovriga bilder som anvénts ar eget material.

Bild 4. Team Tejbrant: https://www.teamtejbrant.se/
referenser/edgy-green-england/

Bild 7, 14, 30. Van der Berk Plantskolor:_https://www.vdberk.

se/trad/pinus-nigra-subsp-nigra/

Bild 8, 15. Pinterest: https://www.pinterest.se/
pin/588142032566580718/?amp_client_id=CLIENT

ID%28 %29&mweb _unauth_id=%7B%7Bdefault.ses-

Sion%7D%7D&_url=https%3A%2F%2Fwww.pinterest.se%-
2Famp%2Fpin%2F588142032566580718%2F&_expand=true

Bild 10. Eliteplanter: https://eliteplanter.no/produkt/prunus-pu-
mila-var-depressa-e/ (hamtad 2024-03-05)

Bild 11, 31. Ténnersj6 Plantskola: https://tonnersjo.se/amelan-
chier-lamarckii-fk-ultuna/ (hamtad 2024-03-05)
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Bild 16. Ténnersjo Plantskola: https://tonnersjo.se/
acer-platanoides-fk-ultuna-e-fk-pernilla-e/

Bild 20. Byggfakta Docu: https://www.bygg-
faktadocu.se/regnbadd-konsten-att-efterlik-
na-naturen-och-skydda-recipienter-167300/
nyhet.html (hamtad 2024-03-05)

Bild 26. A/ Landskap: https://www.aj-landskap.se/
projekt/jaktgatan (hamtad 2024-03-05)

Bild 27. Sveriges Arkitekter: https://www.arkitekt.se/
arkitekturpris/landmarket/huvudgata-i-stockholm-no-
minerat-till-arkitekturpris/ (hamtad 2024-03-05)

Bild 28. BlueGreenGrey: https://bluegreengrey.edges.se/
article/gronbla-infrastruktur-hallbar-dagvattenhante-
ring-i-gaturum/ (hamtad 2024-03-05)

Bild 32. Van Den Berk Plantskolor: https://www.
vdberk.se/trad/pinus-cembra/
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Bild 34. Staffanstorps kommun: https://staffanstorp.
se/bygga-bo-och-miljo/vatten-och-avlopp/dagvatten-
dammar/

Bild 35. Eslévs kommun:, https://eslov.se/trafik-ga-
tor-parker/parker-och-allmanna-platser/dagvatten-
dammar/ (hamtad 2024-03-05)

Bild 36. Trédgdrd d la Rosenholm: https://rosen-
holm.se/?page_id=10865 (hamtad 2024-03-05)

Bild 37. Nola: https://nola.se/journal/varfor-inte-aret-
om-gator/ (hamtad 2024-03-05)

]

Bild 38. Nola: https://nola.se/de/produk-
te/hot-stone/ (hamtad 2024-03-05)

Bild 39. Trosa kommun: https://www.trosa.se/byg-
ga-bo-och-miljo/parker-och-naturomraden/parker/
hamnangen/ (hamtad 2024-03-05)
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Bild 40. Uppsala kommun: https://www.uppsala.se/
contentassets/031c3985bc1e419fb1c85765717866d2/
dagvattenutredning-30-januari-2017.pdf

Bild 41. Wikipedia: https://sv.wikipedia.org/wiki/Bropar-
ken, Ume%C3%A5 (hamtad 2024-03-05)

Bild 42. Sveriges Radio: https://sverigesradio.se/arti-
kel/7242083 (hamtad 2024-03-05)

Bild 43. Boverket: https://www.boverket.se/sv/PBL-kun-
skapsbanken/teman/ekosystemtjanster/praktiken/Kkli-
matanpassningar/exempel/ (hamtad 2024-03-05)

Bild 46, 52. Eli Gnosjé AB: https://elignosjoab.se/produk-
ter/stickan-mark-2/(hamtad 2024-03-05)
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Bild 47. Byggahus.se: https://www.byggahus.se/tomt/sa-bely-
ser-du-trad-tradgarden-steg-steg (hamtad 2024-03-05)

Bild 49. Philips: https://www.lighting.philips.se/prof/utomhu-
sarmaturer/vagar-och-gator/lumistreet-gen2/LP_CF_BGP291_
EU/family (hamtad 2024-03-05)

Bild 53. Philips: https://www.lighting.philips.se/support/verk-
tyg/3d-utomhusarmatur-filbibliotek (hamtad 2024-03-05)

Bild 54. Strihl: https://strihl.se/produkt/safir-4/
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