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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom

hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ gréans

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +xep. 5515t 2p.

TORG

GATA

GANG

CYKEL

PARK

NATUR

SKYDD,

SKYDD,

Torg

Gata
Gangvag
Cykelvag
Park
Naturomrade
Bullerskydd

Skyddsvall

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap, +«ap.ss1st2p.

| PARK,

Park

Kvartersmark, +xap.551st3p.

B

Cc

E,

|
|
|
| E.
|
|
|

L

Bostader

Centrum
Pumpstation
Transformatorstation
Detaljhandel

Kontor

Odlingslotter

| P | Parkering
| Z | Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

c-plats, Cirkulationsplats, 4 kap.5§ 1st2p.
Damm, Damm anlagd fér omhandertagande av dagvatten, 4 kap.5§ 1st2p.
Allé, Allé med planterade trad i en rad, 4 kap.5§ 1st2p.

Mark och vegetation

belaggning, Befintlig markbelaggning med naturlig vegetation ska behallas, 4

kap.58§ 1st2p.

Markens hojd far inte Markens hojd far inte andras, 4 kap.5§1st2p.

andras;
+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan, 4kap.5§1st2p.
Skydd
vall, 0,0 Vall med en angiven hojd i meter éver anslutande markniva, 4 kap. 12

§1st1p.

bullerskydd, 3 Bullerskydd med en hojd av 3 meter dver anslutande markniva, 4

kap. 12§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€ Stdrsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Stdrsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

e Storsta byggnadsarea ar 60 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta byggnadsarea ar 400 m? per fastighet, 4 kap. 11§ 1st1p.

es Storsta byggnadsarea ar 15 % av fastighetsarean inom

egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Stdrsta byggnadsarea ar 35 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.
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/// belaggning,

/ Markens hojd far inte &ndra

Stdrsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Stdrsta byggnadsarea ar 60 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 65 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Minsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Lagsta byggnadshdjd ar 5 meter, 4kap. 11§ 1st1p.

Utover angiven storsta byggnadsarea far cykelparkering med tak
uppforas till en sammanlagd yta av max 2 % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad som inte ska anvandas till
Overnattning far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter, 4kap. 11§1st1p.

Hogsta byggnadshdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Minsta takvinkel i grader, 4 kap. 11§ 1st1p.

Minsta fastighetsstorlek ar 4000 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans eller
sammanbyggas i fastighetsgrans. (Galler ej komplementbyggnad),
4 kap. 16§ 1st1p.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans eller sammanbyggas i fastighetsgrans, 4 kap. 16 § 1 st 1
p.

Huvudbyggnad ska placeras max 6 meter fran fastighetsgrans
langs med Handelsvagen, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Huvudbyggnad ska placeras max 4 meter fran fastighetsgrans
langs med Handelsvagen, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Huvudbyggnad ska placeras med langsida langs med
Handelsvagen, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Entré ska finnas bade mot Handelsvagen och pa fasad pa motsatt
sida fran Handelsvagen, 4kap. 16§ 1st1p.

Endast radhus, kedjehus eller parhus, 4 kap. 16 § 1 st1 p.
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Utférande
b,
b,

Sténgsel och utfart

Hogsta byggnadshdjd fér komplementbyggnader ar 3 meter, 4 kap. 16
§1st1p.

Entré som vetter mot Torg norr om anvandningsomradet ska
finnas, 4kap. 16§ 1st1p.

Belysta skyltar ska ha ett fast sken. Blinkande eller bildvaxlande
skyltar tillats ej, 4 kap. 16§ 1st1p.

Langsta tillatna fasadlangd ar 55 m, 4 kap. 16§ 1st 1p.

Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot
en ljuddampad sida, 4 kap. 16§ 1st1p.

Hogsta antal vaningar ar tva, 4 kap. 16§ 1st1p.

Kallare far inte finnas, 4 kap. 16§ 1st1p.

Lagsta niva for fardigt golv ar 0,4 m éver medelmarkniva for gata
langs med fastigheten, 4 kap. 16 § 1st1p.

b o - © q Utfartsférbud, 4 kap. 9§
Skydd mot stérningar
m, Blandskydd mot vag 23 ska finnas inom fastigheten, 4 kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft, 4 kap. 21§

Villkor for lov

=h

a;

Markreservat

U,

Bygglov far inte ges for bostadsbyggnad forran bullerskydd langs
Danska vagen har uppforts, 4 kap. 14§ 1st5p.

Bygglov far inte ges for bostadsbyggnad forran bullerskydd langs
vag 23 har uppforts, 4 kap. 14§ 1st5p.

Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar, 4kap.6§

Gemensamhetsanlédggning

O

UPPLYSNINGAR

Markreservat for gemensamhetsanlaggning, 4 kap. 18§ 1 st p.

Observera att viag 23 &r utpekad som transportled for farligt gods.

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov.

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
—®——— Trakt-, kvarterstrakts- och fastighetsgrans

ALEN 1 Fastighetsbeteckning

Byggnad

—— Slant
Vagkant, gangbana
_—— Vattendrag
Agoslagsgrans
X LOv- respektive barrskog
(©) ¥x  Lov-respektive barrtrad
— Sankmark
/7 Oppen mark
——__ Nivakurva med héjdvarde
11,1 Markhojd
a Belysningsstolpe
—I— N=111100 Rutnat med koordinat

Grundkartan ar upprattad fran kommunens primarkarta
Koordinatsystem: SWEREF 99 13 30 och RH 2000
Fastighetsredovisning aktuell 2022-05-10

Mats Jeppsson
Kart- och méatningsavdelningen, Aimhults kommun

Handlingar: & Planbeskrivning
3 Planprogram
[ Samradsredogérelse program X Fastighetsforteckning

& Plankarta med planbestammelser [ Samradsredogérelse

[ Miljekonsekvensbeskrivning

& Granskningsutlatande
X Gestaltningsprogram
O Kvalitetsprogram

& lllustration

Detaljplan for

del av Askya 1:27 m.fl., Furulund, Almhult

Almhults kommun Kronobergs lan

Beslutsdatum Instans

Godkannande

22-04-05 KS

Ritning 1/5

Antagande

22-06-20 KF

Laga kraft
22-07-15

Malin Svensson
Planarkitekt

Karin Wennberg
Planarkitekt

Arpine Minasyan
Stadsarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

—— — Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ grans

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +«ep. 5515t 2p.

| TORG | Torg

| GATA | Gata

| GANg | Gangvdg

| CYKEL | Cykelvag

| PARK | Park

| NATUR |  Naturomrade
[ skybD, |  Bullerskydd

[ skybb, |  Skyddsval

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap, +«ap.ss1st2p.

| PARK, | Park

Kvartersmark, +xap.551st3p.

| B | Bostader

| C | Centrum

| E, | Pumpstation

| 3 | Transformatorstation
| H | Detaljhandel

| K | Kontor

| L, | Odiingslotter

Parkering
Skola

Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

c-plats,
Damm,
Allé,

Cirkulationsplats, 4 kap.5§ 1st2p.
Damm anlagd fér omhandertagande av dagvatten, 4 kap.5§ 1st2p.

Allé med planterade trad i en rad, 4 kap.5§ 1st2p.

Mark och vegetation

belaggning,

Markens hojd far inte
andras,

+0.0

Skydd
vall, 0,0

bullerskydd, 3

Befintlig markbelaggning med naturlig vegetation ska behallas, 4
kap.58§ 1st2p.

Markens hojd far inte andras, 4 kap.5§1st2p.

Markens hojd 6ver angivet nollplan, 4kap.5§1st2p.

Vall med en angiven hojd i meter éver anslutande markniva, 4 kap. 12
§1st1p.

Bullerskydd med en hojd av 3 meter dver anslutande markniva, 4
kap. 12§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e

€

€;

€y

€

€s

€;

Stdrsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Stdrsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 60 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 400 m? per fastighet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 15 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Stdrsta byggnadsarea ar 35 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.
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Stdrsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Stdrsta byggnadsarea ar 60 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 65 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Minsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Lagsta byggnadshdjd ar 5 meter, 4kap. 11§ 1st1p.

Utover angiven storsta byggnadsarea far cykelparkering med tak
uppforas till en sammanlagd yta av max 2 % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad som inte ska anvandas till
Overnattning far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter, 4kap. 11§1st1p.

Hogsta byggnadshdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Minsta takvinkel i grader, 4 kap. 11§ 1st1p.

Minsta fastighetsstorlek ar 4000 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans eller
sammanbyggas i fastighetsgrans. (Galler ej komplementbyggnad),
4 kap. 16§ 1st1p.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans eller sammanbyggas i fastighetsgrans, 4 kap. 16 § 1 st 1
p.

Huvudbyggnad ska placeras max 6 meter fran fastighetsgrans
langs med Handelsvagen, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Huvudbyggnad ska placeras max 4 meter fran fastighetsgrans
langs med Handelsvagen, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Huvudbyggnad ska placeras med langsida langs med
Handelsvagen, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Entré ska finnas bade mot Handelsvagen och pa fasad pa motsatt
sida fran Handelsvagen, 4kap. 16§ 1st1p.

Endast radhus, kedjehus eller parhus, 4 kap. 16 § 1 st1 p.
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Utférande
b,
b,

Sténgsel och utfart

Hogsta byggnadshdjd fér komplementbyggnader ar 3 meter, 4 kap. 16
§1st1p.

Entré som vetter mot Torg norr om anvandningsomradet ska
finnas, 4kap. 16§ 1st1p.

Belysta skyltar ska ha ett fast sken. Blinkande eller bildvaxlande
skyltar tillats ej, 4 kap. 16§ 1st1p.

Langsta tillatna fasadlangd ar 55 m, 4 kap. 16§ 1st 1p.

Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot
en ljuddampad sida, 4 kap. 16§ 1st1p.

Hogsta antal vaningar ar tva, 4 kap. 16§ 1st1p.

Kallare far inte finnas, 4 kap. 16§ 1st1p.

Lagsta niva for fardigt golv ar 0,4 m éver medelmarkniva for gata
langs med fastigheten, 4 kap. 16 § 1st1p.

b o - © q Utfartsférbud, 4 kap. 9§
Skydd mot stérningar
m, Blandskydd mot vag 23 ska finnas inom fastigheten, 4 kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft, 4 kap. 21§

Villkor for lov

=h

a;

Markreservat

U,

Bygglov far inte ges for bostadsbyggnad forran bullerskydd langs
Danska vagen har uppforts, 4 kap. 14 § 1st5p.

Bygglov far inte ges for bostadsbyggnad forran bullerskydd langs
vag 23 har uppforts, 4 kap. 14§ 1st5p.

Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar, 4kap.6§

Gemensamhetsanlédggning

O

UPPLYSNINGAR

Markreservat for gemensamhetsanlaggning, 4 kap. 18§ 1 st p.

Observera att viag 23 &r utpekad som transportled for farligt gods.

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov.

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
—e,
ALEN 1

Trakt-, kvarterstrakts- och fastighetsgrans

Fastighetsbeteckning

Byggnad

—— Slant

11,1

o

+N’HW‘UU

Vagkant, gangbana
Vattendrag
Agoslagsgrans

Lov- respektive barrskog
Lov- respektive barrtrad
Sankmark

Oppen mark

Nivakurva med héjdvarde
Markhojd
Belysningsstolpe

Rutnat med koordinat

Grundkartan ar upprattad fran kommunens primarkarta
Koordinatsystem: SWEREF 99 13 30 och RH 2000
Fastighetsredovisning aktuell 2022-05-10

Mats Jeppsson

Kart- och méatningsavdelningen, Almhults kommun

Handlingar:
3 Planprogram

[ Samradsredogérelse program

& Planbeskrivning

[ Miljekonsekvensbeskrivning

X Fastighetsforteckning

& Plankarta med planbestammelser [ Samradsredogérelse

& Granskningsutlatande
X Gestaltningsprogram
O Kvalitetsprogram

& lllustration

Detaljplan for

del av Askya 1:27 m.fl., Furulund, Almhult

Almhults kommun

Kronobergs lan

Beslutsdatum

Instans

Godkannande

22-04-05

KS

Ritning 2/5

Antagande

22-06-20

KF

Laga kraft
22-07-15

Karin Wennberg
Planarkitekt

Malin Svensson
Planarkitekt

Arpine Minasyan
Stadsarkitekt
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PLANBESTAMMELSER L__°

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom

hela planomradet. | 7

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

- Egenskapsgrans

-t 4 — Administrativ grans lat
c-plats

s e e Administrativ och egenskapsgrans Pl
Damm;

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN Allg,

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +xep. 5515t 2p.

| TORG | Torg belaggning;
| GATA | Gata Markens hojd far inte
. ) andras
| eANg | Gangvag 1
+0.0
| CYKEL |  Cykelvag
Skydd
PARK Park
| | ar vall, 0,0
| NATUR |  Naturomrade
bullerskydd, 3
| SKYDD, | Bullerskydd
| SKYDD, | Skyddsvall

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap, +«ap.ss1st2p.

| PARK, | Park

Kvartersmark, sap.s5s1st3p. )
| B | Bostader >
| C | Centrum e
| E, | Pumpstation e
| 3 | Transformatorstation &
| H | Detaljhandel &
| K | Kontor e,
| L, | Odiingslotter

Parkering
Skola

Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

Cirkulationsplats, 4 kap.5§ 1st2p.
Damm anlagd fér omhandertagande av dagvatten, 4 kap.5§ 1st2p.

Allé med planterade trad i en rad, 4 kap.5§ 1st2p.

Mark och vegetation

Befintlig markbelaggning med naturlig vegetation ska behallas, 4
kap.58§ 1st2p.

Markens hojd far inte andras, 4 kap.5§1st2p.

Markens hojd 6ver angivet nollplan, 4kap.5§1st2p.

Vall med en angiven hojd i meter éver anslutande markniva, 4 kap. 12
§1st1p.

Bullerskydd med en hojd av 3 meter dver anslutande markniva, 4
kap. 12§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Stdrsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Stdrsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 60 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 400 m? per fastighet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 15 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Stdrsta byggnadsarea ar 35 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

<az>
25
Fastighetsstorlek

d

Placering
P

Utformning
f

f

Stdrsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Stdrsta byggnadsarea ar 60 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 65 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Minsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Lagsta byggnadshdjd ar 5 meter, 4kap. 11§ 1st1p.

Utover angiven storsta byggnadsarea far cykelparkering med tak
uppforas till en sammanlagd yta av max 2 % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad som inte ska anvandas till
Overnattning far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter, 4kap. 11§1st1p.

Hogsta byggnadshdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Minsta takvinkel i grader, 4 kap. 11§ 1st1p.

Minsta fastighetsstorlek ar 4000 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans eller
sammanbyggas i fastighetsgrans. (Galler ej komplementbyggnad),
4 kap. 16§ 1st1p.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans eller sammanbyggas i fastighetsgrans, 4 kap. 16 § 1 st 1
p.

Huvudbyggnad ska placeras max 6 meter fran fastighetsgrans
langs med Handelsvagen, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Huvudbyggnad ska placeras max 4 meter fran fastighetsgrans
langs med Handelsvagen, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Huvudbyggnad ska placeras med langsida langs med
Handelsvagen, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Entré ska finnas bade mot Handelsvagen och pa fasad pa motsatt
sida fran Handelsvagen, 4kap. 16§ 1st1p.

Endast radhus, kedjehus eller parhus, 4 kap. 16 § 1 st1 p.

fs
f,
fs

fe
f;

fs

Utférande
b,
b,

Sténgsel och utfart

Hogsta byggnadshdjd fér komplementbyggnader ar 3 meter, 4 kap. 16
§1st1p.

Entré som vetter mot Torg norr om anvandningsomradet ska
finnas, 4kap. 16§ 1st1p.

Belysta skyltar ska ha ett fast sken. Blinkande eller bildvaxlande
skyltar tillats ej, 4 kap. 16§ 1st1p.

Langsta tillatna fasadlangd ar 55 m, 4 kap. 16§ 1st 1p.

Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot
en ljuddampad sida, 4 kap. 16§ 1st1p.

Hogsta antal vaningar ar tva, 4 kap. 16§ 1st1p.

Kallare far inte finnas, 4 kap. 16§ 1st1p.

Lagsta niva for fardigt golv ar 0,4 m éver medelmarkniva for gata
langs med fastigheten, 4 kap. 16 § 1st1p.

b o - © q Utfartsférbud, 4 kap. 9§
Skydd mot stérningar
m, Blandskydd mot vag 23 ska finnas inom fastigheten, 4 kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft, 4 kap. 21§

Villkor for lov

=h

a;

Markreservat

U,

Bygglov far inte ges for bostadsbyggnad forran bullerskydd langs
Danska vagen har uppforts, 4 kap. 14§ 1st5p.

Bygglov far inte ges for bostadsbyggnad forran bullerskydd langs
vag 23 har uppforts, 4 kap. 14§ 1st5p.

Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar, 4kap.6§

Gemensamhetsanlédggning

O

UPPLYSNINGAR

Markreservat for gemensamhetsanlaggning, 4 kap. 18§ 1 st p.

Observera att viag 23 &r utpekad som transportled for farligt gods.

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov.

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

—®——— Trakt-, kvarterstrakts- och fastighetsgrans
ALEN 1

Fastighetsbeteckning

Byggnad

—— Slant

Vagkant, gangbana
_—— Vattendrag

Agoslagsgrans

- :;3‘ X LOv- respektive barrskog

© o Lov- respektive barrtrad
— Sankmark

77V Oppen mark

——__ Nivakurva med héjdvarde
11,1 Markhojd

a Belysningsstolpe

—I— N=111100 Rutnat med koordinat

Grundkartan ar upprattad fran kommunens primarkarta
Koordinatsystem: SWEREF 99 13 30 och RH 2000
Fastighetsredovisning aktuell 2022-05-10

Mats Jeppsson
Kart- och méatningsavdelningen, Aimhults kommun

& Granskningsutlatande
X Gestaltningsprogram
O Kvalitetsprogram

& lllustration

& Planbeskrivning

3 Planprogram [ Miljekonsekvensbeskrivning
[ Samradsredogérelse program X Fastighetsforteckning

& Plankarta med planbestammelser X Samradsredogérelse

Handlingar:

Detaljplan for

del av Askya 1:27 m.fl., Furulund, Almhult

Almhults kommun Kronobergs 1an Beslutsdatum

Instans

Godkannande

22-04-05

KS

Antagande

Ritning 3/5 22-06-20

KF

Laga kraft
22-07-15

Malin Svensson
Planarkitekt

Karin Wennberg
Planarkitekt

Arpine Minasyan
Stadsarkitekt
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Xref ritning:

B

'+ KONNEKTIONSIINJE

Skala 1:1000 (A1) O R I

Skala: 1:1000

A Parkeri € Stérsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom fs Hdgsta byggnadshdjd fér komplementbyggnader ar 3 meter, 4 kap. 16 GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
P LAN B E STAM M E LS E R | P | ar erlng egenSkapsomrédet* 4kap. 11§ 1st1p. §isttp. —%——Trakt-, kvarterstrakts- och fastighetsgréns
Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven _ Skola € Stérsta byggnadsarea ar 60 % av fastighetsarean inom f, Entre som vetter mot Torg norr om anvandningsomradet ska ALEN1  Fastighetsbeteckning
anvandning och utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p. finnas, 4 kap. 16§ 1st1p.
hela planomradet. | z | Verksamheter e Stérsta byggnadsarea ar 65 % av fastighetsarean inom fs Belysta skyltar ska ha ett fast sken. Blinkande eller bildvéxlande Prognad

skyltar tillats ej, 4 kap. 16§ 1st1p.

GRANSBETECKNINGAR ) ) ) egenskapsomradet, siep 1151 1p. | ot At fasadiEnad & 55 m s n 1oc 1
— —— . ——  Planomradesgrns EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS Minsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom i Langsta tllaina fasadiangd ar 55 m. 4 kep. 0515t 10 R

egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p. f; Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot . Vattendrag

_—————— Anvandningsgrans M ED KOM M U NALT H UVU DMAN NAS KAP I Lagsta byggnadshdjd ar 5 meter, 4 kap. 11§ 1st1p. en ljuddéampad sida, 4 kap. 16§ 1st 1 p. Agoslagsgrans
— -~ — -~ ——  Egenskapsgrans Utformning av allméan plats € Utéver angiven storsta byggnadsarea far cykelparkering med tak fs HGgsta antal vaningar ar tva, 4kap. 16§ 1st1p. °o° iz* Lév- respektive barrskog
-4+ — Administrativ grans - Cirkulati at uppforas till en sammanlagd yta av max 2 % av fastighetsarean Utférand ©o ;OV'kreSpfkwe partree

c-plats Irkulationsplats, 4 kap.5§ 1st2p. : = : ° — ankmarl
— — -~ --——  Administrativ och egenskapsgrans plats P e.551st2p inom anvandningsomradet, 4kap. 11§ 1st1p. Oranae DT

Damm, Damm anlagd for omhandertagande av dagvatten, 4 kap.5§ 1st2p. e Stérsta byggnadsarea &r 50 % av fastighetsarean inom b, Kallare far inte finnas, 4 kap. 16§ 1t 1p. ——__ Nivakurva med hjdvarde
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN Allé, Allé med planterade trad i en rad, 4kap.5§ 1st25p. anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p. b, Lagsta niva for fardigt golv &r 0,4 m éver medelmarkniva for gata 11 Markhojd

2] langs med fastigheten, 4 kap. 16§ 1st1p. o Belysningsstolpe
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, k. ss1st2p. Mark och vegetation | . . ] Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11 15t 1p. g g ap. 16§ 1st1p P,
L ————— - ndas t ingsel och utf
| TORG | Torg belaggning, Befintlig markbelaggning med naturlig vegetation ska behallas, 4 |' o s | Endast komplementbyggnad som inte ska anvandas till Stangsel och utfart Grundkartan & uppriitad frén kommunens primérkarta
overnattning far p|acerasv 4kap. 11§ 1st1p. . Koordinatsystem: SWEREF 99 13 30 och RH 2000
kap. 5§ 1st2p. b 1o . o) q Utfartsforbud, 4kap. 9§ Fastighetsredovisning aktuell 2022-05-10

| GATA | Gata Markens hojd far inte Markens hojd far inte 4ndras, 4 kap.5§1st2p. - ) o Mats Jeppsson

3 HOgSta nOCkhon i meter, 4 kap. 11§ 1st1p. ~ / Kart- och méatningsavdelningen, Almhults kommun
| GANG | Gangvag andras, <z> Skydd mot stérningar '

. +0.0 Markens hojd 6ver angivet noliplan, 4kap.5§1st2p. ‘@) Hogsta byggnadshdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st15p. m, Blandskydd mot vag 23 ska finnas inom fastigheten, 4kap. 12§ 1st1p.
| CYKEL | Cykelvag Skvdd Handlingar: & Planbeskrivning & Granskningsutlatande
§% 25 Minsta takvinkel i grader, 4 kap. 11§ 1st1p. .- O Planprogram [ Miljokonsekvensbeskrivning X Gestaltningsprogram

| PARK | Park : a g - P ADM I N ISTRATIVA BESTAMM ELSER [ Samradsredogérelse program X Fastighetsforteckning O Kvalitetsprogram

vall, 0,0 Vall med en angiven hojd i meter 6éver anslutande markniva, 4 kap. 12 e , - . - :
| NATUR | Nat 2 §1st1p. Fastighetsstorlek Genomforandetid & Plankarta med planbestammelser [ Samradsredogdrelse & lllustration

aturomrade

bullerskydd, 3 Bullerskydd med en héjd av 3 meter éver anslutande markniva, 4 : ) . G 5 . 4r 10 &r fra | it | kraf

| SKYDD | Bullerskydd kap. 12§ 152 p. d Minsta fastighetsstorlek &r 4000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p. enomforandetiden ar 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft, 4 kap. 21§ Detaliol f&
1 ] Villkor fér lov etaijpian for

(NSRRI Sidcoval EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR Placering

: . , ; a Bygglov far inte ges for bostadsbyggnad forran bullerskydd ldngs A . A
KVARTERSMARK P Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans eller ] ek vAGoN har ubbforts. 2o et ten d el av AS kya 1 . 27 m ﬂ N F u r.u I u nd , AI m h u |t

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap, +kap.ss1st2p. sammanbyggas i fastighetsgrans. (Géller ej komplementbyggnad),

Bebyggandets omfattning 4kap. 16§ 1st1p. . a, Bygglov far inte ges for bostadsbyggnad forrén bullerskydd langs
| PARK, | Park [0 Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran vag 23 har uppforts, 4 kap. 14§ 1st5p.

e Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom fastighetsgrans eller sammanbyggas i fastighetsgrans, 4 kap. 16§ 1st 1 - ..
Kvartersmark | anvandningsomradet, +vep. 1151815 o o T e Markreservat Almhults kommun Kronobergs lan Beslutsdatum _ | Instans

vartersmark, 4kap.ss1stsp. i i _ _ Huvudb d ska ol 6 meter fran fastighetsars ) } . o ) Godkannande

e Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom Ps luvudbyggnad ska placeras max 6 meter iran tastighetsgrans Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.6§
| B | Bostader anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p. langs med Handelsvagen, 4kap. 16§ 1st1p. 22-04-05 KS
| c | Centrum s Stdrsta byggnadsarea &r 60 % av fastighetsarean inom P r!uvudby%gﬂad dSkla placeras max 4 meter fran fastighetsgrans Gemensamhetsanlédggning Ritning 4/5 Antagande

M . . angs med Handelsvagen, 4 kap. 16§ 1st1p. Itmin
anvandningsomradet, 4kap. 11§1st1p. g g * §° ) r_) } g Markreservat for gemensamhetsanlaggning, 4 kap. 18§ 1st p. g 22-06-20 KF
| E, | Pumpstation e Storsta byggnadsarea &r 400 m? per fastighet, 4kap. 11§ 1st1p. Ps :uvzd?yggnad ska placeras med langsida langs med Laga kraft
andelsvagen, 4kap. 16§ 1st1p.
_ s Stérsta byggnadsarea &r 15 % av fastighetsarean inom 9 w108 TSI 22-07-15
2 egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p. ,
| E | Transformatorstation K ad Utformn/ng
| H | Detaljhandel & Storsta byggna:jsarea ar 25 % av fastighetsarean inom f Entré ska finnas bade mot Handelsvagen och pa fasad pa motsatt UPPLYSNINGAR
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st 1p. 1 sida fran Handelsvégen. 4 kap. 165 1t 1 Observera att vidg 23 ér utpekad som transportled for farligt gods.
| K | Kontor e, Storsta byggnadsarea &r 35 % av fastighetsarean inom e > >
| L | Odlinaslotter egenskapsomradet, 4iap. 11§ 1st1p. f2 Endast radhus, kedjehus eller parhus, 4kap. 165 1st1p. Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Karin Wennberg Malin Svensson Arpine Minasyan P2022/4
q 9 Planarkitekt Planarkitekt Stadsarkitekt
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e
#2J kommun Laga kraft 2022-07-15

Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund,

Almhult, Almhults kommun

PLANBESKRIVNING



PLANPROCESSEN

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten 1 drendet.
Gemensamt for alla processerna &r att berdrda alltid ges mdjlighet till insyn och medverkan
genom samrad.

Detaljplanen for del av Askya 1:27 m.fl. Furulund har handlagts med utokat forfarande enligt
plan- och bygglagen (2010:900).

) Godkannande
Uppdrag Samrad Granskning Laga kraft
Antagande

Politiska beslut

Féljande politiska beslut har fattats gillande detaljplanen for del av Askya 1:27 mfl.,
Furulund:

e Kommunstyrelsen gav 2016-11-08 § 201 miljo- och byggndmnden i uppdrag att
upprétta en detaljplan for det aktuella omradet. Milj6- och byggndmnden gav 2016-12-
12 § 91 milj6- och byggforvaltningen i uppdrag att upprétta en detaljplan for det
aktuella omrédet.

e 2019-01-01 6vertog kommunstyrelsen antagande, dndringar och upphdvande av
detaljplaner frdn miljo- och byggndmnden. (Kommunstyrelsen reglemente daterat
2018-11-15 faststillt i kommunfullmiktige 2018-12-17, § 272).

o Kommunstyrelsen beslutade 2020-10-27 § 237 att ge kommunledningsforvaltningen i
uppdrag att skicka ut detaljplaneforslaget pa samrad enligt 5 kap 11§ PBL.

e Kommunstyrelsen beslutade 2022-04-05 § 73 att ge kommunledningsforvaltningen i
uppdrag att skicka ut detaljplaneforslaget pa granskning enligt 5 kap 11§ PBL.

e Kommunstyrelsen godkinde 2022-06-14 § 110 detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl.,
Furulund, Almhult, Almhults kommun, Almhult, Almhults kommun och skickade
detaljplanen till kommunfullméktige for antagande, enligt 5 kap 27 § Plan- och

bygglagen.
e Kommunfullmiktige beslutade 2022-06-20 § 116 att anta detaljplan for del av Askya

1:27 m.fl., Furulund, Almhult, Almhults kommun, Almhult, Almhults kommun enligt
5 kap 27 § Plan- och bygglagen.

P2022/4 - Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund, Aimhult 2



INNEHALL

INLEDNING ..o 4
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR .....ccooveieiiiiieeeieieeeiee, 7
PLANFORSLAG .....ocoiitiiecieeeeeieee et 28
KONSEKVENSER ... 61
GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN .......cccoeoviieieniinne. 69

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

— Plankarta

— Planillustration

— Planbeskrivning inkl. unders6kning av betydande miljopaverkan
— Samradsredogorelse

— Granskningsutlatande

— Fastighetsforteckning

— Gestaltningsprogram

Utredningar
— Bullerutredning, Efterklang, 2022-03-07
— Dagvattenutredning, Vatten och Samhéllsteknik AB, 2022-02-23
— Trafikalstring Furulund, Sweco, 2021-01-28
— Trafikalstring Tilldggs-PM DP Furulund, Sweco 2021-08-25
— Trygghetsprogram Furulund. Tryggare Sverige, 2021-01-15
—  Oversiktlig geoteknisk utredning, Furulund, SWECO, 2020-10-09
—  Magnetsfiltsberdkning, E.ON. Energidistribution AB
—  Arkeologisk utredning, Sune Jonsson, 2019
—  Konsekvensutredning Askya avfallsanliggning, Vatten och Samhillsteknik AB, 2018-
12-17
—  Fysisk planering intill transportled for farligt gods i Almhult, Sweco 2018-06-19
—  Oversiktlig geoteknisk undersékning av Askya 1:27, Tyrens, 2017-08-15
— Hagands Natur- och kulturmiljovirdesinventering, Bovin, 2009
—  Geoteknisk utredning Hagandsomradet, Baath AB, 1983

P2022/4 - Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund, Aimhult 3



INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen upprittas med syfte att skapa mojlighet for Almhults tétort att genom en blandad
bebyggelse expandera &t Gster.

For att mota det behov av nya bostider som finns i Almhult planliggs for nya bostider inom
omradet. Bostadsbebyggelse planeras pa bada sidor om Handelsvédgen, en gata som ska
omformas och ges en mer stadsmassig karaktir. Gatan kommer att bibehalla nuvarande
strackning och hojdlédge, men smalnas av. Lings gatans véstra sida anldggs en ging- och
cykelvdg. Detaljplanen utformas pa ett sddant sitt att olika typer av bostdder kan byggas pa
platsen, bade flerbostadshus, grupp-, och villabebyggelse i varierande volymer och hojder.
Generellt planeras for en nagot hogre bebyggelse utmed Handelsvédgen och ndgot ligre
volymer pé bade Ostra och vistra sidan, innanfor bebyggelsen direkt utmed Handelsvégen.
Vid utbyggnad av ett stort antal bostdder okar behovet av forskoleplatser och dérfor planldggs
for en ny forskola inom planomradet. Detaljplanen ger ocksd mdjlighet for olika typer av
centrumfunktioner att etablera sig i omradet.

Vidare syftar planen till att mojliggora etablering av verksamheter i ett ldge nédra goda
kommunikationer och i skyltlage utmed vég 23. For att gora planen flexibel och for att
mojliggora flera olika typer av verksamheter 1 dessa ldgen planldggs ytorna ndrmast vag 23
for bade verksamheter, handel och kontor.

I Furulund vévs naturen in i den byggda miljon och grona platser och strak planeras i omrédet.
Dagvatten i omradet ska tas om hand lokalt och anvdndas som en resurs for att skapa

attraktiva miljoer for bade ménniskor och djur.

Den nya stadsdelen Furulund skapar tillsammans med Almhults Handelsplats, Almhults entré
frén Oster.

P2022/4 - Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund, Aimhult 4



Planomradets lage, avgransning och markagoférhallande

Planomrédet ligger i 6stra delen av Almhults tétort och ir cirka 40 hektar stort. I norr
begrinsas omradet av Danska vigen, i sdder Almhults handelsplats, i viister Askya
avfallsanldggnings lakvattendammar och 1 oster vig 23. Genom planomradet 16per
Handelsvigen i nord-sydlig riktning.

Storre delen av marken inom planomradet tillhdr fastigheten Askya 1:27 som figs av Almhults
kommun. Inom planomréadet berors fyra fastigheter med privata dgare. Mellan Handelsvigen
och viig 23 ligger tva privatigda fastigheter, Askya 1:20 och Askya 1:31. bida bebyggda med
bostadshus. Delar av den gatumark som planeras direkt norr om handelsplatsen tillhor
fastigheten Kdpmannen 2 som idag dgs av Ingka Centres Almhult AB. Marken norr om
Danska végen, och som berors vid anliggande av den nya cirkulationsplatsen, tillhor
fastigheten Askya 3:1 och #gs av en privatperson.

avgransning.

P2022/4 - Detaljplan fér del av Askya 1:27 m.fl., Furulund, Aimhult 5
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Bild 2. Markégoforhdllanden. Den orange markerade ytan digs idag av Almhults kommun.
Planomradets ungefdrliga avgrdnsning dr markerad med gra, streckad linje.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Direkt dster om planomradet ligger riksvédg 23 som ar riksintresse for kommunikationer.

Oversiktsplan

Planomradet 4r utpekat som lampligt omrdde for blandad bebyggelse 1 versiktsplanen for
Almhults kommun antagen av kommunfullmiktige den 26 september 2016. Inom blandad
bebyggelse beskrivs i dversiktsplanen att anvdandningar sa som bostéder, handel, kontor,
skolor, vardcentral, idrottshallar, trafik- och parkeringsytor, parker och mindre
fritidsanldggningar ingér. Det stdllningstagandet bekriftas i den fordjupade dversiktsplanen
for Almhults smastad som var ute pa samrad under sommaren 2019. I samradsforslaget ér
omradet Furulund utpekat som utbyggnadsomride innehéllande en blandning av
flerbostadshus, villa- och gruppbebyggelse med gronska som smyger sig in mellan
bebyggelsen. Dagvattenhanteringen i omradet &r lyft som viktig i samband med exploatering
av platsen, med fordel kan 6ppna dammar ordnas for att ge ett robust dagvattensystem men
ocksa for att ge rekreativa vérden till omrddet. D& den fordjupade dversiktsplanen inte &r
antagen sa den kan endast tolkas som arbetsmaterial som visar kommunens nuvarande
viljeriktning och dvergripande planer.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget dverensstimma med den Gversiktliga planeringens
riktlinjer och intentioner for utveckling av omradet.

Bild 3. Utdrag ur 5versiktsplanen for Almhults kommun, antagen 2016. Planomrddets
placering dr inringad med vitstreckad linje.
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Strategi fér Bostads- och lokalférsérjningen i Almhults kommun till &r 2035

Den 26 september 2016 antogs strategin for bostads- och lokalforsorjningen i Almhults
kommun till ar 2035. Strategin omfattar mél och riktlinjer for hur kommunen pé olika sétt ska
jobba med bostads- och lokalforsorjning.

I strategin anges bland annat att kommunen ska ha planberedskap for 500 bostadsenheter samt
att minst hundra bostadsenheter med olika upplételseformer ska byggas varje ar. Vidare anges
att kommunen ska verka for att det i hela kommunen tillskapas ett brett utbud av nya bostidder
i attraktiva boendemiljder med olika upplatelseform. Detaljplanen for del av Askya 1:27 m.fl.,
Furulund é&r ett led i arbetet med att skapa planberedskap. Planen utformas sé att det finns
mdjlighet att bygga olika typer utav bostdder inom omréadet.

Planprogram fér Hagandsomréadet
I samband med framtagandet av detaljplanen for Almhults handelsplats gjordes ett

planprogram for hela Hagandsomradet. Planprogrammet var pa samrad mellan den 26 mars
och 23 april 2010.

I planprogrammet pekas omradena utmed védg 23 och Danska viagen ut som ldmpliga platser
for etablering av handel, kontor och service (markerat i lila i bild 4). Runt lakvattendammarna
pekas omréde for bostdder ut (markerat i gult i bild 4). I planprogrammet anges att gronskan
ar viktig vid planerandet av ny bebyggelse samt att dagvatten i omradet ska tas om hand lokalt
och anvindas som en resurs for att skapa attraktiva miljoer for bade ménniskor och djur.
Vidare anges att bebyggelsen gérna far vara tit och lag for att ge forutsittningar for ett mer
varierat bostadsbestand i dstra Almhult som i dagsliget bestar av en stor andel hyresritter.
Ambitionen 1 planprogrammet ir att den nya stadsdelen genom ett hallbart stadsbyggande ska
bidra till en hallbar utveckling.

I planprogramsforslaget lyfts nagra viktiga planeringsforutséttningar att ta hinsyn till vid
planering och byggande i omradet; buller fran omkringliggande védgar, markférhdllanden samt
Askya avfallsanlidggning och dess lakvattendammar.

Bild 4. Utdrag ur
planprogrammet for
Hagandsomradet,

N framtaget 2010.
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Géllande detaljplaner

Planomrédet ar till storsta del ej planlagt sedan tidigare. Planomradet omfattar dock tidigare
planlagd mark pa ytor i s6der och i norr.
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Bild 5. Visar nu gdllande detaljplaner i och i anslutning till planomradet.
Planomradets ungefdrliga avgrdnsning dr markerad med gra, streckad linje.
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Inom planomradet giller idag foljande detaljplaner:

Detaljplan for anslutning Handelsvigen-Danska vigen, DP P0765-13/5
Detaljplanen togs fram for att kunna ordna en sidker anslutning mellan Handelsviagen
och Danska vigen med pa- och avkorningsfil pd Danska vigen. Handelsvigen
planlades som “’lokalgata” med utfartsforbud ldngs hela den planlagda strickan.
Danska vigen planlades som ”genomfart”. Detaljplanen antogs 2012-12-17 med en
genomforandetid pa fem éar.

Denna detaljplan slutar att gilla i sin helhet niir detaljplanen for Askya 1:27 m.fl.,
Furulund vinner laga kraft.

S e
; SN LTS S LA

/ 17 RN 1 A

Bild 6. Utdrag ur DP for anslutning Handelsvigen-Danska vigen.

Detaljplan for Handelsomrade Hagands, DP P0765-11/11

Detaljplanen togs fram for att mojliggora uppforande av ett nytt Ikea-varuhus i
Almhult pa en plats dir det ocksa skulle finnas mojlighet att etablera ytterligare
kontors- och handelslokaler. Foreliggande detaljplan omfattar dels ett omrade planlagt
for kontor- och handelsindamél. Narmast vdg 23 planlades for ett skyddsomrade samt
tillfallig infart fran riksvigen. Handelsvégen planlades som lokalgata”. Detaljplanen
antogs 2011-06-27 med en genomforandetid pa fem éar.

N _"} i F

e G
Bild 7. Utdrag ur DP for Handelsomradet Hagandis.
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- Detaljplan for Hagands bostadsomrdde, DP P0765-14/7
Detaljplanen togs fram for att skapa mojlighet till byggnation av ett nytt
bostadsomrade. Detaljplanen antogs 2014-02-24 med en genomforandetid pa tio ar.

Foreliggande detaljplan omfattar omrade planlagt som NATUR 1 DP for Haganis
bostadsomride. Antagandet av foreliggande detaljplan innebér att del av DP {or
Haganis bostadsomrade dndras fore genomforandetidens utgang. Omradet som
omfattas av indring tillhdr fastighet Askya 1:27 och dgs av Almhults kommun. Ingen
annan fastighet ligger 1 direkt anslutning och bedéms beroras av dndringen. I plan- och
bygglagen anges att om ingen av de berdrda fastighetsdgarna motsétter sig det ar det
mojligt att &ndra en detaljplan fore genomforandetidens utgang. Da det endast dr mark
dgd av Almhults kommunen som péaverkas av dndringen bedoms 4ndringen vara
mojlig.

e ™ 1 !
Bild 8. Utdrag ur DP for Hagands bostadsomrdde.

- Detaljplan for kv. Tdppan i Hagands bostadsomrdde, DP P0765-16/2
Detaljplanen anger anvdndningen “’skola och besdksanlidggning for kultur- och
idrottsdndamal” och mojliggjorde ett storre skolomrade jamfort med tidigare plan.
Detaljplanen antogs 2016-01-18 med en genomforandetid pa tio &r.

Foreliggande detaljplan omfattar omréde planlagt med anvéndning “skola och
besoksanlaggning for kultur- och idrottsdandamal” i detaljplanen for kv. Téppan.
Antagandet av foreliggande detaljplan innebdr att del av DP for Haganés
bostadsomrade dndras fore genomforandetidens utgang. Det &r omrade som 1
detaljplanen for kv. Tdppan &r planlagt med egenskapsbestimmelse korsmark,
prickmark, vall och u-omrade som berors av denna plan. Antagandet av foreliggande
detaljplan innebér att tidigare planlagd kvartersmark blir allméin platsmark. Marken
som berdrs tillhor idag fastighet Askya 1:27 och dgs av Almhults kommun. Intill
omrédet ligger fastigheten Téppan 1 som ocksé dgs av Almhults kommun, i &vrigt
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finns ingen annan fastighet 1 direkt anslutning och bedéms beroras av dndringen. [
plan- och bygglagen anges att om ingen av de berorda fastighetsdgarna motsétter sig
det dr det mojligt att dndra en detaljplan fore genomforandetidens utgang. Da det
endast ir mark dgd av Almhults kommunen som paverkas av dndringen bedéms
andringen vara mojlig.

1 -./ r/ -
/X \\\\

Bild 9. Utdrag ur DP for kvarteret Tdppan.
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Planomradet

Platsens ldge och sammanhang

Planomrédet ligger i 6stra Almhult och #r idag till storsta delen obebyggt. Omrédet har ett
titortsnira lige, drygt 2 kilometer frin Almhults centrum och tigstation. Direkt séder om
planomradet ligger Almhults handelsplats med bland annat mataffirer, restauranger och
butiker. Ndrmaste grundskola (F-6) ir Gemdskolan och nirmaste hdgstadieskola (AK 7-9) ar
Linneskolan, bdda ligger cirka 2,5 km frén planomradet. Haganédsskolan (gymnasieskola) och
Internationella skolan (engelskspréakig) ligger strax sdder om planomradet, bada placerade
utmed Handelsvégen.

Furulund ligger nira flera rekreationsomraden. Norr om Danska viigen finns Almhults
golfbana och séder om Almhults handelsplats ligger Haganisparken. Visterut fran
planomradet sett ligger Vattenriket som ar ett gronomrade med promenadslingor som ligger 1
anslutning till Hagabo. Fotbollsplaner, simhall med mera finns i anslutning till
Haganésskolan.

Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation (natur, topografi, landskapsbild)

Planomréadet utgors till storsta delen av obebyggd skogs- och mossmark. Omradet ar relativt
flackt med partier av mer kuperad karaktir. Omradets generella lutning &r mot vést — nordvést
och hojdskillnaderna i omradet varierar mellan cirka +146 och +157 meter.

I anslutning till de tva privatdgda villorna inom planomradet finns ytor som tidigare nyttjats
for jordbruk. Ytan &r cirka 9000 kvm stor och ligger idag pa bade privatdgd mark och pé
kommunalt 4gd mark. Ytan &r idag till stora delar 6ppen dven om den inte brukas éarligen. Pa
den norra delen av jordbruksmarken som ligger ndrmst bostadshusen har trdd och sly borjat
véxa till sig. Las mer om planforslagets paverkan pé jordbruksmarken under avsnittet
konsekvenser.

Invid de béada befintliga bostadshusen finns flera stenmurar. En av dessa l6per nagot sdderut,
utmed vad som tidigare brukats som jordbruksmark. Omradet kring murarna ar emellertid
idag igenvuxet. Den del av stenmuren som I6per utmed jordbruksmarken &r biotopskyddad.
Léansstyrelsen fattade den 14 juli 2021 beslut om dispens for att vid genomforande av
detaljplanen ta bort stenmuren (drendenummer 521-800-2021).

oder 0 beﬁntlzgd bostadshus.

A o o

Bild 10 och 11. Bilder over de stenmurar som liggr
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I anslutning till planomradet finns tva storre torvomraden klassade som sumpskogsomraden
(se bild 16). Oster om vig 23 ligger Froafille mosse och i den vistra delen av planomradet
ligger Kyrke myr. De tva mossarna dr sammanldnkade genom mindre vattendrag och vatten
fran Froafille mosse leds till Kyrke myr.

Vister om planomrédet ligger lakvattendammar tillhdrande Askya avfallsanliggning.

Direkt soder om planomrade, norr om Handelsvégen, ligger en anlagd kulle. Kullen &r cirka
10 - 12 meter hog. Kullen anvénds delvis som skolgird men &r ocksa tinkt att fungera som
pulkabacke. Vatten frén kullen avvattnas till omkringliggande mark, darfor &r omradet direkt
Oster och norr om den anlagda kullen mycket blot.

En 6versiktlig inventering av natur- och kulturmiljovéirden genomfordes 1 Hagandsomréadet
2009 (Karin Bovin 091201). I inventeringen konstateras att det inte finns nagra storre
naturvdrden inom planomradet men att det i omradet néra Kyrke myr kan komma att
utvecklas framtida virden.
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Froaféalle mosse

Bild 16. Lantmditeriets topografiska karta. Froafille mosse i oster och Kyrke myr i vister,
omrddet som dr bld-markerat dr utpekat sumpskogsomrdde. Vattenytorna som dr markerade
med réd, streckad linje dr delar av det reningssystem som finns for lakvatten fidn Askya
avfallsanldggning. Den anlagda kullens placering, norr om Handelsviigen, finns markerad
med gra, streckad cirkel.
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Bild 17. Vy éver reningsanldggningens oversilningsyta, sett fran soder.

Bild 18. Vy éver Askya avfallsanliggnings lakvattendammar, sett frdin soder.
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Geotekniska forhallanden

Tre oversiktliga geotekniska utredningar har genomforts inom planomrédet (Ingenjorsfirman
Bdath AB 1983-12-12, Tyréns 2017-08-15, SWECO 2020-10-09). Marken i omradet utgdrs
oversiktligt av en morinrygg mellan tva storre torvomraden. Oster om vig 23 ligger Froafille
mosse och i den véstra delen av planomrédet ligger Kyrke myr. Kring korsningen mellan véig
23 och Danska végen finns ett markomrade bestaende av isélvssediment (se bild 19).
Morinjorden inom omrédet bestar framst av storleken sand, men férekomst av mindre
kornstorleken silt har ocksa hittats. Stérre block forekommer inom hela planomradet. Oversta
1-3 dm av jordlagret utgors av mulljord.

Grundvattennivan ligger hogt eller mycket hogt i omradet. Grundvattnet ligger pa ménga
stdllen knappt en meter under marknivan. I mossmark kan grundvattennivan antas ligga i
markytan.

Berggrunden i omradet bestar av gnejs med inslag av diabas.

AN s

P ."\IL

H”T

y

Bil;l 19. Y ﬂiga jordarter enligt SGU. Brunt dr toﬁ, blatt dr mordn 5éh gr(')'ntl ar
isdlvssediment. Kartan visar tydligt hur marken i planomradet bestdar av en mordnrygg som
ligger mellan tvd storre torvomraden, Froafdlle mosse och Kyrke myr.

For att nirmare undersoka de geotekniska forhéllandena i planomradets sddra del, dar hogre
och tyngre konstruktioner kan férvintas komma att placeras, genomfordes en geoteknisk
utredning under hosten 2020 (Sweco). Undersokningens geografiska avgransning ses i bild 19
B. Utredningen visar att 1itta och medeltunga konstruktioner samt tillhdrande hardgjorda ytor
bedoms kunna grundldggas pa konventionellt sitt efter foregdende utskiftning av samtliga
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organiska jordlager i ldge for byggnationen. For tyngre konstruktioner kan eventuellt
grundforstarkningsatgérder erfordras. For omrdden som inte planeras att bebyggas erfordras
inte utskiftning av otjédnliga massor. Kompletterande geoteknisk utredning krivs i samband
med framtida projektering och dimensionering av medeltunga till tunga konstruktioner. For
lattare konstruktioner bedoms ingen kompletterande utredning vara nédvéndig.

Bild 19 B. Ungefdrlig omfattning av de tvd senaste geotekniska utredningarna som utforts i
omradet. Bla markering: Tyrens 2017-08-15. Rod markering: Sweco 2020-10-09.
Planomradets ungefdrliga avgrdnsning dr markerad med gra, streckad linje.

Vattenomrdden och strandskydd

Planomradet ingdr i ett storre avrinningsomrdde om cirka 51 hektar som avleds via
vigtrumma genom Danska vigen och vidare till Mockeln. Cirka 20 ha av Froafdlle mosse
Oster om vig 23 avleds genom planomradet.

Generellt dr de lagre mossmarkerna i omradet blotare och vattnet rinner hit frdn de hogre
partierna. Kyrke myr i nordvist samt yta i nordost utgor tva tydliga lagpartier inom
planomradet. Delar av Froafélle mosse samt de sodra och mellersta delarna av planomradet
avvattnas genom diken till Kyrke myr. I nordost finns ett lagparti som dven ar férbundet med
ett lagparti norr om Danska vigen genom en viagtrumma under viagen. Idag stdr mycket vatten
pa bada sidor om Danska végen, i anslutning till korsningen mot vag 23. Vigdiken ldngs
Danska végen leder en del av detta vatten vidare mot nordvést och den befintliga
cykelundergang som utgor en instdngd ldgpunkt.

Inom planomradet finns flera mindre diken och vattendrag. I Lantmaiteriets topografiska karta
(se bild 16) finns endast ett dike utritat, det ligger precis i den nordvéstligaste

P2022/4 - Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund, Aimhult 18



planomradesgriansen. Diket ingér 1 dikningsforetaget Gemons torrildggningsforetag av ar 1938
(se bild 20). Da diket 4r anlagt omfattas det inte av strandskydd. Dikningsforetaget har sin
borjan i anslutning till Kyrke myr och avvattnas &t nordvést via trumma i Danska végen och

vidare mot Mdckeln. Dikningsforetaget har inte omprovats.

—-- plangrans
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Bild 20. Karta som visar dikningsforetaget Gemons utbredning, se den punktprickade ytan
Planomradesgrdnsen dr inritat med svart streckad linje.
Lakvattendammarna till Askya avfallsanliggning bedéms inte omfattas av strandskydd. Enligt
domslut fran mark- och miljodverdomstolen (2019-P 7143) ar konstgjorda sjoar inte att

betrakta som insjo eller vattendrag och sdledes inte strandskyddade.

Ovan beskrivs att det generellt finns mycket vatten inom omrédet. Torv forekommer pa flera
ytor inom och 1 anslutning till planomradet. Vatten fran dessa ytor rinner generellt mot norr
genom torvomradena men ocksa i mindre backfaror. Backfarorna ér vattenforande under delar
av aret. Den storsta backfaran 16per under viag 23 och binder samman Froafélle mosse med
Kyrke myr. Strandskyddet bedoms inte gélla for dessa mindre béckfaror da de ar sa sma att de
inte finns markerade 1 Lantméteriets topografiska karta. For att 1 strandskyddsfragor avgransa
och definiera vad som ér ett vattendrag utgar man ofta i den praktiska tillimpningen fran
Lantmaiteriets topografiska karta dir de vattendrag/diken som &r blamarkerade 1 kartan

omfattas av strandskydd.
En av de smi béackfirorna i omrédet ligger direkt dster om befintlig jordbruksmark.

Smavatten i anslutning till jordbruksmark omfattas av biotopskydd enligt forordningen
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m. Ovriga mindre bickfiror i omréadet
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ligger 1 skogsmark och omfattas séledes inte av det generella biotopskyddet. Vattendraget
Oster om dagens jordbruksmark kommer att paverkas vid genomforandet av detaljplanen, inte
minst genom att jordbruksmarken inte langre kommer att brukas men ocksa genom att faran
laggs igen pa det omrdde som planldggs for bostadsdndamal samt ndrmast vig 23 dir
bullervall ordnas. Léansstyrelsen fattade den 13 april 2022 beslut om dispens for att vid
genomforande av detaljplanen leda om eller ldgga igen diket (drendenummer 521-5849-2021).
I beslutet anges att diket 1 forsta hand ska ledas om for att kvarhalls en variation i landskapet.
Om detta inte ar mojligt dr det andé proportionerligt att lagga igen diket. Flytt eller
igenldggning av dike dr en anmélningspliktig verksamhet, anmélan gors till Lansstyrelsen.

o

Markfuktighet L)

-

bestar av torv (kartor.skogsstyrelsen.se).
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Kulturmiljoer och fornldmningar

En oversiktlig arkeologisk utredning har genomforts inom planomradet (Kulturmark Sune
Jonsson, december 2019). Inom omradet aterfanns tva kolbottnar och tva stentdkter. De
lamningarna dr klassade som “6vrig kulturhistorisk ldmning” och saledes inte skyddade enligt
Kulturmiljolagen (KML). P4 en hojd i norra delen av planomradet, 6ster om Handelsvégen,
aterfanns en mojlig fornlamning. Enligt inventeringen kan det rora sig om en ovanlig /sdllsynt
forngrav och for att kunna fastsla om sa ér fallet, eller inte, krévs ytterligare arkeologisk
utredning och utgrivning. Ar limningen en grav 4r den skyddad enligt KML.

L2019:6386 L2019:6388 L2019:6385
Stentikt Stentikt Forngrav?

Bild 22. Kartbild fran den arkeologiska
utredningen ddr de kulturhistoriska
Froafélle mosse ldmningar som finns inom planomrddet
dr markerade.

L2019:6383 L2019:6384
Kalbotten Kolbotten, skadad
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Bebyggelse

Inom planomradet finns idag tva villor som ligger 1
anslutning till en liten hdjd mellan Handelsvigen
och vig 23. Planomradet grinsar i sdder till
Almbhults handelsplats dér bland annat IKEAs
mobelvaruhus och matafférer finns. Langs
Handelsvégen, sdderut frin planomradet sett,
ligger bade Internationella skolan och
Haganésskolan.

Nord-vidst om planomradet, utmed Danska véigen
ligger Askya avfallsanliggning. Lis mer om risker
kopplade till verksamheten och dess paverkan pé
planomradet under rubriken “Hdlsa och sdikerhet”
pa sida 23 och framat.

Bild 23 (6vre bilden). Befintlig bostadsbebyggelse inom planomrddet, sett fran Handelsvdgen.
Bild 24 (nedre bilden). Vy 6ver Almhults handelsplats, soder om planomrddet,

Gator och trafik

Planomréadet grénsar i Oster till riksvdg 23 som &r utpekat riksintresse for kommunikationer
och rekommenderad transportled for farligt gods. Planomrédet grénsar 1 norr till Danska
vigen som innan Haganisleden byggdes, fungerade som huvudinfart till Almhult centrum
frén vig 23. Danska végen dr idag en kommunal vdg. Under védgen finns en forberedd gang-
och cykeltunnel som idag ej anvénds.

Genom planomradet 16per Handelsviigen som kopplar samman Danska vigen med Almhults

handelsplats och Hagandsomradet. Handelsvédgen dr idag utformad som en landsvig igenom
planomradet och kdrbanan har en bredd pa cirka 7,5 meter.
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Mellan vig 23 och Handelsvégen 16per en gammal grusvag 1 nord-sydlig riktning. Vigen
16per forbi de tvé villorna som finns i omrédet och dr den vdg som fanns pa platsen innan
nagon av de storre vigarna byggdes.

Mellan Handelsvédgen och lakvattendammarna i véster gar en grusvig som anvinds av
underhéllsfordon till lakvattenanldggningen.

Norr och vister om Almhults handelsplats 16per en vig pa kvartersmark som idag 4gs av Ikea
Fastigheter AB och Ingka Centres Almhult AB. Vigen uppfordes frimst som tillfart och
angoring av varuleveranser till butikerna pa handelsplatsen. Den nordligaste delen av denna
gata ligger inom planomradet.

A

Bild 26. Befintlig tunnel under Danska vigen.
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Halsa och sékerhet

Buller

Planomradet paverkas av buller fran végtrafiken utmed vég 23, Danska vidgen och
Handelsviigen samt frin industriverksamheten pa Askya avfallsanliggning. En
bullerutredning &r utford (Efterklang, 2022-03-07) se resultatet under avsnittet Planforslag
och rubriken Hdlsa och scikerhet.

Farligt gods

Oster om planomradet ligger riksviig 23 som dr rekommenderad transportled for farligt gods.
Information om hur planomradet paverkas finns att l4sa under avsnittet Planforslag och
rubriken Hdlsa och sdkerhet.

Radon

Uranhalten och markstrélningen ar 1ag inom planomradet. Forenklat sonderfaller uran 1
berggrunden till bly, radium och slutligen radon och dérfor kan man se ett samband mellan
uran och radon. Jorden inom planomradet bestar till storsta delen av mordn. Morén har
generellt en medelhdg genomslépplighet, vilket betyder att en del av markradonet kan
transporteras ut i luften. Oster och vister om planomrédet finns tva storre torvomraden och i
planomradets dstligast horn finns isélvssediment. Ar vattenhalten hdg i jorden forsvaras
transporten av radon, dess genomslépplighet dr alltsa 1ag. Markens strélning och
genomsldpplighet gor omradet till ett normalriskomréde ur radonsynpunkt. For att undvika
problem med for hoga halter av radon vid nybyggnation behdver en tét konstruktion mot
marken utforas.

Uranhalt (eU)
B <5 Baky <05 (ppm)
B = 1.0
| BT 15
D1 2.0
31 25
37 3.0
43 35
49 4.0
W oss 45
B = 5.0
B s =55
|

Bild 27. Karta fran SGU:s
kartvisare som visar uranhalten
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Askya avfallsanliggning

Avfallsanldggning

Vid Askya avfallsanliggning fir bade icke farligt och farligt avfall deponeras, mellanlagras
och genomga olika typer av behandlingar. En konsekvensutredning har tagits fram (Vatten
och Samhallsteknik, 2018-12-17) for att kartldgga mojligheterna och begriansningarna vid
planeringen av ett nytt bostadsomrade i anslutning till avfallsanldggningen.

I utredningen konstateras att det i ndrheten av anldggningen finns risk for bland annat lukt,
damning, avgaser och buller. Vid ytor som anvinds for deponi finns risker for skadedjur,
nedskrapning, lakvatten och deponigas. Dar miljofarligt avfall lagras finns risker for brand.
Den sammanfattande slutsatsen av utredningen ar att ett avstand, mellan bebyggelse och de
ytor didr behandling och lagring av avfall sker minst bor vara 400 meter for att storningar inte
ska uppstd. Med ett sidant avstind kan verksamheten vid Askya ocksé bedrivas vidare under
lang tid framodver utan att verksamheten paverkas och aldggs nya restriktioner. |
konsekvensutredningen beskrivs att det dr forst efter att deponeringsytorna i omradet ar
avslutade och sluttdckta som ett kortare skyddsavstidnd skulle vara mojligt.

For ndrmare beskrivning av anldggningens bullerpaverkan pa planomradet l4s vidare under
rubriken Planférslag/Hdlsa och sdkerhet/Buller.

Bild 28 Markerat omrade inom 400 meter fran tillstandsgivna ytor. Inom dessa grdnser bor
ingen ny bebyggelse tilldtas.
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Lakvattendammar

For att hantera det fororenade vatten som uppstar vid Askya avfallsanliggning, lakvatten
och dagvatten, sé finns dven tillstdnd till en lokal behandlingsanldaggning for detta. De sa
kallade lakvattendammarna &r lokaliserade till omradet soder om sjilva avfallsanldggningen
och bestér av ett sdsongslagringsmagasin, ett fordelningsdike, en 6versilningsyta samt en
vatmark. Nir vattnet passerat genom systemet pumpas det till Almhults dagvattensystem for
att ledas ut till Drivén.

I den framtagna konsekvensutredning (Vatten och Samhéllsteknik, 2018-12-17) dras
slutsatsen att behandlingsanliggningen for lakvatten kommer att vara en viktig del av Askya
avfallsanldggning under en 6verskadlig framtid. Behandlingsanlédggningen behovs sa linge
aktiv deponering bedrivs men ocksé under lang tid efter att deponin upphért. I utredningen
dras slutsatsen att ny bebyggelse inte bor placeras nirmare behandlingsanldaggningen for
lakvatten &n 100 meter.

———————

—_—
=

0
‘ 100

Bild 29. Markerat omrdde inom 100 meter frdn behandlingsanliggningen for lakvatten. Inom
dessa grinser bor ingen ny bebyggelse tilldtas.

I anslutning till behandlingsanléggningen for lakvatten finns flera provtagningspunkter.
Prover tas bade uppstroms och nedstroms fran dammarna for att sdkerstélla att
reningsprocessen fungerar som den ska. Punkten A10 (bild 30) dr en mycket viktig
provtagningspunkt. Har kontrolleras viardena i lakvattnet efter det att vattnet genomgétt hela
behandlingsystemet for lakvatten. Efter denna punkt leds vattnet via dagvattensystemet till
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Drivan. Dagvatten fran eventuell ny bebyggelse far inte pa nagot sitt paverka vattnet 1 punkt
A10. Punkterna Y11 och Y10 dr bdda uppstromspunkter. Den ena fungerar som en
referenspunkt och den andra for att kontrollera sé att inget lackage sker fran
lakvattenanlaggningen. De bada punkternas ldge kan behdva justeras vid nybyggnation i
omrédet. Vid en ny placering ar det viktigt att punkt Y11 inte paverkas av lakvatten.

Bild 30. Provtagningspunkter

Atervinningscentralen Askya (AVC)

I anslutning till Askya avfallsanliggning finns en &tervinningscentral (AVC) som utgér en
viktig service for invanarna i Almhult. Teoretiskt skulle denna kunna flytta till en annan plats.
AVC:n beddms dock ha en limplig placering dér den nu ligger. I den framtagna
konsekvensutredningen anges att kravet pa avstand till bebyggelse bedoms vara cirka 200
meter for en sddan anldggning.

Teknisk forsorjning och ledningar

Vatten- och avloppsledningar finns framdraget till planomradets sddra grians, utmed
Handelsviagen. Befintliga bostadshus inom planomradet har egen gravd brunn. Fjarrvirme
finns framdraget till planomradet utmed Handelsvédgen i soder. Elledningar finns dragna langs
med Handelsvdgen fran soder till den station som finns i néra anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse. Fiberledning finns framdraget 1dngs med Handelsvégen.

Oster om vig 23 16per E.ON Energidistributions 50 kV-ledning. I samband med framtagandet
av detaljplanen har en magnetféltsberdkning utforts for ledningen. Utrdkningen visar att
stralningen fran ledningen avtar snabbt med avstand och véster om vigen bedoms
stralningsnivéerna vara sé laga att det &r mdjligt att placera alla typer av bebyggelse.
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PLANFORSLAG

Stadsbyggnadsidé, omradets disposition och gestaltning

Detaljplanen méjliggdr utbyggnad av Almhults titort at dster. Plats for nya bostider skapas i ett
centrumndra lage dir bade skola och matbutik finns runt hornet. Kopplingen in mot centrum och
tdgstationen ar god, savil med bil, buss, cykel och till fots. Planen mojliggér byggnation av en
blandad bostadsbebyggelse innehéllande bade flerbostadshus, grupp-, och villabebyggelse i
varierande volymer och héjder. Handelsvigen omgestaltas sa att framkomligheten 6kar for gaende
och cyklister samtidigt som biltrafikens hastighet blir 1ag. Ett fullt utbyggt Furulund kan komma
att innehdlla s& manga som 300 nya bostidder. Med en 6kande befolkning kommer ocksa en 6kad
efterfragan pa forskoleplatser, darfor planeras for en ny forskola centralt i omradet. Ytor for
verksamhetsetableringar planldggs utmed vdg 23, dir verksamheterna fir mojlighet att etablera sig
1 ett attraktivt skyltlage. Generellt planeras for en hogre bebyggelse utmed Handelsviagen och lite
lagre bebyggelse mot natur- och parkomradena véster och Oster om vigen.

I Furulund ska naturen vivas in i den byggda miljon och flera grona platser och strak planeras i
omradet. De som bor eller vistas i Furulund ska uppleva att naturen finns runt knuten och att det
finns flera majligheter till rekreation pa nira hall. Dagvattenhanteringen i omradet ska anvédndas
och utformas som en resurs for att skapa attraktiva miljoer for bdde ménniskor och djur.

Ett gestaltningsprogram fogas till detaljplanen. I gestaltningsprogrammet beskrivs principerna

for utformningen av de allméinna platserna inom planomradet mer detaljerat &n 1
planbeskrivningen. Planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet ska ldsas tillsammans.

P2022/4 - Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund, Aimhult 28



Bild 31. lllustrationsplan. Ej bindande. (Ej skalenlig) Sektion genom Handelsvigen och norra
Furulund (A-A) se bild 32.
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Bebyggelse

Inom planomradet planeras for en blandad bebyggelse innehallande funktionerna bostéder,
centrumindamal, skola, kontor, verksamheter och handel.

Omrade for bostéder och centruméndamal

Ett av detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mota det behov av bostadsmark som finns 1
Almhult. Det méjliggdrs genom att ny mark for bostadsindamél (B) planliggs pa bada sidor
om Handelsviagen. Planens utformning ger mojlighet att uppfora olika typer av bostadshus
inom omrédet s& som exempelvis friliggande villor, parhus, radhus, kedjehus och
flerbostadshus. Bostiddernas antal, upplatelseform, utbyggnadstakt med mera regleras inte i
detaljplanen. Illustrationsplanen pé foregaende sida visar hur omradet skulle kunna se ut nér
det ar fullt utbyggt.

Etablering av centrumindamal (C) mdjliggors 1 detaljplanen utmed Handelsviagen. Syftet ér
att mojliggdra en blandad bebyggelse dér funktioner som exempelvis handel, service och
samlingslokaler kan placeras i direkt anslutning till bostadsbebyggelse och pa sa sétt bidra till
en plats didr ménniskor ror sig under olika tider pa dygnet. Med anvéndningen centrum avses
all sddan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat sitt vara latt att nd for ménga
ménniskor. I centrum ingér en rad olika verksamheter som ocksa kan aterfinnas i andra
anvindningar. Dér ingér till exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek,
teatrar, museum, banker, apotek, hantverk och annan service. [ anvéindningen ingar dven
byggnader for religiosa dndamaél, foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell,
vandrarhem och léttare former av vard och hélsovard som vardcentral, fot- eller hudvard.

Utmed Handelsvdgen medges byggnader med byggnadshdjd om 7 till 13 meter, vilket
motsvarar byggnader 1 upp till mellan 2 och 4 plan. For att skapa ett tydligt och stadsméssigt
gaturum regleras det i detaljplanen pa vilket avstdnd frén gata som byggnad ska uppforas.
Exploateringsgraden varierar inom olika kvarter. Langs vissa delar av Handelsviagen infors
utfartsforbud for att sidkerstilla trafiksdkerheten lings gatan. Bestimmelsen medfor att
flertalet in- och utfarter till de nya bostadsfastigheterna ordnas mot de nya lokalgatorna i
omradet. Nya lokalgator planldggs pa bada sidor om Handelsvéigen och ny bebyggelse ordnas
utefter dessa. Bebyggelsen som planeras ndrmast naturomradena medger négot lagre
bostadsbebyggelse dn den utmed Handelsvégen.

Marken 1 omrédet sluttar nagot fran st till véast/nordvést. Lutningen medfor att
utfyllnadsmassor krévs, frimst inom planlagd bostadsmark vister om Handelsvégen, for att
tomtmarken ska hamna i ldmplig hojd i forhéllande till Handelsvégen, ny lokalgata samt pa
grund av hdg grundvattennivén i omradet.

L = R o o == 1l

i) — ¥ I

Bild 32. Sektion genom Handelsvigen och planomradets norra delar (A-A). (Ej skalenlig)
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Omréde for skola

Omradet planldggs som kvartersmark med anvéndningen skola (S) vilket mojliggor etablering
av alla typer av skolor och andra undervisningslokaler. Vid framtagandet av detaljplanen ar
tanken att en forskola ska byggas pé platsen. Anvandningen betecknas pé plankartan med S.
Den hogsta tilldtna byggnadshdjden édr 8§ m.

For att sikerstilla en tillrackligt stor friyta regleras i detaljplanen att max 30 % av omradet far
bebyggas. Bestimmelsen sékerstéller att Boverkets riktlinjer kring storlek pa friytor for lek
och utevistelse vid skola, forskola och fritidshem uppnés. Enligt riktlinjerna bor det for en
forskola finnas 40 kvm friyta per barn, for grundskola ar riktlinjen 30 kvm. Vidare anges att
den totala storleken p4 friyta helst bor dverstiga 3000 kvm. Ar ytan mindre, oavsett antal barn,
kan en barngrupp fa svért att utveckla lek och socialt samspel pa ett sétt som tillgodoser deras
behov. Ytan planlagd for skoldndamal ar tillrdckligt stor for upp till 185 forskolebarn, med en
friyta om 40 kvadratmeter per barn.

For att skapa en skolgérd med bra ljudmiljo styr detaljplanen att skolbyggnaden placeras med
langsida mot Handelsvdgen och pa ett avstind om max 6 meter. Pa sa sétt fungerar byggnaden
som ett bullerskydd och en stor skolgard som vetter mot naturomradet i vister skapas.

Omrade fér verksamheter, handel och kontor

Utmed vig 23 planldggs ett omrade for verksamheter (Z), handel (H) och kontor (K).
Byggnadshojd regleras till 12 meter. Exploateringsgraden medger 60 % av fastighetsarean
inom egenskapsomrade. Omradet ndrmast vig 23 markeras med punktprickad mark vilket
betyder att “byggnad ej far uppforas” dir. Den byggnadsfria zonen infors pa Trafikverkets
inradan av trafiksakerhetsskél och av hinsyn till riksintresset. Utmed vig 23 infors ocksa
bestammelse for byggnader dver tva plan, med hiansyn till ménniskor hilsa och sékerhet da
vég 23 ir transportled for farlig gods. Lds mer under rubriken Hdélsa och sdkerhet pa sida 42
och framat. For att skapa en trafiksdker miljo utmed vig 23 styrs ocksa utformning av belysta
skyltar i anslutning till végen.

Beroende pa hur byggnader och korytor planeras inom omrade planlagt for verksamheter (Z2),
handel (H) och kontor (K) kan blindningsskydd bli nddvéndigt att uppfora mot vig 23.
Planbestdimmelsen m;: Bldndskydd mot viig 23 ska finnas inom fastigheten sékerstéller att
tomten planeras sé att inte trafiken pa vig 23 blidndas av exempelvis trafik inom fastigheten.
Hur bldndningsskydd ordnas styrs inte i planen, beroende pa hur byggnader, parkeringar
interngator placeras kan skyddet utformas pé olika sitt. Det kan vara exempelvis genom en
liten vall, ett mindre plank eller en byggnad. Fragan om utformning hanteras i
bygglovsprocessen.

Ett omrade som planldggs for verksamheter och handel genererar tung trafik till och fran
omradet. Lis mer om hur omradena ska trafikforsorjas under avsnittet Gator och trafik/tung

trafik.
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Gator och trafik

Gatunat

sy

=== Huvudgata

s | okalgator vid bostadskvarter,
med blandtrafik

s | okalgator vid verksamhetskvarter,
ej blandtrafik

s (G3Ng- och cykelbana
------- Trottoar

TLITLLTIII Géngstrék

Bild 33. Karta som visar gatuvdigndtet
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Huvudgata

Handelsvégen behélls i nuvarande strickning och hojdldge och planldggs som gatumark
(allmin platsmark/GATA). Planen mojliggdr omgestaltning av gaturummet till en mer
stadsmadssig karaktdr dér biltrafiken fors fram 1 1ag hastighet. Kérbanan for motortrafik ges en
bredd pa 6,5 meter, vilket mojliggor for bade bilar och bussar att fardas utmed gatan. En
ging- och cykelvdg anldggs lings hela Handelsvédgens véstra sida. Mellan kdrbana och GC-
vég ldmnas en yta pa 4 meter dér gatubelysning och triad placeras. Tradplanteringen dr en
viktig komponent for att skapa ett vilkomnande och trevligt gaturum. Planteringen sékerstélls
genom planbestdmmelsen “allé”. For att markera och avgrinsa gaturummet regleras
angransande bebyggelses placering s att denna placeras utmed forgédrdsmark, pa max 4 eller
6 meters avstdnd fran fastighetsgrins. Lds mer om bebyggelsen utmed Handelsvigen pa sida
30. Gaturummet planldggs med en sddan bredd att det lings Handelsvégens Ostra sida kan
ordnas fickparkering och trottoar. Plantering kan med fordel placeras mellan parkeringarna
dven pa denna sida om gatan. I bild 34a visas en sektion av Handelsvigen.

Parkeringarna ldngs gatans Ostra sida laggs pa kvartersmark och nyttjas av
bostadsfastigheterna pd samma sida om Handelsvigen. Den mest sodra delen av
Handelsvédgen ges dock en smalare bredd. Utmed den befintliga kullen/pulkabacken vid den
befintliga skolan planlidggs det inte for en all¢ 14ngs gatans norra sida. Hir avgréansas istillet
ging- och cykelvdgen med en smalare belysningsremsa. Se bild 34b.

Gang- och cykelpassager kommer att behdva ordnas pé flera stéllen utmed Handelsvdgen. P&
dessa platser ar det lampligt att ndgon form av farthinder ordnas sa att bilarnas hastighet
sdkert blir 14g. Passagernas exakta placering eller utformning regleras inte i detaljplanen.

I norr utformas korsningen mellan Handelsvdgen och Danska vigen som en cirkulationsplats.

Z

TP

Bild 34a. Gatusektion, Handelsvigen. (Ej skalenlig)
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Bild 34b. Gatusektion, Handelsvdgens sodra del. (Ej skalenlig)

1-

Lokalgator vid bostadskvarter

Den nya bostadsbebyggelsen inom planomradet trafikforsorjs genom flera nya lokalgator,
dessa planldggs som allmdn platsmark/GATA. Gaturummet ges i planen en bredd pd 7 meter.
Langs lokalgatorna efterstrdavas en 1ag hastighet for blandtrafik dar gaturummet delas av
motorfordon, fotgédngare och cyklister. Da det dr sma fordonsfloden langs de flesta
lokalgatorna i omradet finns det i allménhet inte behov av att gdngbanor separeras.

Lokalgator vid verksamhetsomradet

Det nya verksamhetsomradet trafikforsorjs fran Handelsvdgen genom ny lokalgata som
planldggs véster om verksamhetsmarken. Den gata som 16per utmed verksamhetsmarken samt
de tvé anslutningsgator mellan verksamhetsmarken och Handelsvigen dimensioneras for tung
trafik och korbanan far en bredd pa 7 meter. Utmed lokalgatorna planldggs for ging- och
cykelvdg. Langs strickan som loper utmed verksamhetsmarken anléggs ett gronstrak mellan
korbana och gang- och cykelstrak.

Gdng- och cykelvdgar

En 4 meter bred géng- och cykelvig anldggs ldngs hela Handelsvigens vistra sida och ansluts
1 soder till befintlig gdng- och cykelvig. Utbyggnaden av GC-végen ligger 1 linje med det
utbyggnadsforslag som finns i Almhults kommuns cykelplan (antagen av kommunfullmiktige
den 13 december 2021). I norr skapas en ging- och cykelpassage vister om den nya
cirkulationsplatsen vid korsningen Handelsvigen/Danska vdgen. Gdng- och cykelvigen
dmnas byggas ut ldngs den norra sidan om Danska végen, visterut och sedan norrut for att
ansluta till Almhults golfbana.

Inom planomréadet far gdende och cyklister rora sig langs straket utmed Handelsvigen samt
utmed de nya lokalgatorna. For att skapa korta avstdnd och gena végar for fotgéingare och
cyklister planliggs flera GC-viigar inom omrédet. Oster om Handelsviigen planeras en GC-
viig i nordsydlig riktning som slingrar sig igenom bostadsbebyggelsen ner mot Almhults
Handelsplats. GC-koppling mojliggors dven i vistlig riktning forbi lakvattendammarna och
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till Hagabo. Denna GC-vig ska ocksa vara tillgénglig for underhallsfordon till
lakvattendammarna. Kopplingarna sékerstélls i detaljplanen genom att de planldggs som
allmdin plats/GANG OCH CYKEL.

Gangpassager placeras i omrddets norra del, genom kvartersmark planlagd for bostidder och
centrum, for att skapa en gen koppling for fotgéingare mellan Handelsvidgen och de nya
lokalgatorna. P& grund av hojdskillnaderna i omradet kan trappor komma att anldggas hir.

I samband med att gatan norr om handelsplatsen blir kommunal byggs en ny géng- och
cykelvdg som kopplar samman Handelsvigen med den gédng- och cykeltunnel som idag finns
under vig 23.

Kollektivtrafik

Handelsvigens korbana ges en bredd om 6,5 meter vilket mojliggor framtida
busslinjedragning utmed stadsgatan. Hallplats med véderskydd kan inrymmas i1 det omrade
som planldggs for allmdn plats/GATA och placeras 1 omradets sodra del, se bild 35 och 36.

Bild 35 (tv). Busshdllplatsens placering i omradet markerat med rott.

Bild 36 (th). Plats for busshallplatsen finns pa Handelsvigens ostra sida.

Parkering

Gillande parkeringsnorm for Almhults kommun ska tillimpas om ingen annan utredning eller
annan mobilitetsatgird redovisas. Parkering ska i1 forsta hand ordnas inom den egna
fastigheten.

Planen mojliggdr ordnande av parkeringsplatser pa kvartersmark utmed Handelsvigen i form
av fickparkeringar, planlagda som P-parkering. Parkeringarna planldaggs som kvartersmark sa
att de kan nyttjas av bostadsfastigheterna dster om Handelsvégen. Parkeringsplatserna utmed
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gatan blir alltsa inte allmént tillgdngliga utan tillh6r och kan rdknas in nir
bostadsfastigheterna ska uppfylla p-normen. Parkering planldggs ocksa i anslutning till skolan
och odlingslotterna.

Groénstruktur

Inom planomradet planldggs flera ytor som allmdn plats/NATUR eller allmdn plats/PARK.
Gronomréadena baddar in bebyggelsen och fungerar som rekreationsomrade for de som
kommer bo och vistas i omradet. Gronomradena i omradet kommer huvudsakligen bestd av
skogsmark men pa de ytor som planlidggs som parkmark kommer skotsel ske lite titare och
viss plantering kommer ske.

I den nordostra delen av planomridet planldggs for ett gront omrdde omgivet av
bostadsbebyggelse. I naturomradet bevaras en befintlig kulle dér en potentiell fornlimning har
identifierats. Vid kullens fot planléggs en yta som parkmark med syfte att hir mojliggora
uppforande av en lekplats. Platsen ska ha kvar sin naturliga skogskaraktir att lekplatsen blir
en del av skogsomradet.

Utmed Handelsvigens vistra sida planteras en trddallé som bidrar till de grona vérden i
omrédet. Detaljplanen mojliggdr genom reglering av exploateringens omfattning skapande av
grona gardar pé kvartersmark vilket ocksa bidrar till en god livsmiljo och ekologisk mangfald.

Parkmark med enskilt huvudmannaskap

Mellan verksamhetsmarken och védg 23 planldggs en yta som allmén plats/PARK med enskilt
huvudmannaskap. Denna mark skéts saledes inte av kommunen utan utav de fastighetsidgare
som kommer dga mark inom det nya verksamhetsomradet. Enskilt huvudmannaskap bedoms
vara lampligt da ytan ligger utmed verksamhetsomradet och allmént tilltradet till platsen ar
begréinsat. Vidare ar intresset for att omradet ska skotas verksamhetsutdvarnas, som har
skyltlage ut mot riksvéigen.

Marken utformas som en klippt grésyta eller med en annan lag véxtlighet. Da ytan dr direkt
utmed vég 23 dr det inte lampligt att utforma ytan sa att den lockar manniskor att uppehélla

sig pa.

Dagvatten

Inom anvéndningen NATUR och PARK ryms ytor for dagvattenhantering. For att pa ett bra
satt kunna ta hand om dagvatten frin den nya bebyggelsen i omrédet anléggs dagvattendam i
planomridets nordligaste del. Inom omradet anldggs ocksa ett dppet dike som leder dagvatten
fran planomrédets sodra delar till dagvattendammen i norr. Narmare beskrivning om
dagvattenanlidggningens utformning finns att ldsa under rubriken Teknisk forsorjning.
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Teknisk f6rsérjning

Vatten och aviopp

Omradet kommer ingd i kommunens verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten.
Det betyder att kommunen &r huvudman for vatten, avlopp och dagvatten inom omradet och
att ny bebyggelse pé platsen kommer att anslutas till det kommunala systemet.

Vatten och avlopp byggs ut lings Handelsvdgen fran sdder och sedan vidare ldngs de nya
lokalgatorna for att forsorja den nya bebyggelsen. Spillvattnet kommer att pumpas ut ur
omradet via en pumpstation i nordvést. Pumpstationens ldge sdkerstills genom att ett omrade
planldggs for E;- pumpstation.

Dagvattenhantering
Vid framtagandet av detaljplanen har en dagvattenutredning gjorts for omradet (Vatten och
Samhallsteknik 2022-02-23).

Berikningar i dagvattenutredningar har gjorts for 5-, 10-, 20- och 100-arsregn. SMHI har
gjort klimatscenarier for perioden 1961-2100 och dar forvéntas &rsmedelnederborden att oka.
For att kunna méta de storre flodena har en klimatfaktor pa 1,25 anvints.

For att sikerstilla behovet av fordréjning och rening av dagvatten frdn den nya stadsdelen
anldggs en damm/vatmark i planomradets nordvéstra del. Hit leds omradets dagvatten, renas
och fordrojs innan det leds ut frén planomradet norrut genom en trumma under Danska végen.
Pé platsen dir dammen/véatmarken placeras dr grundvattennivan hég. Dagvattenutredningen
visar emellertid att dammen/vatmarken har god renings- och fordrdjningsfunktion forutsatt att
den ges ritt storlek och utformning. I utredningen foresls en damm/vétmark med ett
areaforhallande pa 300 m2/reducerad hektar, for att reningen av vattnet ska fungera bor detta
forhallande generellt inte understiga 150 m2/reducerad hektar. Foreslagen damm blir ocksa
stor nog att rymma tillrackligt mycket vatten for att klara fordrojningskrav. Vidare anges i
utredningen att dammen/vatmarken bor ges en varierad organisk form, nagot avlang, en grund
zon, flacka slinter och ett vattendjup pa minst 1,2 meter. For ndrmare beskrivning av
dammen/vatmarkens utformning se dagvattenutredningen. Detaljplanen sikerstiller
dammens/vatmarkens placering samt att en tillrdckligt stor yta finns avsatt for anliggningen
genom att ett omrade inom allmdn plats/Natur ges egenskapsbestdmmelsen Damm-
dagvattendamm.

Omrédets dagvatten leds till dammen/vatmarken i nordvést via ett dikesstrak fran omradets
sodra delar norrut. Dagvatten fran planomradets norddstra delar leds via ledning visterut till
dammen/vatmarken. Eftersom rening och fordrdjning placeras i nordvist dér det finns vél
tilltagna ytor for dagvattenhantering ses inget behov att leda vatten som tillrinner planomradet
och vatten fran exploateringen i separata system. Dagvattnet frdn exploateringen dr inte heller
kraftigt fororeningsbelastat vilket inte heller stéller krav pa detta.

Bade storre och mindre dagvattenanlaggningar kraver underhall for att fungera som ténkt. For
att mojliggora detta underhéll kravs utrymme bredvid dikena dir en maskin kan komma fram
och exempelvis rensa, se bild 37. Utrymmet utformas med fordel som ett gangstrdk. Planen
utformas sa att det finns ytor intill dagvattendammarna och dikena som kan nas med maskin
sé att dagvattensystemet kan underhéllas, antingen pé allmdn plats/gata eller allmdin
plats/natur.
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Bild 37. Sektion som visar hur skétselvdg ldggs utmed dagvattendike.

Avskédrande diken behdvs dér avrinning fran omkringliggande mark faller mot bebyggelse,
dessa ldggs pa allmén platsmark i detaljplanen.

Omradet ska hojdsittas sa att dagvattenhanteringen fungerar, sé att vatten vid skyfall rinner
bort fran bebyggelsen och leds ut till dagvattendammar och diken via omradets gator. Detta
sdkerstéll 1 detaljplanen genom att gatorna hojdsitts.

For att sdkerstélla att dagvatten fran omradet vid kraftig nederbord/skyfall inte rinner in och
paverkar lakvattenanldggningen sé ldggs en vall i planomradets vistra kant. Vallen bor enligt
framtagen dagvattenutredning ha en hojd pd minst + 146,3 moh. Vallen mojliggors genom att
ett omrade i planens véstra kant planldggs med anvidndningen allmén plats/SKYDD.

Niér dagvattnet fran omridet renats i vdtmarken/dammen leds det vidare ut fran planomradet
norrut genom trumma under Danska vigen mot sjon Mockeln. Utloppet fran planomradet
utgdr borjan pa en av delarna i det dikningsforetag som beskrivits tidigare i
planbeskrivningen. For att inte fordndra forutsittningarna nedstroms och belasta
dikningsforetaget med hogre floden édn dagens dndras inte trummans storlek under Danska
vagen utan dagens dimension bibehalls.

Ett omrade i sodder mellan verksamhetsomradet och Handelsvégen, ingar inte i detaljplanen, se
bild 38a. Omradet avvattnas mot planomradet. Berdkningsmassigt ingar darfor omréadet 1
dagvattenhanteringen och antas utgoras av tit bostadsbebyggelse 1 framtiden.

Bild 38a. Omrdde som inte ingar i detaljplanen dr markerat med rod, streckad linje.
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Dagvattendammen samt de dagvattendiken som ska finnas i omradet dr en avloppsanordning som
behdver anmilas till den kommunala miljondmnden. Bestimmelser kring detta aterfinns 1 9 kap. 2
och 7 §§ miljobalken (1998:808) samt 13 och 14 §§ forordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd.

Vid genomforande av detaljplanen kommer kommunen soka tillstdnd for vattenverksamhet.
Tillstand for vattenverksamhet kréavs for att kunna lagga igen ett vattendrag, kulvertera
vattendrag, ta bort eller dra om béckfaror enligt 11 kap. 9 § MB. Beroende pa omfattning kan
en vattenverksamhet anmaélas till Lansstyrelsen istéllet for att sokas tillstand for. Detta
framgér av 19 § i forordning (1998:1388) om vattenverksamheter. Tillstdndsplikten géiller
aven eventuell bortledning av grundvatten.
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Bild 38b. Schematisk bild over hur det dagvattensystemet ser ut. Vatten rinner ldngs ett strdak
mot norr till en damm/vdatmark innan det leds vidare norrut genom trumma under Danska
vdgen.

Bla pil - visar ungefirlig dragning av oppna dagvattendiken

Grd streckad linje — visar ungefirlig dragning av dagvattenledningar som leder vatten frdn
de byggda omradena till det 6ppna dagvattensystemet

Mer detaljerad beskrivning av dagvattensystemet dterfinns i framtagen dagvattenutredning
(Vatten och samhdllsteknik 2022-02-23).
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Avfallshantering

SSAM AB vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas s det framjar ett
héllbart cirkulért samhille. Utrymmen, transportvidgar och véndplatsers utformning for
sortering av avfall etc. ska folja Handbok for avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for
Almhults kommun. Bada dokumenten finns pi www.ssam.se. Avfallshantering ska ske inom
fastigheten. Detta hanteras 1 bygglovsprocessen.

El
For omradets elforsorjning kommer nya matarkablar forldggas. Elnétet byggs ut ldngs

Handelsviagen och sedan vidare ldngs de nya lokalgatorna for att forsorja den nya
bebyggelsen.

Inom planomréadet finns idag en transformatorstation, vid planens genomférande kommer
stationen att flyttas. For att elforsorjningen ska fungera placeras tre transformatorstationer i
omrédet, markerat i plankartan med anvéndningsbestimmelsen E>, transformatorstation. E-
omrddena &r cirka 10 x 10 meter.

Elkablar ldggs 1 gatumark samt utmed ging- och cykelvigar. For att det ska finnas atkomst till
ledningarna pa ett bra sétt ges marken planlagd som gang- och cykelvdg en bredd om minst
3,6 meter 1 detaljplanen. Léngs ett strdk utmed en all¢ dr den allménna platsen 4 meter bred.
Den asfalterade géng- och cykelvéigens ér pd alla platser 3 meter bred.

Bild 38c. Liings den rédmarkerade striickan ges anvindningen GANG och CYKEL en bredd
om 4 meter sd att elkablar kan grd

Fjdrrvirme
Fjarrvirme finns framdraget 1 angransande planomréade. Utredning pagar hos
fjarrvirmeleverantdren om eventuell utbyggnad i omradet.

Elektroniska kommunikationer
Fiberutbyggnad planeras inom omradet.
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Hélsa och s&kerhet

Farligt gods

Planomradet ligger direkt véister om vdg 23 som dr rekommenderad transportled for farligt
gods. Risker bor beaktas vid planering och byggande inom 150 meter fran led. For att kunna
bedéma limplig markanviindning utmed farligt gods-leder i Almhult har en riskutredning
tagits fram (Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult, Sweco
Environment AB, 2018-06-19).

Marken inom planomradet dr smékuperad och marknivan precis invid vag 23 varierar darfor
mellan att ligga 6ver, under och pa ungefir samma nivé som vigbanan. Mellan vigen och
planomradet 16per ett dike. Ur risksynpunkt har diket en viktig funktion for att hindra farlig
vitska att rinna in mot planomradet. Aven bullervallen vid bostiderna, iven om den inte ir
inrdknad 1 riskutredningen, kan komma att fungera som ett skydd ur risksynpunkt.

Riskutredningen visar att det dr lampligt ur risksynpunkt att bygga byggnader innehéllande
handel och kontor pé ett avstand om 30 meter frdn viagdikets mitt. For anvindningen
verksamheter och parkering dr samma avstdnd 20 meter. Detaljplanen utformas sé att
byggnader och parkeringar placeras pa ldngre avstand &n vad som rekommenderas i
riskanalysen. Kvartersmark planeras 30 meter frdn vigkant pa vag 23 och byggritt 50 meter
fran vigkant, detta med hansyn till trafiksdkerhet samt hinsynsavstand till riksintresset vig
23. Enligt riskanalysen far inte byggnader i mer &n tva plan placeras inom 75 meter fran
farligt gods led utan att sarskilda riskreducerande atgarder vidtas. I detaljplanen regleras
darfor att byggnader inom verksamhetsomradet endast far uppforas i tvd plan inom 75 meter
fran vig 23.

For anvindningen centrum anges rekommenderat skyddsavstand om 30 meter, métt frin
dikesmitt. Anvindningen centrum medges i detaljplanen pd avstdnd ldngre &n 100 meter fran
dikesmitt.

For anvandningen bostidder 1 max fyra plan anges i riskanalysen rekommenderat
skyddsavstand om 40 meter. Bostider tilldts i detaljplanen endast pa ldngre avstdnd 4dn 50
meter fran dikesmitt utmed led. Vidare anges i utredningen att det krévs sirskilda
riskreducerande atgérder for den bostadsbebyggelse som placeras mellan 40 - 75 meter fran
led. I detaljplanen dr den mark som ligger mellan 50—75 meter fran led korsmarkerad och dar
far endast komplementbyggnader uppforas. I detaljplanen regleras att endast
komplementbyggnad som inte ska anvéndas till 6vernattning far placeras.

For bostader 1 6ver fyra plan anges i riskanalysen rekommenderat skyddsavstand om 75 meter

fran vig 23. Mellan 75 - 100 meter krévs sdrskilda riskreducerande dtgirder och darfor
medges hogre bostadsbebyggelse i detaljplan endast pa 6ver 100 meter fran vagen.
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Bild 39. Plankarta med 40 samt 75 metér fran zéd mdrkerat med rod, sire
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Tabell 6. Rekommenderad markanvandning intill transportleder med farligt gods i Aimhuit.

Vig 23

Inget

skyddsavstand

Vig 120

Ej kdnslig Mindre kdnslig Medelkanslig Blandad Kanslig
bebyggelse bebyggelse bebygoelse bebyggelse® bebyagelse™™
Fatal personer Fatal personer Flertal personer som ar | Hogre Hog persontathet
Tillfallig vistelse | Vakna - persontdthet | sarskilt kansliga
B:,rggnader i max tva Sovande individer
vaningsplan Individer som | Sovande utan god
kan utrymma lokalkannedom
sjalva Byggnader i mer dn
Byagnaderi fyra vaningsplan
max fyra
vaningsplan
-Parkering -Verksamheter -Handel (&vrig handel) -Bostader -Bostader och
(ytparkering) (service, I;ttare ] —Kontor (dock ej hotell) -Hotell hotell i fler 3n fyra
Trafik verkstadsindustr, - __ plan
tillverkning med -Lager {3ven med -Medelkdnslig Vird
-Cdling farsaljning, handel hetydande handel) behyggelse Bl
-Frilufisomrade | med skrymmande -ldrotts- och men i fler an -Skola
tex. varor) sportanl3ggningar (utan | ™a plan -ldrotts- och
motionsspar) Lager hetydande sportanlaggningar
Tekniska SRy askadarplats) (med betydande
anlaggningar anlggningar -BesdksanlZggningar askadarplats
_Drivmedels- g (verksamheter for -Stirme
forsalining -Parkering (dvrig) kultur, religions- samlingslokaler
obemannad utdvning, m.m. som
( ) riktar sig till besdkare)
-Centrum
-Industri (Gvrig industri)
Sodra stambana
Inget 30 meter 30 meter 30 meter 50 meter
skyddsavstand

Inget
skyddsavstand

10 meter

20 meter

25 meter

40 meter

*Vanlig centrumbebyggelse i Aimhult. Férutsétter atgarder enligt kapitel 7.2.1.
**Vissa niskreducerande atgdrder bor genomfdras inom 100 meter, se kapitel 7.2.2.

Bild 39b. Tabell frdn framtagen riskutredning “Fysisk planering intill transportleder for
farligt gods i Almhult”, Sweco Environment AB, 2018-06-19.
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Trafikbuller

Férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehéller bestimmelser om
riktvirden for buller utomhus fran spértrafik och végar vid bostadsbyggnader. Enligt
forordningen bor buller inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en saddan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden.

Planforslaget innebér att ny mark for bostadséndamal placeras intill vig 23 och Danska végen
samt utmed Handelsvégen. En trafikbullerutredning har tagits fram for omrédet (Efterklang,
2022-03-07). I utredningen har berdkningar for trafikbuller utforts for prognos ar 2040.

For att skapa en god ljudmiljo 1 omradet planldggs bullerskydd utmed Danska védgen och vig
23. Bullerskyddet utmed Danska vdgen ges en hojd om totalt tre meter och skyddet utmed vig
23 ges en hojd pa fyra meter.

Bullerutredningen visar att ljudnivderna vid fasad 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva pa
en plats inom planomradet, i det kvarter som ligger p4 Handelsvdgens Ostra sida och ndrmst
Danska védgen. Har krdvs att hédlften av bostadsrummen ldggs mot en tyst sida, detta
sdkerstdlls genom planbestimmelse f7. Vid 6vriga bostdder inom planomradet klaras de
riktviarden som stills for ljudnivaer vid bostadsbyggnads fasad.

Gallande uteplatser visar trafikbullerutredningen att det inom planomradet &r mojligt att ordna

uteplatser som uppfyller riktvdrden enligt forordningen for samtliga bostdder. Inom storre
delen av planomréadet kan uteplats ordnas fritt, pa flera platser pa tomten.
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Bilaga 1 Ljudutl ngskarta 1,5 m & m, ekvivalent [judnivé, vigtrafik Prognos 2040
l

e Ol

-’

Bild 40. Ljudutbredningskarta 1,5 m o m, ekvivalent ljudniva,
vidgtrafik Prognos 2040. Bilaga 1 i bullerutredningen. Leq, 24 h [dBA]

- < 50,
B =0, - s,
55, - 60,
60, - 65,

.65, - 70,
>= 70,
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Bilaga 2 Ljud ingskarta 1,5 m & m, maximal ljudniva, vigtrafik, dagtid Prognos 2040
|

I % \

e’

Bild 41. Ljudutbredningskarta 1,5 m 0 m, maximal ljudniva,
vdgtrafik, dagtid Prognos 2040. Bilaga 2 i bullerutredningen.

Lmax,06-22 h [dBA]

Bl -
B &0, - 65,
5, - 70,
70, - 75,

x

75, - B0,
>= 80,
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For forskola finns riktvéirde f6r utemiljo enligt Naturvardsverket riktvdrden for buller pa ny
skolgdrd (NV-01534-17, september 2017). For de delar av garden som &r avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet ska den ekvivalenta ljudnivan ej 6verskrida 50 dBA och den
maximala ej dverskrida 70 dBA. For dvriga vistelseytor inom skolgérden géller som hogst 55
dBA ekvivalent och 70 dBA maximal.

Den ekvivalenta ljudnivan blir dimensionerande for planerad forskola. Se bild 42 dar
pedagogisk yta kan placeras i omrade med morkgron farg. For ovrig skolgérd, som ej ér
avsedd for pedagogisk verksamhet, giller 1 stéllet gron och morkgront omrade for ekvivalent
ljudniva. Det &r mojligt att fa till en storre skolgard som klarar bullerkravet om byggnad
placeras utmed Handelsvégen, se bild 42b. Den moérkgrona ytan pa skolgarden for exemplet 1
bild 42 ir ca 10 400 m>.

For att sdkerstélla att skolbyggnaden placeras utmed gata sa att bland annat en skolgard med
god ljudmiljo kan skapas infors bestimmelsen ps - Huvudbyggnad ska placeras med ldngsida
ldings med Handelsvigen. For skolor finns det ocksa riktvdrden for buller inomhus, framtagna
av folkhilsomyndigheten (FOHMFS 2014:13). Det finns forutséttningar att klara géllande
riktviarden inomhus pa 30 dBA ekvivalent och 45 dBA maximal.

Bild 42. Ljudutbredningskarta skola 1,5 m 6 m,
ekvivalent ljudnivd, vigtrafik Prognos 2040.
Bilaga 4 i bullerutredningen.

Leq, 24h [dBA]

o
B a0 - s
45 - 50
50 - 35
55 - &0
== 60
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Bild 42b. Ljudutbredningskarta skola 1,5 m o m,
ekvivalent ljudniva, vigtrafik Prognos 2040.
Bild som visar ett exempel pa hur man kan fa
till stérre pedagogisk utemiljé genom att ldgga
byggnaden lings med Handelsvigen.

Leq, 24h [dBA]

A
N a0 - s
45 - 50
50 - 55
11 ]
1]

33 -

Bild 43. Ljudutbredningskarta skola 1,5 m 6 m,
maximal ljudniva, vigtrafik, dagtid Prognos
2040. Bilaga 5 i bullerutredningen.

Lmax,06-22 [dBA]

< 6{].

B 5o, - &5,
85, - 70,

70, - 75,

- S"D.

== 80,

P2022/4 - Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund, Aimhult 49



Industribuller (Askya avfallsanliggning)

I Boverkets allmdnna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och
annan verksamhet med likartad ljudkaraktdr (BFS 2020:2) anges vilka ljudnivéer vid fasad pa
exponerad sida som bor tillimpas vid planldggning och bygglovsprévning av bostdder. De
ljudnivéer som anges dr foljande:

Dag kl. 06-18 Kvall. Kl 18-22, samt |Gr-, sGn Matt kl. 22-06
och helgdagar kl. 06-22

Zon A 50 dBA 45 dBA 45 dBA

Bostadsbyggnader bor kunna

medges upp till angivna nivaer.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA

Bostadsbyggnader bor kunna
medges upp till angivna nivaer
farutsatt att tillgdng till
ljuddémpad sida finns och att

bygegnaderna bulleranpassas.

Ljuddampad sida, utemaljo 45 dBA 45 dBA 45 dBA

farskola och uteplats

I den framtagna utredningen for industribuller (Efterklang 2022-03-07) undersoks hur Askya
avfallsanldggnings bullrande verksamhet paverkar planomradet. Bullerutredningen ar
framtagen 1 samrdd med SSAM som idag bedriver verksamheten pa anlaggningen.
Utredningen visar vilka ljudnivéer som genereras for de aktiviteter som ryms inom Askya
avfallsanldggnings miljotillstand.

Mitning utfordes den 18 Mars 2021 pé avfallsanliggningen Askya dir flertalet bullerkillor
mattes upp. Ljudeffekt och drifttid for de olika kdllorna uppskattades. Aktivitetstiden avser
vérsta timmen dér samtliga kéllor har sitt vérsta fall. I resultatet i bullerutredningen
presenteras fyra fall som foljer:
¢ Ordinarie verksamhet.
e Ett scenario, bendmnt fall 1, dir krossningsmaskin placeras i det réda Ostra omradet
(se bild 44) inklusive ordinarie verksamhet.
e Ett scenario, bendmnt fall 2, dir krossningsmaskin placeras i det roda véstra omradet
(se bild 44), inklusive ordinarie verksamhet.
e Ett fjarde scenario dir man slutticker omradet, vilket presenteras exklusive ordinarie
verksambhet.

P4 Askya atervinningscentral tar man in externa maskiner som utfor krossning. Detta sker

ungefar under tva veckors tid ca 4 ganger om aret och dr d& utdver den ordinarie
verksamheten. Krossningsmaskinen har tva omraden den fér placeras inom (enligt beslut om
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anmilan om #ndring for mekanisk bearbetning 90.110 (c) vid Askya avfallsanliggning,
Almhults kommun, Lénsstyrelsen i Kronobergs liin, 2021-06-30) d4 den krossar material och
bullrar. Dessa tva omraden dr markerade med rosa pa bild 44 och bendmns som fall 1 och fall
2 i bullerutredningen. Enligt beslutet har Askya avfallsanliiggning ritt att utfora krossning pa
vardagar mellan 07:00 och 18:00.

A5 P
- ¢ " gy Bjorkejund,)’ |

Bild 44. De rosa ytorna visar var krossning far ske enligt beslut om

anmdilan om dndring for mekanisk bearbetning 90.110 (c) vid Askya avfallsanliggning,
Almhults kommun, Ldnsstyrelsen i Kronobergs ldn, 2021-06-30

I bullerutredningen konstateras att den ordinarie verksamheten, arbete med sluttickning samt
krossning for tvé olika scenarier genererar ljudnivéer ldgre dn 45 dBA och ér sdledes under de
riktvirden som anges vid fasad for bostadsbyggnader i zon A i Boverkets allménna rdd (BFS
2020:2) samt for uteplats och utemiljo for forskola for alla tider pa dygnet. Samtliga
riktvirden uppfylls for industribuller och det krdvs inga riskreducerande atgérder. Ny
bebyggelse i Furulund kommer dirmed inte att begrinsa Askyas verksamhet utifrén Askya
avfallsanldggnings miljétillstand och beslutet om anmélan om mekanisk bearbetning.
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Service, offentlig och kommersiell

Planforslaget innebdr att fler bostdder placeras nira befintliga skolor men ocksa 1 néra
anslutning till Almhults handelsplats dér det bland annat finns livsmedelsbutik. Inom
planomradet mdjliggors for ytterligare byggnation av skola/férskola samt etablering av
narbutiker och annan kommersiell service inom omrade som planldggs med anvindningen
centrum och handel.

Hojdsattning

Omradet ska hojdséttas sd att dagvattenhanteringen fungerar. Omradet kommer dven
fortsdttningsvis slutta generellt fran Ost till nordvist, de naturliga hdjdskillnaderna kommer att
forsoka bevaras dven om utjimning kommer att ske inom kvartersmark. Detaljplanen styr
gatuhojder. Detaljplanen styr inte nivd for omkringliggande kvartersmark men nivé for fardigt
golv i forhallande till gata, for att minska risk for 6versvimning av byggnader. Bestimmelse
for minsta hojd pa fardigt golv (b2) géller bara for lagre bebyggelse. Dér hogre bebyggelse
tillats finns ingen bestdmmelse om minsta hojd pa fardigt golv for att skapa flexibilitet kring
tillgdnglighetsldsningar och mojliggdra for underjordiska garage. Da grundvattennivén 1
omradet dr hog krivs en for situationen fungerande tekniska 16sning vid byggande av
underjordiskt garage.
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Forklaring av planbestammelserna

Anvéndning av allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

For huvuddelen av de allménna platserna inom planomradet &r kommunen huvudman. Det
finns tva skal till att anvdandningen for allmén plats ska anges. Dels har allménheten ritt att fa
veta vad som kan forvintas av den allméinna platsen dels behdver detaljplanen ge
utgangspunkter for berdkning av kostnader for anldggning och drift av den allménna platsen.

@)

TORG

Med syfte att skapa en motesplats planldggs ett torg centralt i omrddet. Anvindningen

medger att platsen anvénds for torg med tillhérande verksamheter som till exempel

torghandel, kollektivtrafik eller serveringar. Aven komplement som behdvs for torgets

funktion ingér, som kiosker, héllplatsskydd, parkeringsplatser eller toaletter.

GATA

Bestdmmelsen anger gata som markanvéndning for de allmédnna gatorna inom
planomradet. Syftet med bestimmelsen kommunal gata &r att den ska serva
allménhetens behov av infrastruktur. Inom anviandningen ryms korbana for
motortrafik, gang- och cykelvég, kantstensparkering, plantering/allé, busskur m.m.

GANG

Anvindningen anger strickor som dr avsedda for gangtrafik. I detaljplanen
kombineras anvandningen 1 flera fall med anvdndningen CYKEL. Léngs gang- och
cykelvédgen som leder till planomradets vistra grins dr det ocksa tillatet for
underhallsfordon till lakvattendammarna att angdra.

CYKEL

Anvindningen anger strackor som dr avsedda for cykeltrafik. I detaljplanen
kombineras anvindningen i flera fall med anvindningen GANG. Lings ging- och
cykelvédgen som leder till planomradets vistra grins dr det ocksa tillatet for
underhallsfordon till lakvattendammarna att angdra.

PARK

Anlagd park som kréver skotsel. Lekplats kan finnas inom parkomrédet.
Komplementanldggningar som behovs for platsens skotsel och bruk medges ocksé
inom anvéndningen.

NATUR
Anvindningen natur anvénds for frivixande gron- och skogsomraden som inte &r
anlagda och inte skdts mer dn enligt skotselplan eller genom viss stidning.

Inom anvéndningen ingdr utrymme for omhéndertagande av dagvatten samt mindre
park-, vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement for naturomréadets

anvindning. Det kan till exempel vara anlagda géngstigar, motionsslingor, gdng- och

cykelvdgar. Vigar och mindre byggnader som behdvs for platsens skdtsel och bruk
tillats ocksa. Teknisk anlédggning i form av transformatorstation tilldts inom
anvandningen.

SKYDD;

Anger omrade dar bullerskydd ska uppforas utmed Danska vigen. Anger omrade dér
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bullervall ska uppforas, utmed vég 23.

o SKYDD;
Anger omrade dar skyddsvall mot lakvattendamm ska uppforas for att sikerstilla att
inte dagvatten fran planomréadet rinner in till lakvattenanldggningen 1 vaster vid
skyfall. Enligt dagvattenutredningen bor vallen ha en hdjd pa minst +146,3 meter.

Anvéndning av allménna platser med enskilt huvudmannaskap

For ett omrade inom planen ges den allmédnna platsen enskilt huvudmannaskap. Omradet ges
enskilt huvudmannaskap da utformningen av ytan mellan védg 23 och marken planlagd for
verksamheter, handel och kontor framst &r av intresse for fastighetsdgarna utmed vdg 23 och
allmaént tilltrade till platsen inte dr viktigt. Planen mojliggor darfor att en
gemensamhetsanlidggning/samfiéllighet bildas for att skota omradet, 14s mer under kapitlet
genomforande.

o PARK;
Anlagd park som kréver skotsel som helt eller delvis édr anlagda.

Anvéndning av kvartersmark

o B- Bostider
Anviandningen innefattar boende mad varaktig karaktdr sd som vanliga bostédder, olika
typer av kategoribostdder som till exempel studentbostdder och seniorbostider,
gruppbostéder, triningsbostdder samt boenden som innefattar viss omsorg, om inte
vérdinslaget dr for stort. I anvindningen ingar bostadskomplement av olika slag. Det
kan till exempel vara garage, parkering, tvittstuga, géststuga eller géstlagenhet,
lekplats och miljdhus for flerbostadshus. Aven férskola som ir inrymd i ett
flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement.

o C- Centrum
Anvindningen innefattar en kombination av olika verksamheter som handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som bor vara létta att nd. Det kan vara till
exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, banker, apotek,
hantverk och annan service, vuxenutbildning, lattare former av vard och hélsovard
som véardcentral, fot- eller hudvard, post, polisstation mm.

o Ei- Pumpstation
Omrade avsett for teknisk anldggning for spillvattenpumpstation.

o E»- Transformatorstation
Omrade avsett for teknisk anldggning for transformatorstation.

o H- Detaljhandel
Anvindningen innefattar handel med varor och tjénster till framforallt privatpersoner.
Forséljning av varor innefattar bade dagligvaruhandel och séllankdpshandel. Till
tjanster rdknas exempelvis frisor och resebyra men dven service och hantverk av olika
slag till exempel bank och skomakeri ingér i anvindningen. I anvindningen ingar,
forutom butiksytan, tillhdrande kontor, personalrum, personalrestaurang och lager for
handelsverksamheten. Aven tillhdrande parkering och kundvagnsgarage ingar.
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o K- Kontor
Anvindningen kontor anvédnds for omraden for kontor och tjédnsteverksamhet med
liten eller ingen varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor
storning av betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet
och har besoksverksamhet i begriansad utstrackning. I anvindningen ingar
komplement sa som konferenslokaler och de personalutrymmen som behovs.

o Li- Odlingslotter
Omrade avsett for odlingslotter.

o P- Parkering
Anvéndningen parkering planldggs utmed Handelsvigens Ostra sida samt i anslutning
till skolomradet och odlingslotterna. Ytorna anvinds till markparkering, plantering kan
med fordel placeras mellan parkeringsplatserna.

o S- Skola
Anvindningen skola anvinds for omraden for fritidshem, forskola, skola eller annan
jamforbar verksamhet. Med anvidndningen skola avses alla slags skolor och andra
undervisnings- och forskningslokaler. I anvéindningen ingar till exempel forskola,
fritidshem, grundskola, gymnasieskola, hdgskola, universitet och ovrig
vuxenutbildning. Aven idrottshall, matsal, forskningslokaler, bibliotek,
personalkontor, skolgard och parkering som hor till skolverksamheten ingar.

o Z- Verksamheter
Anvindningen innefattar olika typer av ytkravande verksamheter som har begransad
omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for serviceverksambheter, tillverkning, lager
och verkstdder. Handel med varor som produceras inom omradet kan ingé 1
anvindningen. Utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss
omgivningspaverkan, som utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik kan ocksa
inrymmas i anviandningen. I anvindningen ingar dven komplement till verksamheten,
s& som parkering och kontor.

Egenskapsbestéammelser for allmén plats med kommunalt huvudmannaskap

Utformning av allmén platsmark

c-plats;: cirkulationsplats
Bestdmmelsen placeras pé allmén platsmark/GATA och syftar till att sdkerstélla en
cirkulationsplats vid entrén till Furulund fran norr.

Allé;: Allé med planterade trid i en rad

Bestdmmelsen placeras pa allmin platsmark/GATA eller GANG, CYKEL och syftar till att
sdkerstélla trddplantering langs Handelsvédgen och vigen utmed verksamhetsomradet for att
ett vilkomnande och trevligt gaturum skapas.

Damm;: Damm anlagd for omhdndertagande av dagvatten.
Bestdmmelsen sédkerstéller att den dagvattendamm som behovs for att uppna en bra
dagvattenhantering inom planomradet ges tillridcklig yta.
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Mark och vegetation

beldggning,: Befintlig markbeldggning med naturlig vegetation ska behallas.
Bestdmmelsen infors for att sdkerstilla att den naturliga kullen med skogskaraktér bevaras.

Markens hojd far inte dndras
Bestammelsen infors for att sdkerstilla att den naturliga kullen med skogskaraktir bevaras.

+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan
Bestdmmelsen sdkerstéller att gatorna i omradet lutar pé ett sétt sd att vattenavrinning
fungerar.

Skydd

Vall, 0,0: Vall med en angiven hojd i meter 6ver anslutande marknivd
Bestammelsen utmed vig 23 syftar till att sdkerstélla tillrdcklig h6jd pa bullerskydd sé att en
god ljudmiljo kan uppnés inom planomradet.

Bullerskydd, 3: Bullerskydd med en héjd av 3 meter over anslutande markniva
Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla tillracklig h6jd pa bullerskydd sa att en god ljudmiljo
kan uppnés inom planomradet.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark
Bebyggandets omfattning:

e;: Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom anvdndningsomrddet.
Bestdmmelsen placeras inom omrade som planldggs for bostéder i ldgre skala i form av
exempelvis villor, radhus, parhus, kedjehus. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla
tillrackliga friytor. Bestimmelsen placeras ocksd inom omride planlagt for skolandamal och
sakerstiller tillrickliga ytor for barnens utemiljé samt plats for angoring och parkering.

ez Storsta byggnadsarea dr 40 % av fastighetsarean inom anvdndningsomrddet.
Bestammelsen placeras inom omréde som planldggs for bostidder i form av radhus, parhus och
kedjehus véster om Handelsvéigen. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla tillrickliga friytor.

e3: Storsta byggnadsarea dr 60 % av fastighetsarean inom anvdndningsomrddet.
Bestimmelsen placeras inom omrade som planldggs for verksamheter, handel och kontor och
syftar till att sdkerstélla tillrackliga ytor for parkering

eq: Storsta byggnadsarea dr 400 m? per fastighet
Bestammelsen placeras pa de tva befintliga bostadsfastigheterna inom omrédet och syftar till
att platsen ska behalla sin befintliga karaktr.

es - ejo: Storsta byggnadsarea dr 15, 25, 35, 50, 60, 65 % av fastighetsarean inom
egenskapsomrddet.

Med syfte att erhélla tillrackliga fri- och gronytor kring bostadsbyggnaderna i omradet regleras
utnyttjandegraden.

e11: Minsta byggnadsarea dr 40 % av fastighetsarean inom egenskapsomrddet.
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Bestammelsen syftar till att skapa en stadsmassig karaktdr utmed Handelsvigen genom att
sakerstdlla en viss exploateringsgrad utmed gatan.

er2: Ldgsta byggnadshdjd dr 5 meter.
Bestdmmelsen syftar till att skapa en stadsméssig karaktdr utmed Handelsvigen genom att
sdkerstélla en viss hojd pa byggnaderna utmed gatan.

e13. Utover angiven storsta byggnadsarea far cykelparkering med tak

uppforas till en sammanlagd yta av max 2 % av fastighetsarean inom anvdndningsomradet.
Bestammelsen syftar till att ge sarskilt goda forutséttningar for cyklande 1 omradet genom att
avsitta en byggbar yta som endast far nyttjas till cykelparkering.

e14: Storsta byggnadsarea dr 50 % av fastighetsarean inom anvdindningsomrddet.
Bestdmmelsen placeras inom omrade som planldggs for bostéder i form av radhus, parhus och
kedjehus 0ster om Handelsvdgen. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla tillrackliga friytor
men samtidigt mdjliggora inglasade uterum.

Prickmark: Marken far inte forses med byggnad.

Bestammelsen placeras pa verksamhetsmark utmed vig 23 for att sdkerstélla att bebyggelse
inte placeras for néra transportled for farligt gods.

Bestammelsen placeras ocksa pa en del av skolomradet med syfte att bidra till att den véstra
delen av skolomradet blir en gronskande utemil;o.

Bestammelsen placeras ocksa pa bostadsmark for att sidkerstélla att bostidder ej placeras for
ndra allmén plats.

Pa prickad mark far exempelvis parkering och stddmurar uppforas.

Korsmark: Endast komplementbyggnad som inte ska anvindas till overnattning far placeras.
Bestdmmelsen placeras utmed vég 23 pd mark planlagd som bostad och mdjliggér att ytan
nyttjas som utemiljé samt byggnation av exempelvis forrdd och vixthus d&ven om marken
ligger for ndra vig 23 for att vara 1amplig att placera bostider pa.

2> Hogsta nockhojd i meter.
Ho6jd pa byggnader regleras i planen genom bestammelse om hogsta nockhdjd och ér en
avvigning mellan skuggbildning, variation, flexibilitet och att ge omradet ritt karaktr.
Nockhdjd mits fran medelmarkniva invid byggnaden. Se bild 45 for forklaring av nockhdjd.

Bestammelsen placeras pa en del av Handelsvigens Ostra sida och kombineras med
bestimmelse om minsta takvinkel 1 grader. Bestimmelsen infors for att mojliggora en
varierad bebyggelse utmed Handelsvigen.

Hogsta byggnadshdjd i meter.
Hojd pé byggnader regleras i planen genom byggnadshojd och ér en avviagning mellan
skuggbildning, variation, flexibilitet och att ge omradet ritt karaktar. Byggnadshdjd méts fran
medelmarknivé invid byggnaden. Om byggnaden ligger mindre &n sex meter fran allmén
plats, ska dock berdkningen utgé fran den allménna platsens medelnivé invid tomten, om inte
sarskilda skal foranleder annat. Byggnadshdjden ska raknas upp till skdrningen mellan
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fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak. Se
bild 45 for forklaring av byggnadshojd.

Utmed Handelsvigen varierar den maximala byggnadshdjden mellan 7, 10 och 13 meter.
Detta for att skapa en variation utmed gatan. Bebyggelsen som planeras narmast
naturomradena medger endast bostadsbebyggelse och med lagre byggnadshojd dn utmed
Handelsvigen.

Inom skolomradet medges en maximal byggnadshdjd om 8 meter vilket mojliggor en
skolbyggnad 1 tvd plan. De omrdden som planldggs for verksamheter, handel och kontor
medger en maximal byggnadshdjd om 12 meter.
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Minsta takvinkel i grader

Bestdmmelsen placeras pé en del av Handelsvédgens ostra sida och kombineras med
bestimmelse nockhdjd. Bestimmelsen infors for att mojliggora en varierad bebyggelse utmed
Handelsvigen.

Fastighetsstorlek

di: Minsta fastighetsstorlek dr 4000 kvadratmeter.

Bestammelsen placeras pa de tva befintliga bostadsfastigheterna inom omrédet och syftar till
att platsen ska behalla sin befintliga karaktér och inte styckas av till flera sma fastigheter.

Placering:

p1: Byggnad ska placeras minst 4 meter frdn fastighetsgrdns eller sammanbyggas i
fastighetsgrdns. (Gdller ej komplementbyggnad.)

For att sikerstilla att huvudbyggnaden placeras sd att paverkan pa dess grannfastigheter
gillande skuggbildning, insyn med mera ska bli acceptabel, samt pd grund av skydd mot
brandspridning, regleras att huvudbyggnaden ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins.
Detta géller dock inte om byggnaden dr sammanbyggd 1 fastighetsgrins, detta for att
mojliggdra byggnation av radhus, parhus och kedjehus.

p2: Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter frdan fastighetsgrdns eller sammanbyggas
i fastighetsgrdns.
For att sikerstilla att komplementbyggnader ska kunna skdtas, regleras att
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komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgréans. Detta giller dock inte
om byggnaden dr sammanbyggd i fastighetsgréns.

p3: Huvudbyggnad ska placeras max 6 meter fran fastighetsgrdns lings med Handelsvigen.
Bestdmmelsen infors for att skapa en tillrackligt stor bullerskyddad friyta pa skolomradet.
Bestimmelsen bidrar dven till en mer stadsméssig karaktir och en trygg miljé utmed
Handelsviagen genom att sékerstélla att bebyggelse placeras utmed gatan.

p4: Huvudbyggnad ska placeras max 4 meter fran fastighetsgrdns lings med Handelsvdigen.
Bestammelsen infors for att skapa en stadsmissig karaktir och en trygg miljo utmed
Handelsvédgen genom att sidkerstilla att bebyggelse placeras utmed gatan.

ps: Huvudbyggnad ska placeras med ldangsida ldngs med Handelsvdgen.

Bestimmelsen infors pa skolomradet for att skapa en stadsmaéssig karaktir och en trygg miljo
utmed Handelsvigen genom att sdkerstdlla bebyggelse lings med gaturummet. Bestimmelsen
syftar ocksa till att skapa en bra utemiljo pé skolomradet genom att trafikbuller fran
Handelsvigen skdrmas av och en god ljudmiljé kan skapas véster om skolbyggnaden.

Utformning:

fi1: Entré ska finnas bade mot Handelsvigen pa fasad pd motsatt sida frdan Handelsvigen.
Bestdmmelsen placeras pd mark planlagd for bostadsdndamal utmed Handelsvégens 6stra och
véstra sida. Bestimmelsen syftar till att medverka till att manniskor ska rora sig bade utmed
gatan och pa husens gérdar for att skapa trygga platser pa bada sidor om huskroppen.

f2: Endast radhus, kedjehus eller parhus
Bestammelsen placeras inom tre omraden utmed Handelsvagen och syftar till att sékerstélla
en varierande bebyggelse utmed gatan.

f3: Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader dr 3 meter.
For att komplementbyggnader inte ska dominera i forhallande till huvudbyggnaden samt
begrinsa paverkan pa grannfastigheter regleras den maximala byggnadshdjden till 3 meter.

Byggnadsh6jd méts fran medelmarkniva invid byggnaden.

fa: Entré som vetter mot Torg norr om anvindningsomrddet ska finnas.
Bestdmmelsen syftar till att skapa en levande torgmiljo.

Fs: Belysta skyltar ska ha ett fast sken. Blinkande eller bildvdxlande skyltar tilldts ej.
For att skapa en sédker trafikmiljé utmed riksvig 23 tillats inte blinkande eller bildvixlande
skyltar inom verksamhetsomradet utmed riksvigen.

Fs: Lingsta tillatna fasadlingd dr 55 meter.
Bestimmelsen placeras pé de ldngre bostadskvarteren utmed Handelsvigen och syftar till att
sékerstélla en varierande bebyggelse utmed gatan.

F7: Minst hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot en ljudddmpad sida
Bestammelsen placeras pa bostadsmark 6ster om Handelsvégen ldngst norrut 1 planomradet.
Bestimmelsen infors for att skapa en god boendemil;jo i bullerutsatt lage och foljer
Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS: 2015:16). I forordningen definieras
bostadsrum som “rum for daglig samvaro, utom kok, och rum for sémn”.
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Fs: Hogsta antal vaningar dr tva

Bestdmmelsen placeras pé verksamhetsmarken nérmst vig 23 med anledning av risker
kopplade till farligt gods. Inom 75 meter frn vig 23 &r det enligt framtagen riskutredning inte
lampligt med byggnader i fler dn tva plan utan sérskilda riskreducerande atgarder. Inga krav
om sirskilda byggnadstekniska 16sningar infors utan istédllet reglas i planen att bebyggelsen
hir inte byggs 1 fler dn tva plan.

Utforande

bi: Killare far inte finnas

Bestdmmelsen giller inom anvindningen bostad och skola och infors med anledning av att
oversvamningar ska undvikas da grundvattennivéerna i omradet dr hoga. All kvartersmark
véster om Handelsvégen ges denna bestimmelse da grundvattennivan dér dr mycket hog.
Oster om Handelsvigen mojliggdrs for underjordiska garage i flerbostadshus, bestimmelsen
laggs har endast p4 mark som planlidggs for lagre bebyggelse. Da grundvattennivén i omradet
ar hog kravs en for situationen fungerande tekniska 16sning vid byggande av underjordiskt
garage.

b>: Légsta niva for fardigt golv dr 0,4 m over medelmarknivd for gata utmed fastigheten
Bestammelsen infors for att sdkerstilla att dagvatten frén gatan ej rinner in mot byggnaderna i
omradet. Bestimmelsen infors pad de omraden 1 detaljplanen dir ldgre bostadsbebyggelse
planeras.

Stédngsel och utfart:

Utfartsforbud

Bestammelsen placeras utmed delar av Handelsvagen och syftar till att skapa en sdker
trafikmiljo utmed gatan med ett fatal utfarter. Angoring till fastigheterna 1 omradet sker via
nya lokalgatorna.

Skydd mot storningar

my. Blindskydd mot viig 23 ska finnas inom fastigheten.

Bestimmelsen placeras pd marka planlagd for verksamheter (Z), kontor (K) och handel (H)
och syftar till att trafiksdkerheten pa vig 23 sidkerstills. Hur bldndningsskydd ordnas styrs inte
1 planen, beroende pa hur byggnader, parkeringar interngator placeras kan skyddet utformas
pa olika sitt. Det kan vara genom en liten vall, eller ett mindre plank eller en byggnad. Fragan
om utformning hanteras i bygglovsprocessen.

Administrativa bestammelser
Genomforandetid

Genomforandetiden dr tio ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.
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Villkor for lov

ai: Bygglov far inte ges for bostadsbyggnad forrdn bullerskydd lings Danska vigen har

uppforts.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att bostdder uppfors pa en plats med god ljudmiljé.

az: Bygglov far inte ges for bostadsbyggnad forrdn bullerskydd ldngs vig 23 har uppforts.
Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att bostdder uppfors pa en plats med god ljudmiljo.

Markreservat

ui: Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar.
Bestimmelsen syftar till att ge planméissigt stod for att bilda ett servitut for att dra en allmén
dagvattenledning pa mark planlagd som kvartersmark/skola.

Gemensamhetsanldggning

g1: Markreservat for gemensamhetsanliggning.
Bestdmmelsen syftar till att ge planméssigt stod att bilda gemensamhetsanlaggning genom
lantméteriforréttning.
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KONSEKVENSER

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

En del i planarbetet &r att bedoma om detaljplanens genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Om undersokningen kommer fram till att planens genomforande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan innebér det att planen ska genomga en
strategisk miljobedomning. I den processen upprittas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

De miljofaktorer som sirskilt uppméarksammats i detaljplanen &r dagvattenhantering och
miljokvalitetsnormer for vatten, buller och transport av farligt gods.

Stéllningstagande

Utifran detta kapitel, Konsekvenser, och bifogad Undersokning av betydande miljopdverkan
bedoms inte detaljplanens genomforande innebéra sddan betydande miljopaverkan som avses
i miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behdver dérfor inte goras.

Alternativ och andra stallningstaganden

Enligt plan- och bygglagen ska olika intressen vdgas mot varandra, med avsikten att mark-
och vattenomraden ska anvidndas for det &ndamal som de dr mest ldmpade for vad avser
beskaffenhet, 14ge och behov. I detta fall har det fridmst varit behovet av bostdder och lokaler i
Almhult och behovet av att bevara skogsmark och en mindre yta jordbruksmark som vigts
mot varandra. Att behovet av bostiider och lokaler ir stort i Almhult viiger tungt d4 sddana
ytor behdvs for att orten ska ges mojlighet att véixa, det ger skél for att ta skogs- och
jordbruksmark i ansprék.

Enligt miljobalkens 3 kapitel 4 § far brukningsvérd jordbruksmark endast tas 1 ansprak om det
behovs for att tillgodose ett visentligt samhéllsintresse och detta behov inte kan tillgodoses pé
ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sétt genom att annan mark tas i ansprak. I Almhult
ar det angeléget att ytterligare mark ordnas for att mota bostadsforsorjningsbehovet pé orten.
For att kunna utveckla Almhult krivs att ny mark tas i ansprak for bostadsbyggnation i och i
anslutning till tatorten. Planomradet &r utpekat i dversiktsplanen som ldmpligt omrade for
exploatering. Till skillnad frdn andra foreslagna utbyggnadsomraden kan befintlig
infrastruktur hér utnyttjas och inga storre nya végar eller trafikplatser maste anlaggas for att
omradet ska kunna exploateras. Ytan for jordbruksmark dr cirka 9000 kvm stor och anvands
idag frén och till, men inte arligen. Marken anses inte ha stort brukningsvérde da ytan ér
forhallandevis liten och dess sodra delar dr mycket blota. Vad det géiller 6vrig mark i 6stra
delar av Almhult finns 4 alternativ till titortsnira exploatering. Det foreslagna
utbyggnadsomradet har avgrinsats med sirskild hinsyn till Askya avfallsanliggning. Vad det
giller 6vrig mark i dstra Almhult bestar marken norr om Danska vigen av golfbana, som ir
ett viktigt rekreationsomrade for titorten. Intill golfbanan ligger Askya avfallsanliggning och
kring denna anléggning dr det inte lampligt att ldgga ny bebyggelse ndrmare dn 400 meter.
Skyddsavstidndet ger sma mojligheter till ytterligare exploatering av bostéder utmed Danska
vagen. Langre soderut, soder om Handelsplatsen och véig 120 ligger Hagandsparken som ér ett
viktigt rekreationsomrade for titorten. Oster om viig 23 ligger Froafille mosse vilket ir ett
mycket blott omrade och sédledes svart och kostsamt att bebygga. Platsen ér heller inte utpekad
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som utbyggnadsomrade 1 versiktsplanen. Att exploatera ett omrade dsterut, Oster om
Froafille mosse, ses inte som aktuellt da en sddan lokalisering ej dr tatortsnira. Med andra ord
finns det inte mojlighet for titorten att expandera at Oster pa en annan plats. Det har stora
fordelar ur resurshushéllningssynpunkt att placera ny bostadsbebyggelse i ett titortsnira lage.
Dels med tanke pa minskade transporter da de boende far mdojlighet att ga och cykla till skola,
service och jarnvégsstation. En titortsndra etablering bidrar ocksa till att befintlig
infrastruktur i form av gator, vatten och avlopp nyttjas mer effektivt &n om bostdderna skulle
placeras p4 annan plats. I detta fall beddms bostadsforsérjningsbehovet i Almhult och
intresset av att lokalisera bostider 1 tdtortsndra ldge vara ett vésentligt allmént intresse och
viga tyngre dn bevarandet av jordbruksmarken. Planforslaget medfor inte att hela
jordbruksytan ianspriktas for bostadsbygganden. Dess Ostligaste del planldggs som allmdin
plats/Natur. Det dr emellertid inte troligt att ytan kommer att anvédndas som jordbruksmark i
nagon storre utstrackning. En del av jordbruksmarken, den ndrmst vag 23 tas 1 ansprak for att
uppfora en bullervall.

Vidare #r Askyas avfallsanldggning och dess lakvattendammar, riksintresset viig 23 samt
vattenhanteringen 1 omradet intressen som vagt tungt vid utformning av detaljplanen.
Detaljplanen anpassas och utformas pa ett sddant sitt att ny bebyggelse inte placeras titt inpa
varken Askyas anliggningar eller viig 23. Detaljplanen utformas ocksa si att en robust
dagvattenhantering kan ordnas inom omrédet. Ett 6ppet dagvattensystem planeras lokalt inom
omréadet som fordrojer och renar de vatten som rinner av de nya hardgjorda ytorna.

Detaljplanen verkar for en god bebyggd miljé genom att nya bostéder ordnas néra service,
skola, kollektivtrafik samt befintlig infrastruktur. Omradet ar utpekat utbyggnadsomréde i den
kommunévergripande versiktsplanen och i det samradsforslag som togs fram 2019 till
fordjupning av dversiktsplan for Almhults smastad. Den titortsnira lokaliseringen bidrar till
resurseffektivitet och minskad miljobelastning i jamforelse med en exploatering av samma
antal bostidder 1 mindre titortsnira ldge. Som boendemilj6 ligger omréadet néra bade idrotts-
och rekreationsomrade. Detaljplanen mdjliggor en blandad bebyggelse och en varierad
bostadsbebyggelse med avseende pa storlek, hjd och upplatelseform.

Konsekvenser for miljo och halsa

Stads- och landskapsbild

Detaljplanens genomforande innebér en stor fordndring av omradets innehall och utseende.
Mark som idag till stora delar 4r skogbevuxen tas i ansprik och nya vigar anldggs och
bebyggelse tillkommer.

Mark, vatten och éversvdmningsrisk

Idag utgor storre delen av planomradet skogsmark som kan infiltrera regn- och sméltvatten.
Planens genomforande innebér att andelen hirdgjord yta i omradet okar, vilket stéller krav pa
dagvattenhanteringen i omradet. Inom planomridet ordnas darfor fordrdjning och rening av
dagvatten i flera lokalt anlagda diken och dagvattendammar. Att omvandla omradet till
byggbar mark kraver forflyttningar av massor och utfyllnader frimst i omradet vdster om
Handelsvdgen men ocksa i omradets norra del, 1 anslutning till korsningen Danska végen/vig
23 dar det idag dr mycket blott. Organiska massor som gréivs ur pa kvartersmark anvénds till
bullervallarna utmed Danska végen och vig 23. Massorna kan ocksd komma att fungera som
jordforbittring pd naturmark. Dér det planldggs for verksamheter finns idag en hojdrygg, i
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planens genomforandefas kommer denna hojdrygg delvis att planas ut sé att kvartersmarken
for verksamhetsomréadet kan ldggas i lamplig hojd i forhallande till ny lokalgata och vég 23.
Viltstingslet utmed vig 23 ligger idag pé denna hdjdrygg och utplaningen av omradet medfor
att viltstiangslet flyttas i hojdled. Utplaningen medfor att blandningsskydd mot védg 23 kan
behova sittas upp pa kvartersmark och allmén platsmark, detta beror pa hur byggnaderna och
ytorna runtomkring planeras och behandlas i bygglovsskedet.

Planens genomforande medfor att tidigare brukad jordbruksmark tas i ansprék till formén for
bostadsbyggnation samt ordnande av bullervall. Det biotopskyddade diket och den skyddade
stenmuren som bada ligger 1 anslutning till jordbruksmarken kommer inte att finnas kvar pa
platsen. Néagra av de mindre backfaror som finns inom planomradet kommer att paverkas vid
planens genomforande och tas bort eller dras om. I stort har dock detaljplanen utformats pa ett
sddant sitt att manga av de naturliga lIdgpunkterna inom omradet ldggs pa allmdn
platsmark/NATUR och blir en del av dagvattenhanteringen inom omradet. Vattendraget som
kopplar samman Froafalle mosse och Kyrke myr kommer i stort att kunna ligga kvar 1 sitt
nuvarande ldge. Vattendraget loper idag under viag 23 och kommer delvis att kulverteras inom
planomrédet da bullervall anldggs.

I dagvattenutredningen (Vatten och Samhéllsteknik 2022-02-23) har hanteringen av hoga
floden vid exempelvis skyfall analyserats. Vid skyfall fylls dagvattenledningarna med vatten
och dagvattnet kan d& under korta tider ansamlas som ytvatten. Det dr darfor viktigt att
efterstrdva att dagvatten styrs sa att omkringliggande omraden inte 6versvimmas pé ett
oonskat sitt. Analysen av skyfallsavrinningen visar att det 6ppna dagvattensystemet i omradet
med diken och dammar kan hélla stora volymer regn och séledes ger ett robust system.

I utredningen lyfts vikten av att omradet planeras och byggs pa ett sitt si att gator och
parkeringar relativt byggnader hojdsétts sé att vatten vid skyfall som ej avleds via
ledningsnitet kan avrinna ytligt via gator och naturomradena da ledningsnatet blir fullt.
Detaljplanen utformas sé att hojdsattning av gatorna fungerar ur detta perspektiv, dven del av
den planerade bebyggelsens niva 1 forhallande till gata regleras. Modellen pavisar ocksé att
det behdvs en vall mot lakvattenanldggningen for att forhindra vatten fran planomréde och
lakvattenanldggning blandas. Vallen sédkerstélls 1 detaljplanen.

Nér dagvattnet fran omradet renats 1 vitmarken/dammen leds det vidare ut fran planomradet
norrut genom trumma under Danska vidgen och sedan mot sjon Mockeln. Utloppet frén
planomradet utgor borjan pa en av delarna i det dikningsforetag som beskrivits tidigare i
planbeskrivningen. For att inte forédndra forutsittningarna nedstroms och belasta
dikningsforetaget med hogre floden dn dagens éndras inte trummans storlek under Danska
végen.
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Miljbkvalitetsnormer
En miljokvalitetsnorm ar en bestimmelse om en viss miljokvalitet som ska uppnas eller

bibehéllas. Den ldgsta miljokvalitet som kan godtas utgdér en miniminiva.

Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer giller for utomhusluft och det finns miljokvalitetsnormer for
kvévedioxid/kvéaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Planen bedoms inte medfora sé stora mangder 6kad trafik att miljokvalitetsnormerna
paverkas.

Miljékvalitetsnormer for vatten

EU:s vattendirektiv har inforts i miljobalken genom Forordningen om forvaltning av
kvaliteten pa vattenmiljon (SFS 2004:660) och 1 enlighet med detta har Vattenmyndigheten
beslutat om miljokvalitetsnormer, forvaltningsplaner samt atgardsprogram for 1 princip alla
vattenresurser, savil yt- som grundvatten. Miljokvalitetsnormerna formuleras for den status
som bedoms kunna uppnas och vidmakthallas i vattenresursen. For ytvatten dr malet att god
ekologisk och kemisk status ska ha uppnatts till 2021 eller 2027. Miljokvalitetsnormer ar ett
juridiskt styrmedel som regleras i 5 kap. miljobalken. Det forvintas att alla verksamheter och
samhdllssektorer 1 forhallande till sina respektive belastningar medverkar till att god status
kan uppnas. Detta &r sérskilt lampligt att beakta i samband med framtagande av en detaljplan.

Aktuellt planomrade berors av ytvattenforekomsten Mockeln (SE628323-139679).

Enligt statusklassning VISS (2017-21) har vattenférekomsten klassats som ytvatten som ej
uppnar god kemisk status och med maéttlig ekologisk status. Den sammanvigda kemiska
statusen har klassats som uppnar ej god status da de prioriterade amnena kvicksilver och
PBDE (flamskyddsmedel) ej uppnar god status. Gransvardena for kvicksilver och PBDE
overskrids i alla Sveriges undersokta sjoar. Den ekologiska statusen har bedomts som maéttlig
dé vandringshinder bedoms hindra organismer att flytta sig till angrdnsande vatten. Beslutad
miljokvalitetsnorm enligt gillande forvaltningscykeln som é&r forléngning ér att god ekologisk
status skall nés till 2021 med tidsundantag for arsenik som beddms som tekniskt omojligt
samt att det dr god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver och PBDE,
flamskyddsmedel).

Status och miljoproblem for sjon Mockeln

Status idag Kvalitetskrav
Ekologisk Mattlig God 2021
Kemisk Uppnér ej god* God 2021

* Amnena kvicksilver och PBDE (flamskyddsmedel) uppndr ej god status. Grénsvirdena for
kvicksilver och PBDE é6verskrids i alla Sveriges undersokta sjoar.

I dagvattenutredningen (Vatten och Samhillsteknik 2022-02-23) har fororeningsberdkningar
gjorts for att beddma hur exploateringen av omradet paverkar vattenkvaliteten i Mockeln. 1
utredningen konstateras att paverkan pd recipienten bedoms vara liten da flodet ut fran
planomrddet begrinsas till dagens. Begransningen utgors av diken och dammar som effektivt
utjdmnar och renar dagvatten. Hairdgérning av mark resulterar visserligen i att den totala
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mangden vatten som nér recipienten 6kar men med foreslagna diken och dammar skapas en
trog avrinning som héller kvar vatten inom omrédet. I berdkningarna har man inte lagt in den
eventuella rening som kommer ske i diken nedstréms och som vattnet kommer att passera
innan det mynnar ut i Mockeln.

I dagvattenutredningen konstateras att diken och dammar utgor en effektiv rening av
dagvatten och att de riktvirden for dagvatten som anvinds som referens bedoms, med
foreslagen dagvattendamm, att underskridas dven om fororeningsbelastningen kommer att
oka. Viagdagvatten fran delar av vig 23 kommer efter exploateringen att renas i1 foreslagen
dagvattendamm. Detta redovisas inte separat i berdkningarna men &r en positiv effekt av
genomforandet av detaljplanen. Avslutningsvis konstateras det 1 dagvattenutredningen att det
med foreslagen rening och begransning av utflodet fran planomradet bedoms mojligheten att
uppna beslutad miljokvalitetsnorm for Mdckeln inte att forsdmras.

Kulturhistorisk vardefull miljé

Planens genomforande medfor att lamningar som enligt genomford inventering (Jonsson
2019) klassats som 6vrig kulturhistoriska ldmningar tas bort da de laggs pa eller delvis pa
mark som planldggs som kvartersmark. Planen har dock utformats sa att den lamning som
skulle kunna vara en fornlamning laggs pa mark planlagd som allmin plats/NATUR och pé sa
sétt ges planmaissiga forutsittningar att bevaras. Ingen ytterligare utredning av
fornldmningarna 1 omrddet planeras i samband med framtagandet av detaljplanen.

Trafik

Planens genomfdrande innebir att trafiken i och intill omradet forvintas dka. Okad trafik
medfor okat trafikbuller. Utmed vég 23 planldggs ett nytt omrdde for verksamheter, handel,
och kontor. Omradet kan komma att generera en del tung trafik vilket kan 6ka andelen tung
trafik som kor utmed Handelsvéigen nigot jaimfort med idag.

Planen ger forutséttningar for omgestaltning av Handelsvégen sa att det kan bli en gata med
mer stadsmassig karaktir, 1&g hastighet och en sdker trafiksituation for oskyddade trafikanter.

Buller

Detaljplanens genomforande bidrar till att bostdder och skola byggs pa omrade som &r
paverkat av trafik- och industribuller. Framtagen bullerutredning (Efterklang, 2022-03-07)
visar att de riktvdrden som finns kring buller vid bostéder och skola nds inom omradet. Lés
mer under rubriken Planforslag/ Hdlsa och sdkerhet/ Buller.

Farligt gods

Planen utformas sé att det blir sdkert att vistas och bo inom omradet med hénsyn till de risker
som finns kopplade till transporter av farligt gods utmed vdg 23. Las mer under rubriken
Planforslag/ Hdlsa och sdikerhet/ Farligt gods.

Markféroreningar

Det finns inga kidnda markfororeningar i omradet och det finns inte anledning att misstinka
det heller. Exploatering av omradet ger 6kad andel hardgjord yta och kommer att 6ka
fororeningshalten 1 dagvattnet speciellt 1 anslutning till omrade planlagt for verksamheter.
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Rening av dagvattnet sker i omradets dagvattendamm och diken. Lds mer under rubriken
Miljékvalitetsnormer for vatten ovan.

Askya avfallsanlaggning

Ny bebyggelse planeras pa ett avstdnd om 400 meter frin Askya avfallsanliggning och 100
meter fran dess lakvattendammar efter vad som rekommenderats i framtagen
konsekvensutredning (Vatten och Samhéllsteknik 2018-12-17). Detta med hénsyn till de
risker som finns 1 anslutning till anldggningarna med bland annat lukt, damning, avgaser,
buller samt storningar sa som skadedjur, nedskrépning, uppkomsten av lakvatten samt
forekomsten av deponigas. Avstanden dverensstimmer med de avstand som anges 1
anldggningens tillstdnd och exploateringen paverkar pa det viset inte mdjligheten att fortsétt
bedriva befintlig verksamhet inom omradet. Bullerutredningen (Efterklang 2022-03-07) visar
att samtliga riktvirden uppfylls for industribuller och att inga riskreducerande atgérder krivs.
Ny bebyggelse i Furulund kommer dérmed inte att begriinsa Askyas verksamhet utifran
Askya avfallsanliggnings miljotillstind samt beslut om mekanisk bearbetning.

I dagvattenutredningen (Vatten och Samhillsteknik 2022-02-23) konstateras att tvd av
lakvattensystemets provtagningspunkter i egenkontrollprogrammet kommer att paverkas av
vatten frdn planomradet, punkt Y10 och Y11. Forhallandet mellan punkt Y10 och punkt Y11
kommer dock vara jamforbart for kontroll av eventuellt ldckage av lakvatten. Eftersom punkt
Y11 kommer bli paverkat av planomridets dagvatten innan rening kan behov finnas att flytta
punkten ndrmare vag 23 for att bli en uppstromspunkt d&ven mot planomradet.

Enligt framtagen dagvattenutredning (Vatten och Samhéllsteknik 2022-02-23) kommer
planomrddets vatten inte att paverka lakvattenanlédggningen da detta leds norrut mot Mdockeln.
Vid genomf6rande av detaljplanen uppfors en damm mot lakvattenanldggningen, i
planomrddets Ostra grins. Vid skyfall sikerstéller vallen att vatten frén dversilningsytan inte
blandas med vatten fran befintliga diken och dagvatten fran omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget kan bidra till flera positiva ekonomiska konsekvenser genom utnyttjande av
befintlig infrastruktur och ett effektivt markutnyttjande. Planforslaget mdjliggdr fler boenden
och arbetsplatser i Almhult vilket kan 6ka underlaget for bade offentlig och kommersiell
service.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen mojliggdr byggnation av en blandad bostadsbebyggelse vilket &r bra ur ett
socialt jamlikhetsperspektiv. Det ger forutsittningar for att attrahera bade unga och gamla att
bo i omréadet. Ett omrade servat av kollektivtrafik breddar underlaget for vilka som kan tdnka
bositta sig i omradet da dven de utan bil far enkelt att ta sig inom téitorten eller till
tdgstationen och vidare utanfor Almhult. Nirhet till service och olika aktiviteter attraherar
ocksa olika ménniskor. Alla dessa faktorer &r viktiga ur ett socialt jimlikhetsperspektiv.

Barnperspektivet

Genomforandet av denna detaljplan kommer berdra barn pa flera satt. Omradet &r ett stort
bostadsomride diar ménga barn forvéntas bo och ga i forskola/skola. Barn frdn andra
bostadsomriden och skolor forvéntas anvénda de allmédnna platserna, omkringliggande
gronomraden och besdka omradet. Detaljplanen verkar i stor utstrickning for att omradet ska
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bli en bra plats for barn. Fokus finns pa trafiksékerhet, 1dga hastigheter och flera separata
géng- och cykelvigar planeras.
Skolomrédet ges stora ytor sa att det finns goda mojligheter att skapa bra ytor for barns utelek.

Samtliga bostadskvarter har néra till grona omrdden, bade inom och utanfor planomréadet. En
park anldggs som kan fyllas med olika innehall och den véntas bli en attraktiv plats for barn
som vistas i omrédet.

Detaljplanen mojliggdr for en busslinjedragning for lokaltrafik igenom omradet. God tillgdng
till kollektivtrafik samt bra gdng- och cykelkopplingar till andra delar av tdtorten &r bra ur ett
barnperspektiv dé det okar sjélvstindigheten for ungdomar.

Trygghet och tillgadnglighet
De allminna platserna utformas tillgéngliga for personer med funktionsvariationer enligt

géllande krav.

Planen mojliggdr en exploatering av olika funktioner inom omradet vilket bidrar till att
méinniskor kommer att rora sig i, till och fran omradet vid olika tider pa dygnet, ndgot som
bidrar till 6kad trygghet. En analys av planforslaget utifrdn ett trygghetsperspektiv gjordes
under samradet. Analysen genomfordes av Stiftelsen Tryggare Sverige. Sammanfattningsvis
justerades planforslaget sé att avskilda verksamhetsytor inte skapas, d4 det dr platser som ofta
upplevs som otrygga. Planforslaget justerades ocksé sé att gdng- och cykelpassagen dver
Danska vigen inte sker planskilt eftersom tunnlar ocksa kan upplevas och vara otrygga
miljoer. Istillet planldggs en cirkulationsplats 1 korsningen mellan Handelsvégen och Danska
vagen, vilket dessutom ger en lugnare trafikmiljé med l4gre hastigheter utmed Danska vigen.
Vidare kompletteras planomradet efter trygghetsanalysen med en motesplats 1 form av ett
torg, strax norr om forskolan. Analysen i sin helhet gar att ldsa i Trygghetsprogrammet
(Stiftelsen Tryggare Sverige 2021-01-15).
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Tidplan fér genomférande
GenomfGrandetiden for detaljplanen ér tio ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Omradet dr planerat att byggas ut i tre etapper, fran soder till norr (se bild 49). Utbyggnad av
de allménna platserna och terrassering av kvartersmark i etapp 1 berdknas vara klart
2023/2024 och for etapp 2 berdknas det vara klart 2024/2025. Genomforande av etapp 3 &r
inte tidsatt, men sker efter etapp 1 och 2.

Ansvarsférdelning

Kommunen édger idag huvuddelen av den oexploaterade marken. Denna kommer vid
byggnation att séljas till olika exploatorer. Ansvars- och kostnadsfordelningen mellan
kommunen och exploatdrerna regleras i separata avtal. Se vidare under rubriken Avtal. For
uppforande av bebyggelse och tillhdrande anldggningar inom kvartersmark ansvarar
fastighetsdgaren/exploatoren.

Allmdn plats med kommunalt huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r huvuddelen av den allménna platsmarken inom planomréadet
(gator, gang- och cykelvégar, torg samt park- och naturomraden) och ansvarar for utbyggnad
och skotsel av dessa. Kommunen ansvarar for uppforande av bullerskydd mot Danska vigen
och riksvig 23.

Planomradesgransen i Ost dr placerad en meter véster om befintligt viltstingsel utmed vég 23
och sédledes utanfor riksvigens vigomrade. Vid genomforande av planen kommer befintliga
kullen i sodra delen av planomradet (se bild 46 och 47) att jamnas ut sa att det hamnar i rétt
hojdlage 1 forhdllande till den nya lokalgatan. Utjdmning av kullen medfor att viltstdngslet
kommer att behova justeras 1 hojdled. Efter justering kommer viltstingslets placering se
likadan ut som den gor idag, norr om kullen. Efter justering kan blindningsskydd behova
séttas upp pa mark planlagd som natur s att inte ljus fran Handelsplatsens trafik och frdn de
nya lokalgatorna stor trafiken pa vag 23. Kommunen bekostar den ombyggnation som kréivs
utmed vig 23 inklusive flytt av viltstangsel, utjdimning av mark och eventuellt uppforande av
bldndningsskydd eller andra nddvindiga atgiarder inom allmén platsmark.

Bild 46 (tv) omrade som idag dr kuperat som vid genomforande av detaljplanen komma att
Jjdamnas ut.
Bild 47 (tv) Bild pa det kuperade omrddet, sett fran riksvig 23 fran norr
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Allmdin plats med enskilt huvudmannaskap

Mellan verksamhetsomradet och vig 23 planldggs ett parkomréde som ges enskilt
huvudmannaskap. For detta omrade bildas en gemensamhetsanldggning dér fastigheterna i
verksamhetsomradet ingar och hir ansvarar gemensamhetsanlédggningen for drift och skotsel.
Enskilt huvudmannaskap beddms vara lampligt dé ytan ligger utmed verksamhetsomradet och
allmént tilltradet till platsen &r begransat. Vidare ér intresset for att omradet ska skotas
verksamhetsutovarnas, som har skyltldge ut mot riksvigen.

-

—
| waTus
|

Bild 48. Omrade som planldggs med enskilt huvudmannaskap dr markerat med rod, streckad
linje.

Kvartersmark/P-parkering i gaturummet

Utmed Handelsvigens Ostra sida planldggs ett omrade som kvartersmark med anvédndningen
P-parkering. Marken dgs av kommunen och tillhér samma fastighet som 6vrig gatumark
runtomkring, Askya 1:27. Ytan iordningstills av kommunen. Parkeringarna skots som
gemensamhetsanldggning. Kommunen ingdr som part i alla anldggningarna tillsammans med
fastighetségare i omradet. Dir gemensamhetsanlédggning bildas blir inte parkeringsplatserna
allmént tillgdngliga och kan darmed rdknas in nir bostadsfastigheterna ska uppfylla p-
normen. Att ordna parkeringar pd detta sétt i en gemensamhetsanldggning dr en modern
16sning som mojliggdr grona innergardar. Parkeringarnas placering utmed gatan gor ocksa att
de bidrar till utformningen och gestaltningen av det offentliga gaturummet. Las mer under
fastighetsridttsliga frdagor.
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VA, dagvatten, el, fiber och fjdrrvirme

Kommunen dr huvudman for allmédnna vatten- och avloppsanldggningar och ansvarig for
utbyggnad. Kommunen ansvarar dven for projektering och utférande av dagvatten-
anldggningarna inom omrédet.

E.ON. har omradeskoncession och dr huvudman for utbyggnaden av elnitet. Elmnet har for
avsikt att bygga ut fibernitet i omradet.

Kostnader som uppkommer i samband med flytt av ledningar vid exploateringen bekostas av
kommunen.

Vattenverksamhet

Ett flertal vattenverksamheter planeras i planomradet, bland annat att 1dgga igen ett
vattendrag, kulvertera vattendrag samt ta bort eller dra om béackfaror. Tillstandsplikt géiller f6r
vattenverksamheter enligt 11 kap. 9 § MB. Vid genomforande av planen ansvarar kommunen
for att en sadan ansdkan. Beroende pa omfattning kan en vattenverksamhet anmalas till
Léansstyrelsen istillet for att sokas tillstdnd for. Detta framgar av 19 § i1 forordning
(1998:1388) om vattenverksamheter. Tillstdndsplikten giller 4ven eventuell bortledning av
grundvatten.
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Avtal

Detaljplanen genomfors pa olika sitt av Almhult kommun enligt Almhult kommuns
styrdokument Riktlinjer for mark- och exploatering (antaget i kommunfullmiktige 2020-12-
14). Planen genomfors med direktanvisning, byggherresamverkan, markanvisningstivling,
fastighetsregleringsavtal och fordelning av villatomter efter plats i tomtkon.

Omréadet &r planerat att byggas ut i tre etapper, fran soder till norr (se bild 49).

Respektive exploatdr ansvarar for utbyggnaden inom de delar som utgdérs av kvartersmark
planlagd for bostad, verksamheter och skola. Kommunen ansvarar for att tillsammans med
exploator samordna fragor om markberedning, fastighetsbildning och servisanslutningar.
Aven om exploatdren inte fullfoljer markanvisningsavtalet kan detaljplanen antas och
genomforas da flexibilitet finns for avtalade omraden.

NATUR

belaggning,
Markens s o ke

Etapp 1

Etapp 2

- Etapp 3

Privatagd mark

Bild 49.
Etappindelning av
kvartersmarken
inom planomradet.
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Etapp 1 och 2
Verksamhetsomradet och skoltomten kommer att genomforas genom direktanvisning med

markanvisningsavtal. Bostadsmark for flerbostadshus eller sméhus i gruppbebyggelse i etapp
ett och tva kommer att genomforas med byggherresamverkan med markanvisningsavtal. Avtal
tecknas innan detaljplanen antas.

Markanvisningsavtalen innehéller bland annat en forkopsritt och ett dtagande att uppfora de
bostidder som exploatdren har redovisat infor markanvisningen. Priset dr fast och innefattar
kostnader for mark, terrassering och utbyggnad av allmén platsmark. I markanvisningsavtalet
framgar dven anvisningsavgift och vilka kriterier som ska uppfyllas innan dverlatelseavtal kan
tecknas. For de markanvisningsavtal som tecknas i samband med planens antagande (detta
giller verksamhetsmark, skoltomt och del av bostadsmarken) tas en markanvisningsavgift pa
5% ut. Denna avgift far tillgodordknas vid slutlikviden. Skulle detaljplanen inte vinna laga
kraft betalas markanvisningsavgiften tillbaka till exploatoren. Ingen sékerhet stélls mot
exploatoren.

Bostadsmark for villatomter sdljs genom fordelning enligt tomtkd.

Etapp 3
Bostadsmark for flerbostadshus eller sméhus 1 gruppbebyggelse 1 tredje etappen kommer

eventuellt att genomforas med markanvisningstdvling med markanvisningsavtal. Forhandling
om eventuellt avtal paborjas efter planens antagande. Om markanvisning kommer ske i etapp
3 ska kommunens riktlinjer f6r mark och exploatering f6ljas och enligt samma princip som i
etapp 1 och 2.

Bostadsmark for villatomter sdljs genom fordelning enligt tomtkd.

Uppldtelseavtal — mark i anslutning till planomrddet

Gang- och cykelvigen ska byggas ut langs den norra sidan om Danska vdgen. Fran den nya
cirkulationsplatsen vid Handelsvédgen vésterut, utanfor planomradet, for att ansluta till
Almbhults golfbana. Upplételseavtal ska upprittas med markigare for Askya 3:1 avseende
marken utanfor planomradet.

Avtal - Ombyggnad av koppling till overfart 6ver vig 23

Idag har fastighetségaren till Askya 1:20 mojlighet att passera viig 23 strax norr om
Handelsplatsen. Passagen 6ver vidg 23 kommer dven efter planens genomforande vara mojlig
for fastighetsdgaren. Till passagen gar idag en skogsvig som fastighetsdgaren har avtal med
kommunen att fa nyttja. P4 denna mark planldggs for byggnation av verksamheter. Efter
planens genomforande kommer det att vara mdjligt for fastighetsidgaren att ta sig via
kommunala gator, kommunal cykelvdg och sedan 6ver naturmark till dverfartspunkten. Den
sista biten fram till vdg 23 dr inte allmént tillgdnglig for biltrafik utan hér passerar
fastighetségaren over mark planlagd som allmén plats/NATUR (se bild 50).
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Bild 50. Askya 1:20 ges mojlighet att kéra fram till sin 6verfart pd vig 23 pad allmdn plats
GANG/CYKEL och NATUR liings den réda, streckade linjen pd bilden.
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Fastighetsrattsliga fragor

I detta kapitel redogdrs for de fastighetsréttsliga atgdrder som krévs vid planens
genomforande. Kommunen initierar och bekostar de lantmiteriatgéirder som behdvs for
genomforandet av detaljplanen. Inldsen av allmén platsmark kan ske tvangsvis.

Ekonomiska Fastighetsrattsliga Utférande
Fastighet
Askya 1:27 Utgift for Bilda fastighet for alla ytor | Fastighetsreglering och
fastighetsreglering | planlagda som allmén plats | avstyckning
och avstyckning med kommunalt
huvudmannaskap.
Kvartersmark styckas av till
egna fastigheter.
Askya 1:20 Intiikt for Askya Del av fastigheten regleras | Fastighetsreglering
1:20. ini Askya 1:27. *
Utgift for Askya
1:27
Askya 1:31 Intiikt for Askya | Del av Askya 1:20 och 1:27 | Fastighetsreglering
1:20 och 1:27. regleras in i fastigheten.
Utgift for Askya | Del av fastigheten regleras
1:27 in i Askya 1:27.
Kopmannen 2 Intékt for Del av Képmannen 2 Fastighetsreglering och
Kopmannen 2. regleras in i Askya 1:27. omprdvning av
Utgift for Askya | Gemensamhetsanliggningen | gemensamhetsanliggning
1:27 Kopmannen ga:1 omprdovas
och omfordelning/minskning
av de upplatna omradena
behdver ske, da nuvarande
kvartersmark i den nya
planen ldggs ut som allmén
platsmark.
Askya 3:1 Intiikt for Askya | Del av Askya 3:1 regleras in | Fastighetsreglering
3:1. i Askya 1:27.
Utgift for Askya
1:27

* Vid plangenomforande behdver fastighetsgrins mellan Askya 1:20 och 1:27 faststillas,
vilket sannolikt kriver fastighetsbestimning. Askya 1:20 har sitt ursprung i ett soldattorp som
varit foremal for savél avsondring som senare fastighetsbildningsatgérder. Griansen mellan
kvartersmark och allmén platsmark ldggs utmed den stenmur som loper utmed fastighetens
norra sida. Den grins som ritas i detaljplanen blir géllande och styrande vilket kan innebéra
justering av Askya 1:20 griins mot norr.
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Bild 51. I kartbilden visas vilka
fastighetsbildningsatgdrder som behovs
for att genomfora detaljplanen.
Fastighetsgrdnser inom planomrddets
innan planens genomforande dr
markerade med rod linje.
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belaggningi
Markens hajd far inte andh

Mark som éverfors fran Askya 3:1 till Askya 1:27
Mark som éverfors fran Askya 1:27 till Askya 1:31
Mark som éverfors fran Askya 1:31 till Askya 1:27
Mark som éverfors fran Askya 1:20 till Askya 1:27
Mark som éverfors fran Képmannen 2 till Askya 1:27
Mark &verfors fran Askya 1:20 till Askya 1:31,

exakt gransdragning styrs ej av detaljplanen illustra-
tionen visar at vilket hall gransen flyttas
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Raéttigheter

P& mark planlagd for skolandamal laggs i1 detaljplanen ett markreservat for allmédnnyttiga
underjordiska ledningar, ett sd kallat u-omrade. Bestimmelsen &r att ett markomrade
reserveras sd att det inte tas i ansprak pa ett sitt som hindrar att det kan anvéndas for den
allmédnnyttiga anldggningen och att en réttighet kan bildas dar. Sjdlva planbestimmelsen ger
ingen ritt att anvinda omréadet for avsett andamal. For att nyttja u-omradet for allminnyttiga
ledningar sa ska ledningsritt bildas eller servitut upplatas.

Inom planomradet finns idag en réttighet 1 form av servitut for fastigheten 1:20 och 1:31 att ha
sin avloppsanliggning pa fastigheten Askya 1:27. I detaljplanen liggs huvuddelen av omradet
som avloppsanldggningen omfattar pa kvartersmark med anvindningen B-bostad. En bit av
anldggningen laggs pa allmén plats/NATUR. Vid genomforande av planen regleras marken sa
att storre delen av avloppsanliggningen liggs pa fastigheten Askya 1:31. Servitut kommer att
behova bildas for en mindre yta som planldggs om allmén plats/NATUR. P4 sikt kan de idag
befintliga bostadsfastigheterna kopplas pé det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggning — Kopmannen GA: 1

Gemensamhetsanldggningen Kopmannen ga:1 behdver som en f6ljd av planforslaget
omprovas och omfordelning/minskning av de upplatna omradena behdver ske, da nuvarande
kvartersmark i den nya planen ldggs ut som allmén platsmark. Enligt 40 a § anldggningslagen
ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en gemensamhetsanlédggning betala
ersdttning till de fastigheter som deltar 1 gemensamhetsanldggningen om det uppkommer en
skada.

Gemensamhetsanldggning — PARK;

Gemensamhetsanldggning bildas for anldggning och skotsel av allmén plats med enskilt
huvudmannaskap/PARK | mellan vig 23 och det nya verksamhetsomréadet (se bild 48). 1
anldggningen ingér samtliga fastighetsdgare inom verksamhetsomréadet.

Gemensamhetsanldggning, P-parkering

Fyra gemensamhetsanldggningar bildas for skotsel av parkeringsytorna ldngs med
Handelsvigens Ostra sida. Kommunen ingar som part i varje anldggning tillsammans med
respektive fastighetsdgare dster om vdgen (ytor 14 1 bild 53). Parkeringarna planlaggs som
kvartersmark/parkering sé att de kan tillgodordknas 1 p-norm for bostadsfastigheterna 1
omréadet. Marken dgs av kommunen.

Inom planomréadet finns ytterligare tre ytor planlagda som p-parkering (ytor A-C i bild 53).

De kommer inledningsvis dgas av kommunen men kan i framtiden komma att ingé i en
gemensamhetsanldggning om behov uppstar.
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Bild 52. I kartbilden nedan visas vilka omraden inom detaljplanen som berérs idag eller
kommer att beréras av gemensamhetsanldggning. Pilarna i kartbilden ldggs in for att
fortydliga var gemensamhetsanliggningar for parkering kommer ordnas, eftersom dessa ytor
dr smala och annars svdra att uppmdrksamma i bilden.

belaggning,
2 Markans hsjd far inta Sndras,

0 W @0 @ WD D M0 T 180 20 Mees

Swaa: 12000
+ - + + + + +

- Gemensamhetsanlaggning Képmannen GA: 1 - befintlig, omprévas i och med planens genomférande

- Gemensamhetsanlaggning Park1 - bildas vid planens genomférande

—)I Gemensamhetsanlaggningar P-parkering - bildas vid planens genomférande
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Bild 53. I kartbilden nedan visas vilka ytor som planliggs som p-parkering och hur de ska
skotas.

/ NATUR
belaggning:
Marhens hajd i nte andrasy

0 WM 0 S B0 120 WD T 10 20 Mees

St 1200
+ + + + + - +

... . Parkeringsytor som skdts genom gemensamhetsanlaggning,
kommun + bostadsfastighet. Vilken bostadsfastighet som ingar i

vilken gemensamhetsanlaggning (1-4) redovisas genom oclika
farger.

.. . Parkeringsytor som inledningsvis kommer vara kommunalagda.
Kan i framtiden komma att inga i gemensamhetsanlaggning,
men detta ar inte bestamt i planskedet.

P2022/4 - Detaljplan fér del av Askya 1:27 m.fl., Furulund, Aimhult

79



Samfalld mark

Under planarbetets gang har det identifierats en eventuell samfélld vig inom planomréadet. Det
har inte kunnat faststédllas under planskedet huruvida végen utgjort en samfélld hérads- eller
kyrkovig. Strackan ligger inom omrade som redan idag ar detaljplanelagt genom Detaljplan
for Handelsomrade Haganids antagen 2011. Se bild 54 for strackning. Ingen utredning av den
eventuella samféllda vigen redovisas i planhandlingarna frén 2011.

I det fall att vigen betraktas som samfilld s& avses samfilligheten vid plangenomforandet
avvecklas genom lantmiteriforréttning, eftersom det idag finns annan béttre mojlighet for att
uppfylla dess eventuella vagdndamal.

o

Bild 54. I kartbilden redovisas med réd heldragen linje den ungefirliga strdckningen for den
eventuellt samfdllda viigen.
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Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas genom planavgift som tas ut i samband med markforséljning.

Genomforandet av detaljplanen medfor kostnader for kommunen i form av utbyggnad av
allmén platsmark (gata, gdng- och cykelvég, park, torg och natur), vatten och avlopp inklusive
dagvattenlosningar. Intdkter for kommunen sker i samband med tomtforsiljning och VA-
anslutningsavgifter. For den allménna platsmark dér kommunen dr huvudman medfor en
kostnad for kommunen i1 form av drift och underhall.

Genomforandet av detaljplanen medfor kostnader for enskilda angdende drift och underhall av
allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap.

Tekniska fragor

Brand

Réddningstjinstens insatstid till omradet overstiger 10 minuter varfor utrymning ska kunna
ske utan hjalp av riddningstjdnsten. Omradet ska vara forsett med brandpostnit enligt P114
”Distribution av dricksvatten”. P114 dr en publikation som beskriver de grundldggande
forutséttningarna for planering av vattendistribution och pekar pa vilka dverviaganden som
behover goras i samband med dimensionering och utformning. I sammanhanget skall sarskilt
beaktas de krav som stigarledningar stéller pa brandpostnitet. Tilltrdde for rdddningstjdnstens
fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan korbar vig och husens entré fér inte
overstiga 50 meter. Byggherren ska redovisa att atkomligheten &r sékerstilld i samband med
startbesked.

Hantering av vegetationsmassor och ej byggbara massor

De massor som uppkommer till f6ljd av exploateringen kommer att omhéndertas av
kommunen. Massorna kommer att anvindas vid bildandet av bullervallar och skyddsvall inom
planomrédet. Tillskott av massor kan komma att behovas for att uppfylla behovet av
bullervallar och skyddsvall.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram i samarbete med en forvaltningsdvergripande tjdnstemannagrupp,
med inbjudna representanter fran tekniska forvaltningen samt miljo- och byggforvaltningen.

Kommunledningsforvaltningen

10 maj 2022
Malin Svensson Arpine Minasyan
Planarkitekt Stadsarkitekt

Karin Wennberg
Planarkitekt
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Undersokning av betydande

miljopaverkan

Checklistan utgor ett underlag for att i ett tidigt skede 1 planprocessen bedéma om
detaljplanen kan medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om undersdkningen kommer
fram till att planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan innebér det
att planen ska genomga en strategisk miljobeddmning. I den processen upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersokning Berdrs | Paverkan Kommentarer
ej

Detaljplan for del

av Askya 1:27

m.fl., Furulund

Ingen | Liten | Mattlig | Stor

Riksintressen

Naturvérd! X

Friluftsliv! X

Kulturmiljovérd X

Kommunikationer X Omréadet ligger direkt véster
om riksvég 23. Planomradet
laggs utanfor vigomradet.
Genomforandet av planen
alstrar en 6kad trafikmangd
som lokalt kommer att
paverka omkringliggande
vagar med okad
trafikméngd. Planforslaget
bedoms dock inte paverka
riksintresset i sin helhet.

Skyddad natur

Naturreservat! X

Natura 2000! X

Biotopskydd' X Ett biotopskyddat
smavatten och en stenmur
vid jordbruksmark péaverkas
och tas bort vid
genomforande av
planforslaget.

Angs- och betesmarker! X

Vétmarker! X

Sumpskogar? X Kyrke myr och Froafille
mosse ligger véster
respektive dster om
planomradet. Bada klassade
som sumpskog. Forslaget
beddms inte paverka
sumpskogen negativt.

! https://skyddadnatur.naturvardsverket.se/

2 https://kartor.skogsstyrelsen.se/kartorapp/?startapp=skogligagrunddata
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Nyckelbiotoper! X

Vixt- och djurliv, X

rodlistade arter?

Strandskydd X

Vatten

Grundvatten X Genomforandet av

Ytvatten X detaljplanen paverkar den

Dricksvattentékt X naturliga infiltrationen da

Dagvatten X markanvéndningen
foréndras fran skogsmark
till bostdder och
verksamhetsomraden.
Exploateringen medfor att
andelen hardgjord yta i

omréadet Okar.

Dagvatten fran omradet
kommer att omhéndertas
och fordrdjas lokalt i ett till
stor del 6ppet system i form
av diken och
damm/vatmark. Gatornas
dagvatten leds via ledningar
till dikesstraken.

For att sidkerstédlla behovet
av fordr6jning och rening
ordnas en damm/vatmark i
nordvést innan omradets
dagvatten leds ut fran
omradet under Danska
vagen. Dagvatten leds
genom planomradet via ett
Oppet dike fran soder till
norr till
dammen/vatmarken.

Det planerade 6ppna
systemet med dike och
damm ger robusthet och ett
system som kan hélla stora
volymer regn dven i
hindelse av skyfall.
Systemet bidrar ocksa till
rening av dagvattnet. Enligt
genomford
dagvattenutredning (Vatten
och Samhéllsteknik)
resulterar reningen i att
recipienten Mockeln
kommer paverkas mycket
lite av eventuella
fororeningar. Mockeln ar
Almbhults dricksvattentikt.
Las mer under rubriken
fororeningar vatten.

3 https://www.artportalen.se
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Kulturmilj6

Fornminnen

it

Kulturmiljoprogram

Kulturhistorisk miljo X

Enligt genomford
inventering finns fem
historiska ldmningar inom
planomrédet (Jonsson,
2019). Genomforande av
detaljplanen medfor att
inventerade ldmningar
klassade som “6vrig
kulturhistorisk lamning”
kommer att tas bort. Den
lamning inom omradet som
klassats som “mojlig
fornldamning” ges i planen
mdjlighet att finnas kvar da
den laggs pa mark planlagd
som allmdn
platsmark/NATUR.

Hushallning

Mark, vatten och X
infrastruktur

For att kunna utveckla
Almhult krévs att ny mark
tas i ansprék i och i
anslutning till tatorten.
Planomradet &r utpekat i
oversiktsplanen som
lampligt omréde for handel,
bostadsandamal och kontor.
Till skillnad fran andra
foreslagna
utbyggnadsomraden kan
befintlig infrastruktur hér
utnyttjas och inga storre nya
vagar eller trafikplatser
maste anldggas for att
omradet ska kunna
exploateras.

Det har stora fordelar ur
resurshushallningssynpunkt
att placera ny bebyggelse i
ett titortsnéra ldge. Dels
med tanke pa minskade
transporter dé de boende
och arbetande far mojlighet
att g& och cykla till skola,
service och jarnvégsstation.
En titortsnira etablering
bidrar ocksa till att befintlig
infrastruktur i form av
gator, vatten och avlopp
nyttjas mer effektivt &n om
byggnationen skulle
placeras pé annan mer
oexploaterad plats.

Hélsa & milj6
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Buller X

Planomradet &r paverkat av
buller fran vdg 23, Danska
végen och Handelsvigen
samt fran Askya
avfallsanldggning. En
bullerutredning som
sdkerstiller att gillande
riktvérden for bostéder och
skola hélls inom omréadet
har tagits fram (Efterklang).
Léas mer i
planbeskrivningens kapitel
Planforslag/Buller.

Fororeningar luft X

Planens 6kning av trafik
kommer paverka
luftkvaliteten lokalt men
planen anses inte medféra
sa stora mangder 6kad
trafik att MKN for luft
paverkas.

Fororeningar vatten X

Enligt framtagen
dagvattenutredning (Vatten
och Samhéllsteknik)
beddms planforslaget ha en
liten paverkan pa
recipienten Mockeln
eftersom flodet ut fran
planomradet

begrinsas till dagens.
Begrinsningen utgors av
diken och dammar som
effektivt utjimnar och renar
dagvatten. Hardgorning av
mark resulterar visserligen i
att den totala méngden
vatten som nar recipienten
okar men med foreslagna
diken och dammar skapas
en trog avrinning som haller
kvar vatten inom omradet.
Diken och dammar utgér en
effektiv fastldggning av
fororeningar och
riktviardena
(miljokvalitetsnormer)
bedoms med foreslagen
dagvattendamm att
underskridas d&ven om
fororeningsbelastningen
kommer att 6ka.

Mot bakgrund av detta
beddmer kommunen att
planforslaget inte motverkar
uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna for
ytvattenforekomsten i
Maockeln.
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Fororeningar mark X

Det finns inga kénda
markféroreningar i omradet
och det finns inte anledning
att missténka det heller.
Exploatering av omradet
ger 0kad andel hardgjord
yta och kommer att 6ka
fororeningshalten i
dagvattnet speciellt i
anslutning till omrade
planlagt for verksambheter.
Rening av dagvattnet sker i
omrédets diken och
dagvattendamm. Lis mer
under rubriken féroreningar
vatten.

Lukt

Ljus

eltelte

Radon

Stralning, X
elektromagnetiska falt

Oster om viig 23 gir en
storre luftledning.
Magnetfaltsberdakning har
genomforts av E.ON. for att
sakerstilla att
stralningsnivaerna ej ar
hoéga inom planomrédet.

Miljomal & hallbar X
utveckling

Planen medverkar till att
malen for Almhults
kommun Miljoplan 2030
kan uppfyllas.

Detaljplanen verkar for
miljomalet en god bebyggd
miljo genom att nya
bostader och arbetsplatser
ordnas néra service, skola,
kollektivtrafik samt
befintlig infrastruktur vilket
verkar for resurseffektivitet
och minskad
miljobelastning.

Sakerhet

Trafik X

Genomforandet av
detaljplanen medfor en
o6kad trafik inom omradet
och langs omkringliggande
gator/végar.

Planen mojliggor ordnande
av en séker trafiksituation
for oskyddade trafikanter
genom ett flertal separata
gang- och cykelvégar.
Detaljplanen ger
forutséttningar for
busslinjetrafik att forsorja
det nya omrédet.
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Farligt gods X

Planomradet ligger utmed
riksvag 23 som ar
rekommenderad
transportled for farligt gods.
Planforslaget har utformats
utifran de riktlinjer som
finns framtagna for fysisk
planering intill farligt gods-
led i Almhults kommun.

Oversvimning X

Enligt framtagen
dagvattenutredning (Vatten
och Sambhéllsteknik) kan
det planerade 6ppna
dagvattensystemet halla
stora volymer regn. Det ger
goda forutséttningar for att
kunna undvika
oversvamning i handelse av
skyfall. Omradet ska
hojdsattas s att
dagvattenhanteringen
fungerar.

Ras och skred X

Ovrigt

Mellankommunala X
fragor

Andra planer och X
program

Samlad bedomning

Detaljplanens genomforande beddms inte innebéra sddan betydande miljopaverkan som
avses 1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behover darfor inte goras.

Antagen av kommunfullmdktige 2022-06-20 § 116
LAGA KRAFT 2022-07-15
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Syfte

Gestaltningsprogrammet behandlar de principer som ska styra utformning av allménna platser i stadsdelen
Furulund. Syftet med gestaltningsprogrammet ir att sdkerstilla god kvalitet och genomf6rbarhet 1
utformningen av gator, torg, park- och naturmark.

Gestaltningsprogrammet ger en tydlig bild for framtida boende och byggaktdrer av hur Furulunds allminna
platser kommer att gestaltas. Pa nationell niva har propositionen Politik for gestaltad livsmiljo tagits fram
av regeringen. Propositionen podngterar att kommunen ska agera som forebild vid skapandet av allménna
platser. For Almhults kommun #r framtagandet av detta gestaltningsprogram ett led i arbetet att sikerstilla
en god gestaltad livsmiljo som haller 6ver tid.

Status

Gestaltningsprogrammet utgor en del av detaljplanen for Furulund och ska vara ett underlag i projektering
samt ge en bild av hur de allminna platserna inom omradet ska utformas. Programmet omfattar de allménna
platser som 1 detaljplanen ges kommunalt huvudmannaskap.

En kostnadskalkyl for genomforandet ar framtagen och gestaltningsprogrammet innefattar driftskostnader
for allmén platsmark.

Gestaltningsprogrammet antas politiskt i samband med antagandet av detaljplanen f6r Furulund.

Vision

Visionen for Furulund &r att skapa en héallbar, attraktiv och trygg stadsdel med en blandad bebyggelse dir
alla kan hitta sitt hem.

Omrédets allménna platser ska vara grona miljéer som bjuder in till moten och aktiviteter.

Foljande punkter &r ledord vid utveckling av stadsdelens allménna platser:

. Héllbarhet (ekologisk, social och ekonomisk)
. Trygghet och attraktivitet

. En gron stadsdel

. Entrén till Almhult fran dster

Kartbilder och illustrationer i gestaltningsprogrammet dr inte skalenliga.
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Bild 1. Illustration over hur Furulund kan se ut ndr omradet dr fullt utbyggt. Planomradedesgrdnsen dr
markerad med rod linje.
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GESTALTNING AV
ALLMAN PLATSMARK



Overgripande stéliningstaganden
Infor framtagandet av gestaltningsprogrammet har foljande stillningstaganden fungerat som utgangspunkt.

e Prioriterade platser: Handelsviigen, torget, lekplatsen och omradet kring dagvattendammen i norr
och omrédet kring busshéllplatsen i soder.
Vid gestaltning av de allmdnna platserna i1 Furulund ges extra omsorg pa fyra platser och ett strik.
Gestaltningen av dessa platser &r sérskilt viktig for skapande av en attraktiv stadsdel.

Handelsvigen ar ett viktigt strak for alla trafikslag och det ar viktigt att gaturummet utformas sé att det
blir en séker och trygg plats for gdende, cyklister och 6vriga trafikanter. Torget och lekplatsen ar tva
viktiga motesplatser 1 stadsdelen dér boende och besokare 1 Furulund kommer att vistas. I omradet finns
en dagvattendamm som ligger 1 direkt anslutning till bostadsbebyggelsen och det dr darfor viktigt att
dammen och omrédet kring den utformas sé att de blir en trevlig plats for upplevelser och rekreation.
Busshallplatsen ska utformas sé att den blir sdker och tryggt.

Det ar viktigt att gestaltningen pé dessa platser dr genomtéankt for att de ska fungera som de métesplatser
de dr tinka att bli. Handelsvégen, torget, lekplatsen, omradet kring dagvattendammen och omrédet kring
busshallplatsen dr markerade i orange 1 bilden nedan.

* Materialval
Vid val av utférande och material gors avviagning mellan anldggningskostnad och underhall samt
drift. Det &r viktigt att material véljs som héller dver tid och &r drifteffektiva. Berdkning gors pé en
tidshorisont om 10 ar.

e Skotsel och underhall
Utforma ytorna sé att de kan skotas med hjalp av kommunens maskinpark, inga specialmaskiner ska
behdva kdpas in. Principen dr att omradets allmédnna platser ska skotas enligt kommunens generella
riktlinjer.

* Trygghet
Milsittningen vid planering av byggande
av Furlund ar att det ska bli en trygg
stadsdel. Som underlag till detaljplanen
finns en trygghetsanalys framtagen av
stiftelsen Tryggare Sverige. For att skapa 3 SHE ]
en trygg bebyggd miljo dr det viktigt att L& *
trygghetsaspekten finns med 1 planerings- och SR
byggfas men ocksa 1 frigor om skotsel och
underhall. I gestaltningsprogrammet spelar
trygghetsaspekten sdrskild roll vid planering
av belysning och utformning av planteringar \\
och gronska.
* Tillgiinglighet
De allménna platserna 1 Furulund ska
utformas sa att de uppfyller Boverkets
foreskrifter och allmédnna rad (2011:5)
om tillgédnglighet och anvindbarhet
for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméga pé allménna platser och
inom omraden for andra anldggningar &n Bild 2. lllustrationsplan, omrddets prioriterade platser dr
byggnader. markerade med streckad rod linje.
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1. Gator och Torg

Cirkulationsplats

Handelsvigen

Gdngpassage

Torget

Gdng- och cykelvigar

Skotselvigar

Lokalgator vid bostadskvareter

Busshallplats

Lokalgator till verksamhetsvigen

Verksamhetsvdigen

Bild 3. Oversiktlig bild av gator och torg i Furulund.
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1. Gator och Torg
1.1. HANDELSVAGEN

Malbild

Handelsviagen gestaltas sé att den far en stadsmissig karaktér déir biltrafiken fors fram 1 1ag hastighet.
Korbanan for motortrafik ges en bredd pa 6,5 meter, vilket m6jliggor for bade bilar och bussar att fardas
utmed gatan. En 4 meter bred gang- och cykelvdg anldggs langs hela Handelsvédgens véstra sida. Mellan
korbana och géng- och cykelvig ldmnas en yta om 4 meter dédr gatubelysning och triddallé placeras.
Tradplanteringen ér en viktig komponent for att skapa ett vilkomnande och trevligt gaturum. Med tanke pa
att gaturummet ar 19 meter brett och att det dr 23 - 27 meter mellan huskropparna sé ar det mycket viktigt att
allén bestar av trad som kan bli stora pa sikt.

Utmed kvartersmarken pa Handelsvégens Ostra sida anldggs en 2 meter bred trottoar. Mellan trottoar
och korbana anldggs parkeringsplatser med 2,25 meters bredd. Plantering i form av regnbdddar placeras
mellan parkeringarna. Parkeringarna lings gatans Ostra sida ligger pa kvartersmark och nyttjas av
bostadsfastigheterna pa samma sida om Handelsvdgen (bild 5).

Den mest sddra delen av Handelsvidgen ges en smalare bredd. Utmed den befintliga kullen/pulkabacken norr
om Handelsviagen planldggs ingen all¢é. Héar avgrénsas istéllet gdng- och cykelvigen mot korbanan med en
smalare grusad zon for belysning (bild 6).

Gang- och cykelstraket utmed Handelsvigen ir ett prioriterat cykelstrak/huvudcykelstrak. Det betyder

att gang- och cykelstraket ska utformas sa att framkomligheten ar god for gaende och cyklister samt att
straket dr prioriterat vid exempelvis snordjning. Dér bilvag korsar gang- och cykelstraket ar det gang- och
cykelstraket som dr genomgéende. Bilarna passerar pa de gaendes och cyklandes villkor. Trafikskyltning ska
uppforas. Gang- och cykelpassager ordnas pa flera stéllen 6ver Handelsvigen. Passagerna utformas sé att det
inte gér att kora snabbare dn 30 km/h vid passage.

For att Handelsvagen ska bli ett tryggt strak &dr det viktigt med god belysning utmed gatan samt att plantering
utformas pa ett sétt sa att den dr genomsiktlig.

Bild 4. Orienteringskarta for Handelsvdgen.
Gron markering visar strdckan ddr sektion
A-A gdller (bild 5). Orange markering visar
strdckan ddr sektion B-B gdller (bild 6).
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Utformningsprinciper och materialval fér norra delen av Handelsvédgen
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Bild 5. Sektion A-A, norra delen av Handelsvdgen.

Gang- och cykelvig

- Géngbana, betongplattor 2 meter bred.

- Cykelbana, asfalterad 2 meter bred.

- Ingen kantsten mellan gang- och cykelbanan och allén.

Allé

- Trad som har fOorutséttning att bli stora. Blandning av olika tradarter. Se sida 13-16 for mer information.

- Under trdden ldggs grus (se bild 7 for referensbild). Fotgdngare ska kunna rora sig under traden och vatten
ska kunna sippra ner 1 marken.

- Kantsten 1 granit laggs dster om allén i grins mot korbanan.

- Belysning: Ateljé Lyktans Stockholmsarmatur med dubbelarmar, eller motsvarande

Parkeringsplatser
- Markeras med malad linje.
- Kantsten 1 granit sdtts mellan parkeringsplats och trottoar.

Regnbiddar/rabatter (se sida 17 for mer information)

- Kantsten 1 granit runt regnbdddarna, mjuka ej for hoga kanter.

- Vixtlighet, 1ag med ndgot uppstammat trad i varje regnbadd.

- Regnbéddarna placeras i anslutning till korsningar och gang- och cykelpassager.

Trottoar

- Asfalterad
- Kantsten 1 granit mellan parkeringsplatser och trottoar.
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Utformningsprinciper och materialval fér s6dra delen av Handelsvégen
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Kvartersmark

Bild 6. Sektion B-B, sodra delen av Handelsvigen.

Gang- och cykelvig

- Géngbana, asfalterade 2 meter bred.

- Cykelbana, asfalterad 2 meter bred.

- Maélad linje som separerar gang fran cykel.

Belysningszon

- Belysning: Ateljé Lyktans Stockholmsarmatur med dubbelarmar, eller motsvarande
- Markbeldggning: grus. Se bild 7 nedan som referens.

- Kantsten i granit ldggs i grans mot kdrbanan.

Trottoar
- Asfalterad
- Kantsten i granit mellan kdrbana och trottoar.

Bild 7. Referensbild markbeldiggning
under trddallén och i den sa kallade
belysningszonen.
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Gang- och cykelpassager

- Over Handelsvigen ordnas 4tta passager for gdende och cyklister.

- Tva passager utformas som overgangstéllen, ej upphdjda (bla markering i kartan nedan).

- Torgytan i omradet ar en upphojd yta dér det finns mojligheter for gdende och cyklister att passera dver
Handelsvégen (gul markering i kartan nedan).

- Ovriga fem passager utformas sé att det inte gar att kora fortare in 30 km/h, upphdjningar for biltrafiken
och belidggs med gatsten (rod markering i kartan nedan). Fasta element placeras under gatstenen for att
minska sparbildning.

- Belysning: Det ar viktigt att passagerna dr bra upplysta. Se kapitel 3. Belysning.

Bild 8. Placering av gang-
och cykelpassager 6ver
Handelsviigen.

Bla linje - oversgdngstille
Rod linje - upphojd passage
belagd med gatsten

Gul yta - torgyta

Bild 9. Referensbild
utformning av upphojda
gang- och cykelpassager over
Handelsvigen.

Gestaltningsprogram - Detaljplan fér Askya 1:27 m.fl., Furulund - P2022/4 12



Allé
Tréadallén ska bestd av en blandning av olika tradarter for att skapa variation lings gatan men ocksa for att
det minskar risken for att tradsjukdomar sprids. Allén ska ge gaturummet en kénsla av ett parkstrak.

Allén har en stor artdiversitet och trdden kontrasterar i storlek och kronform. Olika arter framhivs under
olika tider om aret (hostfarg, blomning, svarttall (Pinus nigra) ar stidsegron och fungerar som accent
vintertid). De tdta planteringsavstanden, den stora variationen i storlek och form skapar en stark visuell
attraktionskraft

Lings med gatan placeras tre olika grupper/sekvenser av trad.

Bild 10. Bilden ovan visar hur var de olika trddsekvenserna placeras, grupp 1, 2 och 3. Pa torget i omradet
blandas trdd fran grupp 2 och 3, se ndrmare beskrivning under kapitel 1.2 om torget.
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Grupp 1 bestér av silveroxel, silverlind och blodhdgg som placeras i sekvens enligt bilderna nedan.

Grupp 1
Silverlind Tilia tomentosa ‘Brabant’
E*”
: Prunus padus "Cordata” Sorbus Incana
Silveroxel

- Sorbus Incana Blodhigg H=7-9m B 5-6m H=7-9mB 6-7m
Prunus padus
I”Oordata"

Bild 16. Modell som visar hur alléns forsta gruppering av trdd ser ut. Vy mot norr utmed Handelsvdgen.
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Grupp 2 bestar av klotpil, flikbladig graal, svarttall och jattevitoxel som placeras i sekvens enligt bilderna
nedan.

Pinus nigra H=15-20m B 8-12m Alnus incana ‘Laciniata” H=8—iZmJB 5-6m

Grupp 2

Svarttall

Pinus nigra Jattevitoxel

Sorbus aria ‘Gigantea’ E

! Flikbladig graal
Alnus incana "Laciniata’

Klotpil
Salix fragilis “Bullatad

Klotpil
Salix fragilis “Bullata”

Salix fragilis “Bullata” H=8m B=8-10m

Bild 24. Modell som visar hur alléns andra Bild 25. Modell som visar hur alléns andra gruppering
gruppering av trdd ser ut. Vy mot soder utmed av trdd ser ut. Vy mot sydost, skoltomten ses till héger i
Handelsvigen. bild.
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Grupp 3 bestar av prakthdggmispel, pelarek, skogslind och fylldblommigt fagelbar som placeras i sekvens
enligt bilderna nedan.

Fylldblommigt fagelbar
Prunus avium "Plena” H=10-12m B 8-10m

Skogslind Tilia cordata "Ranco" H=10-12m B=5-7m

Prunus aviu
o

Amelanchier
lamarchier

Pelarek Quercus robur "Fastigiata” H=18-22m B=3-5m

Bild 34. Modell som visar hur alléns tredje gruppering av trdad ser ut. Vy mot vdster.
Bild 35. Infdlld bild visar gatuvy sett fran soder.
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Regnbiddar/rabatter

- Kantsten i granit runt regnbaddarna, mjuka ej for hoga kanter.

- Vixtlighet véljs som dr vil anpassad till att placeras i regnbdddar. Véxterna bor generellt inte bli mer dn 70
cm hog, ndgot uppstammat trid kan dock placeras i regnbddden forutsatt att det placeras pa ett trafiksikert
sétt.

- Regnbéddarna placeras i anslutning till korsningar och géng- och cykelpassager. Forslag till placering se
bild 39.

& bar ser regrenbatternn § Kviderg ue § gemomsiiraing.

/2
HIATRAD/BUSKAR —, A PAIREAING -4 .,
[ i / 7 /7 ’
W.‘J E o 7 . gy /I ;
Q8 ¥ /‘/\ \
&LV

MAKADAM
| VIDAETILL LEONTNGISSEM z
OO VATIENDRAG L]
-

LI ——= : - e R oo

s :.-‘;‘ £ j i = ¥ 1 \
GROVAMD —— By -, ; 7 I }?ﬁ g h \
3

fffffff

Bild 36. Sahdr fungerar en regnbddd.

Bild 39. Skiss pd var regnbdddarna placeras,

Bild 37 och 38. Referensbild. Norra Esplanaden i 7
Almhult. syns i bltt.
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1.2. TORGET

Malbild

Torget har en central placering i stadsdelen Furulund och hiar kommer ménga fotgdngare, cyklister och
bilister att passera. Pa tvd ytor vister om Handelsvdgen kommer inte biltrafik rora sig, den ena ytan ligger
norr om lokalgatan och den andra sdder om. Dessa ytor dr framst till for rekreation och hér placeras
exempelvis sittplatser och rumsskapande planteringar. Ytorna kopplas ihop genom att en del av ytan

vid korsningen Handelsvigen/lokalgatan hojs upp ndgot och ges samma markbeldggning. Torget &r
gangfartsomrade. En 30-sidkrad gédng- och cykelpassage ordnas ocksa dver Handelsvégen i Ost-véstlig

riktning.

Torget ska fungera som en motesplats och entré till skolomradet 1 sdder samt entré till promenadstraket till
Vattenriket 1 vaster. Eftersom torget inte omges av byggnader sker platsbildning med hjilp av planteringar,
sittplatser, belysning och val av markbeldggning.

Utformningsprinciper och materialval
* Det lilla torget ska ges en mysig kidnsla och planteringar, sittplatser och belysning anvénds for att pa

olika sitt skapa rumslighet.
* Enkla planteringar anldggs for att rama in och skapa rumslighet. Planteringarna bestar av uppstammade

buskar eller trid och marktickande vixter. Aven spaljerade trid kan tinkas placeras pa torget.
* Belysning som definierar torget och skapar rumslighet.

» Torget dr en ldmplig plats for konstnérlig utsmyckning.

»  Upphojd korbana i korsningen. Hastighetssdkrad. Fotgdngare och cyklister har foretrdde utmed
Handelsvagen. Bilarna kor upp pa gang- och cykelviagen. Trafikskyltning ska uppforas.

* Markbeldggning: pa hela torget ldggs gatsten. Med hjélp av olika farger eller storlek pd stenar gors det
tydligt var fotgdngare, cyklister och motorfordon ska rora sig och bidrar till gestaltning av torgytan.

* Cykelparkering ska finnas pa eller 1 anslutning till torget.

* Smagatsten laggs i fast fog.

Bild 40. llustrationsplan over torget.
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Trddval pa torget
P4 torgytan planteras prakthdggmispel. Véster om torget planteras jittevitoxel. P4 sa sétt knyts torget ihop
med tradallén bade norr och sdder om torget.

LRl - 2]

Bild 41-44. Illustration och bilder pa trdd pa torget.
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1.3. BUSSHALLPLATS

Malbild

En busshéllplats ordnas utmed Handelsvigen. Hallplatsen utformas sa att bussen kan kora in pa en bussficka
utmed korbanan. Busshallplatsen utformas med en viderskyddad busskur. Da hallplatsen ligger invid ett
naturomrade &r det viktigt att platsen belyses pa ett bra sétt for att skapa trygghet. Mojlighet att stélla cykel
vid hallplatsen ska finnas.

Utformningsprinciper och materialval

» Hallplatsen utformas med bussficka sé att bussen kor av frén korbanan.

» Pa- och avstigningszon utformas pa ett tillgdngligt sdtt med upphdjd kant och taktila plattor.

»  Busskur ska finnas pa platsen. Samma modell som anvinds i 6vrigt i kommunen anvédnds ocksa har
(se bild 46). Busskuren ir 1 glas och modellen i tre sektioners bredd anvinds. Belysning sétts 1 taket pa
busskuren si att platsen blir trygg.

* Cykelstill ordnas intill busskuren. Cykelstillen sdtts pd hardgjord yta, forslagsvis betongplatta.

Cykelparkering

Busskur

Bild 45. lllustration. Busshdllplatsen placeras i sodra Bild 46. Busskur i glas. Tre sektioner bred.
delen av omradet. Pa Handelsviigens ostra sida. I bilden
ses forslag pad placering av busskur och cykelparkeringar.

Gestaltningsprogram - Detaljplan fér Askya 1:27 m.fl., Furulund - P2022/4 20



1.4. CIRKULATIONSPLATS

Malbild
Cirkulationsplatsen ir entrén till Furulund frén norr men ocksa entrén till Almhult frin 6ster. Det ir en plats
som ska gestaltas utifran temat sten och ljus.

Utformningsprinciper och materialval

* Tema for utsmyckning i rondellen: sten och belysning

+ Refuger med fast fog

« Skdotsel: Sa lite drift som mojligt

* Géng- och cykelpassagen som korsar Handelsvéigen utformas som ett dvergangsstélle. Passagen belyses.

* Géng- och cykelpassagen som korsar Danska vagen utformas som ett 0vergéngstille. Hastigheten for
biltrafiken sdanks genom en hastighetsséinkande atgird (ex. chikan) samt att hastigheten skyltas till 40
km/h. Passagen belyses.

» Svarttallar planteras norddst om cirkulationsplatsen och belyses.

Bild 47. lllustration éver cirkulationsplatsens utformning.
Gdng- och cykelpassager ordnas over Handelsvigen och
det norrgaende benet pa Danska vigen.
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1.5. LOKALGATOR VID BOSTADSKVARTER

Malbild
Léngs lokalgatorna i Furulund delar fotgéngare, cyklister och bilar pd samma yta, blandtrafik. Parkering kan
ske utmed gatorna. Samtliga gator dr belysta.

Utformningsprinciper och materialval

Lokalgatornas kdrbana ges en bredd om 6 meter. Ytan ticks med asfalt och ges ett motveck pa 50 cm utmed
ena vigkanten sd att dagvatten leds ner i rdnnstensbrunnar. Hela vigomradet i detaljplanen dr 7 meter brett
vilket mojliggor att belysning placeras utmed samtliga lokalgator. Se sektion C-C. For att biltrafiken ska
hélla laga hastigheter kan det vara lampligt att placera ut exempelvis chikaner eller blommlador utmed
gatorna, detta &r sirskilt viktigt utmed lokalgatan i1 dster som 16per runt kullen. Forslag pa placering av
sadana hastighetsdimpande element utmed den gatan ses i bilden nedan, markerat med turkosa cirklar.

Mellan Handelsvéigen och omradets interna gang- och cykelstrék 14ggs en 3 meter bred gng- och cykelvig
utmed lokalgatan. Kantsten i granit sitts mellan gdng- och cykelvdgen och kdrbanan. Se sektion D-D.

For mer information kring belysning se avsnitt 3. Belysning.

BN _B1

T ).~
Cle A <30, “H: Kérbana 6,5 m
{115, ; C—C - LMotveck 05m
Wy S .
; Q@ @ BE e 7m
: Bild 48b. Sektion C-C. Typsektion
B« for lokalgata ddr bilar, cyklister och
LU B 5 2 fotgdingare ror sig pd samma yta.
€16 _—

D‘D

b

| 65m 3m
Kérbana GC

Bild 48c. Sektion D-D. Typsektion for
lokalgata med intilliggande gang- och
cykelvig (GC). Belysning kan exempelvis
placeras utmed gang- och cykelvigen.

Bild 48a. Gatorna markerade med réd linje i bilden ovan dr

lokalgator vid bostadskvarter. Streckad lila linje visar gang- och

cykelvdgar. Turkosa cirklar visar viktiga placeringar av avsmalning

av gaturummet.

Gestaltningsprogram - Detaljplan for Askya 1:27 m.fl., Furulund - P2022/4 22



1.6. CYKEL- OCH GANGVAGAR

Malbild
Det ska var létt och tryggt att ta sig fram med cykel och till fots till, i och genom Furulund. For att skapa
trygghet for fotgangare och cyklister dr det viktigt att belysningen ér god.

Utformningsprinciper och materialval
Tre typer av gang- och cykelstrak skapas i Furulund:

* A. Prioriterat gang- och cykelstrak utmed Handelsviigens vistra sida.
Lings med Handelsvdgen ordnas en prioriterad cykelvig med en bredd pa 2 meter. Detta strak utformas
som en separat cykelvdg dar cyklister har fortur framfor bilen, detta gérs genom att cykelvigen ar
genomgaende och inte bilvigen. Trafikskyltning ska finnas. Parallellt med cykelvdgen ordnas ocksa ett
tillgéngligt, separat gdngstrak med en bredd pa 2 meter. Gangbanan &r belagd med betongplattor dér det
finns allé. Cykelvigen dr asfalterad. Straket dr vl belyst.
Skotsel: Prioriterat strik for skotsel och underhall.

* B. Gemensamt gang- och cykelstrdik
For att skapa goda forutséttningar till att rora sig i omradet till fots och med cykel skapas flera gdng- och
cykelvigar. Langs dessa strak samsas cyklister och fotgdngare pd en asfalterad yta med 3 meters bredd.
Straken &r belysta.
Skotsel: Skots enligt kommunens dvergripande principer for gdng- och cykelvégar.

* C. Gangpassage
Enklare gangpassage for att mojliggora en genare vég vid langa kvarter. Passagen dr belyst.
Skotsel: Ej prioriterade strdk for skotsel och underhall. Vinterunderhélls ej.

* D. Trottoar utmed Handelsvigens ostra sida
Lings med Handelsvdgens Ostra sida ordnas en asfalterad trottoar som &dr 2 meter bred.

» E. Grusade gangstrak/skotselvigar.
I omradets natur och parkomraden anldggs flera skotselviagar. Vigarna utformas sa att fordon for skotsel
av skog och dagvattendamma kan ta sig fram men ocksa att de kan nyttjas som promenadstrdk. Straken
ar ej belysta och vinterunderhélls e;.
Lids mer i avsnitt 1.9.
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Bild 49. Cykel- och gangvdgar, utéver dessa strdckor rér sig cyklister och gdaende tillsammans med
biltrafiken pa omradets lokalgator (se sida 22).

Bld linje - A. Prioriterat gang- och cykelstrak utmed Handelsvigens vdstra sida.

Rosa linje - B. Gemensamt gang- och cykelstrdak

Orange linje - C. Gangpassage

Gron linje - D. Trottoar

Streckad grd linje - E. Ungefdrlig dragning av grusade skotselvigar/gangstrdak
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1.7. VERKSAMHETSGATAN

Malbild

Gatan fungerar som tillfart for verksamheterna som etablerar sig utmed védg 23. Langs gatan ska ocksa

ett gang- och cykelstrak finnas som knyter samman Furulund med Handelsplatsen. Eftersom det

kan forekomma tung trafik till verksamheterna ar det viktigt att gdng- och cykelvidgen separeras fran
korbanan. For att skapa en trevlig och trygg gatumiljo ér det viktigt med gronska och belysning. Gang-

och cykelstraket separeras fran korbanan med ett gront strak pé 3,6 meter. Pa véstra/norra sidan om
verksamhetsgatan kommer formodligen mjukare markanvéndning sa som bostéder att placeras. Gronstréket
ar viktigt for att sidkerstélla ett mjukare mote mellan bostdder och verksamheter @n enbart ett hardgjort
gaturum.

Utformningsprinciper och materialval

Gang- och cykelvégen asfalteras. Gédende och cyklister delar pd samma yta.

Gronstrdket mellan kérbana och gang- och cykelbana dr 3,6 meter bred. For att minimera skotsel anlaggs
ett buskskikt (max 70 cm) och mindre trdd som stammas upp. Buskskiktet kan besta av vaxter sa som
exempelvis Spirea. Exempel pa mindre trdd som kan stammas upp dr exempelvis Tilia cordata "Rancho’.”
Planteringszonen stricker sig dnda till naturomradet 1 norddst, se bild 51.

L am | sem 7m
Gang/Cykel Plantering Kérbana
Bild 50. Sektion E-E. Typsektion for Bild 51. Alléplanteringens utstrdckning utmed gang-

verksamhetsgatan, sett fin séder och cykelstraket markerat med gra prickar

——— Tr—————

*I: Tilia cordata "Rancho”

Brokspirea 'Genpei' Spiraea japonica 'Genpei’
H=0,7 m B=0,5-1,0 m

Bild 52 - 55. Planteringen mellan korbana och gdng- och cykelvig betdr av skogslind och marktdickande
Brokspirea.

Gestaltningsprogram - Detaljplan fér Askya 1:27 m.fl., Furulund - P2022/4 25



1.8. LOKALGATOR VID VERKSAMHETSVAGEN

Malbild

Langs gatan ska det vara mojligt att ta sig fram for tyngre trafik till och fran verksamhetsomradet. Utmed
gatan ska det ocksa vara sdkert for fotgdngare och cyklister att rora sig. Gdng- och cykelstrdk ar separerat
frdn korbanan.

Utformningsprinciper och materialval
Korbanan ges en bredd pd 7 meter vilket mo;jliggor for tyngre trafik att rora sig utmed gatorna. Vid sidan om
korbanan laggs en 3 meter bred kombinerad gang- och cykelvég.

Norra anslutningsvigen (sektion F-F).
Mellan cykelbana och korbana ldggs en grusad yta som dr 1 meter bred. I den grusade ytan placeras
gatubelysning. Kantsten i granit 14ggs mellan kdrbana och belysningszon.

Sédra anslutningsvigen (sektion G-G).

Mellan cykelbana och kdrbana 14dggs ett 4 meter brett svackdike med drénering 1 botten. Korbana och
cykelbana avvattnas mot diket. Befintlig belysning véster om korbanan nyttjas och for att lysa upp gang- och
cykelvégen sitts ny belysning utmed denna. I svackdiket kan med fordel vixter placeras.

t

l 3m l Kvartersmark
framtida bostader
och centrum

h

Kvartersmark
framtida bostader
och centrum

Gang/Cykel

Belysningszon 3

Bild 56. Sektion F-F. Ny vdganslutning mellan Handelsvigen och
Verksamhetsgatan. Sett fran sydost.

ta

l 3m l Kvartersmark

Handelsomradet

3

7 4m
© Lo < framtida bostader
i = X
S L= > och centrum
e "&3‘ [0} )
re - S~
5 > c o)
e S c
© C o0
o O

Bild 57. Sektion G-G. Gang- och cykelvigens placering i forhallande till
befintlig gata mellan Furulund och Handelsplatsen. Sett fran sydost.
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1.9. SKOTSELVAGAR

Malbild
Skotselvdgar anldggs for att kunna underhélla dagvattenanldggningarna samt natur- och parkmark i omréadet.

Skotselvdgarna ska dven fungera som promenadstrak och tydliggdra gransen mellan bostads- och allmén

platsmark.

Utformningsprinciper och materialval

Markbeldggning: grus, se bild 58.
Skotselvdgarnas ungefarliga strackning finns illustrerade i bilden nedan samt pa sida 8 och 24.

Pé négra platser bor det vara framkomligt for skotselfordon genom en plan yta, exempelvis grasbevuxen,
men utan att en grusvig anliggs. Se streckad orange linje i bilden nedan.

) Bild 58b. Referensbild, beldggning
skotselviig

Bild 58a. Ungefirlig dragning av grusade skotselvigar ses i
svart streckad linje. Ytor som bor vara kérbara men som inte
utformas som grusvéigar markeras med orange streckad linje.
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2. Park- och naturmark

- NATUR: Dagvattendamm
\
: N PARK - I nordvdist
. ~ N
o P e, Bullervall - Danska végen

/N NATUR: Kullen

i1 5 7y CIERA PARK: Lekplats

i y Bullervall - viig 23

= b NATUR - Oster om busshdllplatsen

Dagyattendike i park- och naturmark

NATUR - Soder om verksamhetsomrddet

Bild 59. Oversiktlig bild av park- och naturmark i Furulund.

Omrdde planlagt som NATUR ses i gront och omrdde planlagt som PARK ses i
gult. Bullerskyddets strickning utmed vig 23 och Danska vigen illustreras med
en streckad rod linje.

1 bilden ses ocksda hur omrddets 6ppna dagvattensystem strdcker sig fran soder
till norr. Illustrationen visar inte exakt hur dagvattensystemet kommer att se ut
men ger en bild av de stora dragen sd som dammens storlek och placering samt
att dikesstraket som leder vatten norrut genom omrddet ska utformas pa ett sdtt
som smdlter in i omkringliggande natur.
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2.1. PARK: LEKPLATSEN
Malbild F 3

Lekplatsen integreras med skogen och den intilliggande kullen. ¢ r."'f . 4
Lekplatsen utformas delvis som en sd kallad lekotop” vilket . ¥ \

betyder att lekvirde skapas 1 naturliga grona leklandskap. Vissa

lekredskap byggs, dessa vivs in 1 skogslandskapet och gors -
gdrna i tré. ~ ; 3
Platsen blir en métesplats i Furulund, bade for boende och ? LA
besokare till stadsdelen. B ,j

2 o0
Utformningsprinciper och materialval L Y
* Vid utformningen av lekplatsen anviands naturliga material. | i.__.-!

Lek och landskap flatas samman. Det som finns pé platsen sd s,
som stenar och trid tas till vara. Lekredskap byggs framst i -

tra eller andra naturmaterial. % I'. | b gt )
+ Belysning for att skapa trygghet och som en del i den lekfulla ":_. - B
upplevelsen. LY

Bild 60. Orienteringskarta, lekplatsen
markerat med rod streckad linje

, Bild 61. Referensbild. Lekotop - lekvirde i naturliga
5 grona leklandskap. Bilden kommer frdn Boverket.

|

Bild 62 a och b.
Referensbilder.
Lekredskap i trd.
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2.2. NATUR: KULLEN

Malbild

Bostadsnira rekreationsomrdde med skogskaraktér. Fin,
naturligt skogbevuxen kulle som bevaras och ska vara
tillgdnglig for rekreation. Inga anlagda stigar 6ver kullen men
det ska vara Oppet sé att det gér att rora sig fritt.

Den norddstra hornan av naturmarken kommer att paverkas
da omkringliggande gata byggs. Det dr viktigt att ingreppet i
naturen blir sa litet som mojligt och att naturen aterstélls till
samma skogskaraktir som tidigare. Nya tradd kommer behdva
planteras.

Utformningsprinciper och materialval

» Skogspartiet uppritthalls, regelbunden rojning av eventuellt
sly kan behdvas for att skogen inte ska vixa igen utan hela
tiden vara mojlig att rora sig 1.

» Skotselvigar anldggs 1 grans mellan naturmark och
kvartersmark. Vdgarna utformas enligt vad som anges 1
avsnitt 1.9 Skétselvigar”.

} o
L] | i
LUT T o !

. -

Bild 63. Orienteringskarta, kullen
markerat med rod streckad linje.

idag

Bild 64. Skogen som omger kullen sd som
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2.3. PARK: | NORDVAST

Malbild
Bostadsnira rekreationsomrdde med skogskaraktér.

Dagvattendiket/straket utformas pé ett sétt s att det bade kan /

fungera tekniskt och bidra till ett positiv upplevelsevérde 1 oy S

stadsdelens natur- och parkomraden. //" o S~ —

’ / . ,

Utformningsprinciper och materialval .'/ /'/ 'y &5 i

» Skogspartiet uppritthalls, regelbunden rojning behovs for att [ o &, {
skogen inte ska véxa igen utan hela tiden vara mojlig att rora A =y
sig i. : A = [

« Som utgdngpunkt i gestaltningen av omradet giller principen | ! Y -
"ta tillvara pa det som finns och forstirka det”. ! A =} {1215 F ¢

» Skogen ska utvecklas till att bli en 6ppen skog med en ! 'l m = ?_-j-
blandning av 16vtrid. '~ il f LT

« Komplettera med nyplanterade trid dir det behdvs. N gy e Rl !

* Genom omradet 16per ett dagvattendike som leder vatten g | f B
frdn planomradets sodra delar till dammen/vatmarken i norr. . N A2 A e LY {
Det ar viktigt att diket inte dras helt rakt genom naturmarken < ¥ il —
utan en aning meandrande likt ett naturligt vattendrag, 4 _ | B
vilket 4r ritat i dagvattenutredningen. Det ar viktigt att diket —~ /' | B
utformas sé att det blir smélter in och blir en del av skogs- = g
och rekreationsomradet. Jf :

» Skotselviag ordnas utmed dagvattendiket (se bild 65 b).
Vigarna utformas enligt vad som anges i avsnitt /.9

Skotselvigar”.

* Direkt soder om den storre dagvattendammen/vatmarken
finns en naturlig kulle. Denna bevaras och géngstig 6ver
kullen i omradet ordnas.

Bild 65. Orienteringskarta, park i
nordvdst markerat med rod streckad linje

Bild 65 b. Sektion dike/skotselvdg.
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2.4. NATUR: DAGVATTENDAMM

Malbild
Bostadsnira rekreationsomrade med skogskaraktér.

Dagvattensystemet utformas pa ett sitt sa att det bade kan
fungera tekniskt och bidra till ett positiv upplevelsevirde i
stadsdelens natur- och parkomraden.

Utformningsprinciper och materialval

Till dagvattendammen/vatmarken leds dagvatten fran hela
Furulund, f6rdrdjs och renas innan det leds vidare. Dammen/
vatmarken har en viktig funktion men ar samtidigt en del av
ett bostadsnira rekreationsomrade. Dammen/vatmarken ska
utformas s att det kan ge en kdnsla av en naturlig damm/
vatmark, se referensbild nedan.

Skotselvag runt dammen/vatmarken ordnas denna ansluts till
den utmed dagvattendiket soderut Vagarna utformas enligt
vad som anges i avsnitt /.9 Skétselvdgar”. Slingan som
16per runt dammen belyses.

Kring dammen finns skog som uppratthélls, regelbunden
rojning behovs for att skogen inte ska vixa igen utan hela
tiden vara mojlig att rora sig i.

Som utgangpunkt i gestaltningen av skogen kring dammen
géller principen “ta tillvara pa det som finns och forstirka
det”.

Mojlighet att né vattnet via brygga.

o T -
Bild 66. Orienteringskarta, park i
nordvdst markerat med rod streckad linje

Bild 67. Referensbild, damm/vdtmark i
norr. Bilden visar en vatmark i Kalmar.
Bilden dr tagen frdn detaljplanens
dagvattenutredning.
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2.5. NATUR: SKOG VASTER OM FORSKOLAN

Malbild
Bostadsnira skogs- och rekreationsomréde.

Dagvattensystemet utformas pa ett sétt sa att det bade kan
fungera tekniskt och bidra till ett positivt upplevelsevirde 1
stadsdelens natur- och parkomraden.

Utformningsprinciper och materialval

Omradet behaller sin nuvarande karaktir som skogsomréde.
Ur trygghetssynpunkt dr det viktigt att skogen glesas ut och
r0jning mot uppvaxande sly gors sa att det &r mojligt att
skogen blir tillgénglig frdn omkringliggande gator och géng-
och cykelvégar.

Regelbunden gallring dr viktig ur trygghetssynpunkt for att
skapa och upprétthélla en genomsiktlig skog.

Genom skogsomradet gér ett dagvattendike som leder
vatten frdn planomradets sodra delar till dammen/vatmarken
i1 norr. Det dr viktigt att dikena inte dras helt rakt genom
naturmarken utan en aning meandrande likt ett naturligt
vattendrag, vilket &r ritat i dagvattenutredningen. Det ar
viktigt att diket utformas sa att det smilter in och blir en del
av skogs- och rekreationsomradet.

Langs dagvattendikets Ostra kant laggs en skotselvdg (se bild
65 b). Vigen utformas enligt vad som anges i avsnitt /.9

1
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Skétselvigar” och ska ocksa fungera som ett promenadstrik. 5 ild 68. Orienteringskarta, skogen vister
om forskolan markerat med réd streckad

linje
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2.6. NATUR: SKOG OSTER OM BUSSHALLPLATSEN

Malbild
Bostadsnira skogs- och rekreationsomréde.

Dagvattensystemet utformas pa ett sétt sa att de bade kan
fungera tekniskt och bidrar till ett positiv upplevelsevérde i
stadsdelens natur- och parkomraden.

Trygghetsaspekten ska viga tungt vid utformning av omrddet
kring busshéllplatsen.

Utformningsprinciper och materialval

Omradet behaller sin nuvarande karaktir som skogsomréade
med kompletterande trdd dér det behdvs.

Ur trygghetssynpunkt dr det viktigt att skogen glesas ut och
att rjning mot uppvixande sly gors sé att det ar mojligt att
se fran Handelsvagen till gdng- och cykelviagen. Lampligt
med uppstammade trdd har for att sékerstilla god sikt.
Genom omrédet 16per ett dagvattendike som leder

vatten norrut genom planomradet. Det dr viktigt att

dikena inte dras helt rakt genom naturmarken utan en
aning meandrande likt ett naturligt vattendrag, vilket

ar ritat 1 dagvattenutredningen. Det ar viktigt att diket
utformas sa att det blir smaélter in och blir en del av

skogs- och rekreationsomradet. I denna del av Furulund ar
dagvattendiket relativt djupt och diket bor slintas ut.
Skotselvigt ordnas utmed dagvattendiket. Vigarna

utformas enligt vad som anges 1 avsnitt ”1.9 Skotselvigar”.

Bild 69. Orienteringskarta, skogen oster

om busshallplatsen markerat med réod
streckad linje
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2.7. NATUR: SODER OM VERKSAMHETSOMRADET

Malbild
Gronyta.

Utformningsprinciper och materialval

* Gronyta med lag véxtlighet, kan vara 1 form av grisyta,
dngsyta eller med en lagre plantering.

* Enstaka uppstammade trdd kan behallas eller planteras pa
platsen.

1

1

|

1 >
1 '
1

| 4

7

Bild 70. Orienteringskarta, skogen oster
om busshallplatsen markerat med réd
streckad linje
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3. Belysning
3.1. GATUBELYSNING

Malbild

Skapa vil upplysta gator och gang- och cykelvégar for att skapa sidkerhet och trygghet. Sirskild omsorg vid
val av armatur gors utmed Handelsvigen, belysning ar en viktig del 1 att ge gatan en stadsméssig karaktér.
Gangstrak 1 anslutning till de bada dagvattendammarna belyses for att mojliggdra promenader 1 naturen aret
runt.

Utformningsprinciper och materialval

Utmed Handelsvéigen placeras Atelje Lyktans Stockholmsarmatur (se bild 73) eller motsvarande. Stolpen
far tva armaturer, den som placeras at véster placeras hogre édn den at oster. Forslagsvis pa en hojd om 7
respektive 5 meter, om stolpen placeras 0,5 meter fran korbanan blir hela gaturummet vl upplyst.

Langs omradets lokalgator och ging- och cykelvigar placeras kommunens standardarmatur Philips clearway
eller motsvarande.

Vid gang- och cykelpassager 6ver Handelsvédgen dr god belysning extra viktigt, hir placeras med fordel
sérskilda stolpar i anslutning till passagen.

Bild 71. Karta som visar
gdng- och cykelpassager dir
god belysning dr av sdrskild
vikt.
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Bild 72. Karta som visar vilka strak som
kommer att belysas.

Orange - Ateljé lyktans Stockholmsarmatur,
eller motsvarande

Gul - Philips clearway armatur, eller
motsvarande

Bild 73. Philips clearway

Bild 74. Ateljé Lyktans
armatur

Stockholmsarmatur
med dubbelarmar:
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4. Bullerskydd

Malbild
Langs vég 23 och Danska vigen uppfors bullerskydd i form av vall. Sdrskild omsorg vid utformningen laggs
pa entrén in till Furulund fran Danska vigen.

Bullerskyddet utmed Danska vagen

Utformningsprinciper och materialval

Bullerskyddet har totalt en h6jd om 3 meter och utformas som en vall. Vid cirkulationsplatsen ges
bullerskyddet en annan utformning for att markera entrén till Furulund och for att ge ett varierat uttryck
utmed Danska vigen. Har anldggs en vall pa 1 meter med ett tvd meter hogt trdplank ovanpa, se referensbild.
Total langd for plank blir ca 80 meter.

Bullerskyddet utmed vég 23
Utformningsprinciper och materialval
Bullervallen dr 4 meter hog och utformas som en vall.

~
~
~
~
~
\
Ty
~
~
~
\ -

Bild 75. Bullervall och plank utmed Hagandsleden i Almhult. Bild 76. Ungefdrlig stricka ddir
Samma utformning utmed Danska viigen. plank placeras pd vall markerad

med rodstreckad linje. Ovrig del av
bullerskyddet utformas endast som vall.
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5. Principer for skotsel

Nedan ses principer for skotsel for de olika ytorna inom planomradet.

Yta Skoétselniva Kommentar
Handelsviagen Gang- och cykelviagen lings med Handelsviagen dr den
hogst prioriterade i omradet.
Regnbiddar/perenner.
Tradallé med markbeldggning grus.
Binkar/sittplatser.
Torget Innehéller perenner, trdd och bankar/sittplatser.
Fast kéllsorteringsstation.
Busshallplats
Cirkulationsplats Sten och belysning

Lokalgator vid bostadskv.

Gang- och cykelvigar

10 papperskorgar, 3 hundlatriner.

Binkar/sittplatser.
Verksamhetsgatan Tradallé med marktdckande buskar.
Lokalgator vid
verksamhetsvigen
Skotselvagar Stréken vinterunderhélls e;.

Park: Lekplats

Lekutrustning:
Hog
Gronyta: Mellan

Lekotop. Arlig besiktningskostnad.
Binkar/sittplatser med bord.

Natur: Kullen

Mellan

Skotsel som motsvarar “skotselniva mellan” enligt
kommunens skotselkategorier for naturmark. Skotselniva
mellan innebar att naturmarken underhalls for att framja
biologiska varden och mojlighet till rekreation och
friluftsliv dar trygghetsaspekten beaktas.

Park: I nordvést

Mellan

Skotsel som motsvarar “skotselniva mellan™ enligt
kommunens skotselkategorier for naturmark. Skotselniva
mellan innebar att naturmarken underhalls for att framja
biologiska vdrden och mojlighet till rekreation och
friluftsliv dar trygghetsaspekten beaktas.

Inom parkomradet ska ett 16vskogsbestand framjas.
Binkar/sittplatser med bord.

Natur: Dagvattendamm

VA-kollektivet bekostar funktion och skotsel av
dagvattenanldggningarna. Gata/park bekostar skotsel av
ytorna runtomkring.

Natur: Skog vister om
forskolan

Mellan

Skotsel som motsvarar ’skdtselniva mellan™ enligt
kommunens skotselkategorier for naturmark. Skotselniva
mellan innebar att naturmarken underhalls for att

framja biologiska virden och mgjlighet till rekreation
och friluftsliv dér trygghetsaspekten beaktas. Framfor
allt behovs rojning mot gang- och cykelvigen norr om
omradet.
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Natur: Skog Oster om Mellan Skotsel som motsvarar ’skotselniva mellan” enligt

busshallplatsen kommunens skotselkategorier for naturmark. Skotselniva
mellan innebar att naturmarken underhalls for att framja
biologiska virden och mojlighet till rekreation och
friluftsliv dar trygghetsaspekten beaktas. Framfor allt
behovs rojning mellan Handelsvégen och gang- och
cykelpassagen som Ioper genom naturomradet samt
kring dagvattendammen.

Natur: Soder om Enkel Enkel skotsel. Rojning sa ofta som behovs for att det inte

verksamhetsomradet ska vixa igen.

Belysning - -

Bullerskydd Enkel Enkel skotsel. Vallarna rdjs sé att sly inte vaxer sig hogt.
Bullerplank 1 tra.

Driftskostnader for allman platsmark inkl. kapitaltjanstkostnad

Anlaggningstyp Driftskostnad per ar
Gata, gc, parkering 1 338 000

Park, natur, planteringar [ 530 000
Dagvattenhantering 145 000

TOTALT 2013 000

Medverkande tjansteman

Vid framtagandet av gestaltningsprogrammet har foljande tjdnstepersoner medverkat.

Kommunledningsforvaltningen, Samhiillsbyggnadsavdelningen
Oleksandra Polupan, planarkitekt
Anna Welander, mark- och exploateringsingenjor

Tekniska forvaltningen

Ingela Thulander, parkforvaltare

Pér Svensson, projektingenjor
Fredrik Danielsson, produktionschef
Emelie Lindholm, gatuingen;jor
Elinor Johansson, utredningsingenjor
John-Arne Sandstrom, skogsansvarig
Hjalmar Larsson, VA-ingenjor

Kommunledningsforvaltningen

10 maj 2022

Malin Svensson Arpine Minasyan
Planarkitekt Stadsarkitekt
Karin Wennberg

Planarkitekt
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