Angivna bestdmmelser har stdd i plan- och bygglagen 2010:900

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.
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Skydd av kulturvédrden

g-skydd, Terrasseringar ska bevaras, 4kap 8§

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 50 %,
4kap118§1

e Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea inom anvandningsomradet
ar70% , 4kap 11 §1

|. o | Marken far inte forses med byggnad, 4kap 11§ 1

|. L | Marken far endast forses med komplementbyggnad, 4 kap 11§ 1

Hogsta nockhdjd éver angivet nollplan ar 181 meter, 4kap 11§1

Hoégsta totalhdjd &r 20 meter, 4kap 1151
<5>

Hogsta byggnadshojd ar 15 meter, 4kap 11§1

Utformning

fi Hoégsta byggnadshdjd for komplementbyggnad &r 3,5 m, 4 kap 16 §1
f, Hogsta antal vaningar IV, 4 kap 16 § 1

fs Plank far uppforas, 4kap 16 §1

fy Max sockelvisning 0,7m, 4 kap 16 § 1

fs Balkong far finnas, 4 kap 16 §1

fs Plank och stédmur hégre @n 60 cm far inte finnas, 4 kap 16 § 1
Utférande

b, Kallare far inte finnas, 4 kap 16 § 1

b, Marken far byggas under med planterbart bjalklag, 4 kap 16 § 1

by Lagsta golvniva for kallare ska vara +146,2 meter over nollplan,

alternativt 1agre hojd med teknisk I6sning som pumpning, 4 kap 16 § 1

Markens anordnande och vegetation

n Marken ska utformas sa att stddmur mellan Ljungbyvagen och
narmsta husfasad inte blir hogre an 60 cm, 4kap 10§
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Skydd mot stbérningar

m, For bostader ska bullerskyddad uteplats ordnas sa att 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids, 4
kap 12 § 2

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit

laga kraft

, 4kap 21§

Villkor fér startbesked

a Startbesked far inte ges for balkonger forran E.ON
Energidistribution AB:s markkabel har
flyttats, 4 kap 14 §2

Markreservat

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap 6§

U, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar och

férdréjningsmagasin, 4kap 6§

Gemensamhetsanlaggning

o1 Markreservat for gemensamhetsanlaggning for parkering, 4 kap 18 §
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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Befolkningen i Almhult dkar och behovet av fler bostider #r stort. En forutsittning for att
Almhult ska kunna vixa ér att fortitning sker dir befintlig infrastruktur (gata, vatten, avlopp
etc) och redan nedlagda investeringar kan nyttjas.

Vita Korset-omradet som dr 1 linje med Oversiktsplanen frdn 2016 &r en sadan utveckling.
Syftet med detaljplanen &r att skapa mojlighet for bostdder men dven sddan anvdndning som ar
lamplig for ett centralt ldge sdsom vard, centrum, kontor och kultur.

Omradet har planerats med hénsyn till den befintliga Hvita Korset-byggnaden dér ett torg och
en park blir en allmén yta i omradet. Syftet med platsen ar att bevara parkmiljo och befintlig
terrassering, som har ett kulturhistoriskt virde, med skyddsbestimmelse.

Fyra tomter foreslds i detaljplanen, tva tomter med fyra vaningar och tvd tomter med hogre
bebyggelse, varav Hvita Korset-tomten &r en.

Uppdrag

Kommunstyrelsen gav 2017-09-05 § 162 miljé- och byggnamnden i uppdrag att upprétta
forslag till detaljplan for Vita Korset 7 m.fl., Norregéird, Almhult, Almhults kommun.

Milj6- och byggndmnden gav 2017-10-09 milj6- och byggforvaltningen i uppdrag att upprétta
forslag till detaljplan for Vita Korset 7 m.fl., Norregard, Almhults kommun.
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Planprocessen
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Forslaget har varit ute pa samrad under tiden
6 december tom 16 januari 2019 och granskning under tiden 21 maj tom 11 juni 2019.

Uppdrag Samrad Granskning M Laga kraft

Planhandlingar
Planhandlingar
— Plankarta
— Planbeskrivning
— Fastighetsforteckning (finns tillgdnglig pd kommunen)
— Samridredogorelse
— Granskningsutlatande
— Gestaltningsprinciper

Utredningar
- Trafikbullerutredning, AF Infrastructure AB Ljud & Vibrationer, 2019-02-21
- Dagvattenutredning, Tyréns AB, 2018-11-06
- Kunskapsunderlag Julia Stéen och Hvita Korset, Kulturparken Smaland, 2018:1
- Antikvarisk forundersékning av Hvita Korset, Almhults kommun, Kronobergs lin,
Kulturparken Sméland, 2019:07
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Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan
Det aktuella omridet finns redovisat i dversiktsplanen frdn 2016 som mojligt fortdtningsomrade
med blandad bebyggelse.

gt gy,
Korsning
Ostergatml

Utsnitt fran oversiktsplanen.

B - Blandad bebyggelse
Ofé6randrad anvandning (ink mindre fértatning)

Utvecklad anvandning (ex omfattande fortatning)

Utveckling/Andring: Planlagt, ej byggt

Andra planer och program
Gallande detaljplaner
Inom planomradet
- 0765 - P99/11, Detaljplan for Vita Korset m.fl. Almhults kommun.
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Genomforandetiden har gatt utt. Planen mojliggér smaindustri.

e X : L
1

1469 HUVUDGATS

Utsnitt fran 0765-P99/11

- 0765 — P79/7, Forslag till é&ndring och utvidgning av Stadsplan for del av
Norregérdsomradet i Almhult, Almhults kommun. Genomforandetiden har gétt ut.
Planen mdjliggor allmént dndamal i den del som ligger soder om Vita Korset-

byggnaden.

T ] : % — A 1 R
& \t'j = re""‘?‘-‘-'i‘c»m., 3o
.y = ;
L

—— s ¥ !
N = . \'\i‘\i‘:‘l\i\ L il

o Vay < N g
BTN S
PR e

Tl [
NN s S S
Utsnitt fran 0765-P79/7



@] Almhults P2020/7
@2 kommun o
2019-08-13

- 0765 — P80/6, Forslag till andring och utvidgning av Stadsplan for del av
Norregérdsomradet i Almhult, Almhults kommun. Genomfdrandetiden har gétt ut.
Planen mojliggdr gata och park.

Utsnitt fran 0765-P80/6
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Utanf6r planomrédet -
- 07-ALS-186, Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for Almhults koping i
Kronobergs l4n. Planen mojliggor gata.

Plandata
Planomrédet ligger lings med Ljungbyvigen i centrala Almhult. Omréadet omfattar cirka
18 600 kvm. Fastigheterna Vita Korset 4, 7 och 24 4gs av Vita Korset AB som ér ett

kommunalt bol

/?

Pagaende markanvandning

Idag bestir omrddet av tre tomter varav tva dr obebyggda. Markanvéndningen dr smaindustri.
Den senaste anvéndningen (sedan 1940-talet) har varit somnad. Innan dess fanns en
forlossningsklinik pa platsen.

Natur och topografi

Omradets Ostra del ar lagre och 1 niva med Ljungbyvégen och den véstra delen dr nigot hogre.
Delar av omradet ar skogbevuxet med blandskog och har stor hdjdskillnad mot Systergatan
(cirka 5 m).

Geotekniska och hydrologiska férhallanden
De geotekniska forutsittningarna beddms som goda och omréadet bestir av moran.
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Riksintressen och omrades- och bebyggelseskydd
Omradet omfattas inte av nigra riksintressen eller omrades- eller bebyggelseskydd utdver en
registrerad fornldmning.

Fornlamningar

Planomradet omfattas av en fornldmning, en gardstomt, Stenbrohult 140:2. Fornlamningen
avser den dldsta kidnda utbredningen av Kloxhult S6dragards tomt. Lansstyrelsen bedomer att
gérdstomten inte ir att betrakta som en fornldmning och darmed ar nigot tillstdnd enligt
kulturmiljolagen inte aktuellt.

Ovrig kulturhistorisk ldmning inom planomrddet markerat med bld yta.

Ingrepp 1 omradet kraver ej tillstdnd fran Lansstyrelsen enligt 2 kap 11 § KML, men om
fornldmningar pétraffas inom omradet skall arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrittas utan drojsmal.

Halsa och sakerhet

Buller

En bullerutredning ar framtagen och bostdder som anldaggs minst fyra meter fran tomtgriansen
till Ljungbyvégen uppfyller riktvdrden vid fasad. Riktvérdet 4r 60 dBA vid fasad och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats om en sddan anordnas. Det
innebdr att krav pd ljudddmpad sida dit hélften av bostadsomréden ska vara vinda inte
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behover stéllas. Daremot stills krav pé att ordna minst en gemensam uteplats dér ljudnivan
inte 6verskrider 50 dBA dygnsekvivalent ljudnivi och 70 dBA maximal ljudniva.

Radon
Uranhalten och markstralningen ar 1ag inom planomrédet.

Markfororeningar

Det har tidigare varit smaindustri 1 detaljplan och i omréadet har det varit textilverksamhet
(sdmnad). Dess for innan, fram till 1940-talet fanns en forlossningsklinik pé platsen. Omradet
finns inte redovisat som potentiellt fororenat omrdde. Men pa grund av tidigare
markanvéndning kan det finnas fororeningar d&ven om den inte finns med i EBH-stodet. Vid
exploatering bor darfor hdnsyn tas till t.ex. lukt och avvikande fargskiftningar. Om fororening
upptécks ska tillsynsmyndigheten genast informeras.

Skred- och rasrisk
Det finns ingen skred- eller rasrisk. Marken bestar av morén.

Oversvamningsrisk
Omrédet ar inte dversvamningsdrabbat utdver ett omrade (som inte ska bebyggas).

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inom sekundir zon for Almekulla vattenskyddsomride med tillhérande
skyddsforeskrifter (2015). Inom sekundir skyddszon dr det forbjudet att:
- anldgga nya enskilda grundvattentakter,
- anldgga energianldggningar,
- hantera petroleumprodukter och brandfarliga vitskor i storre miangd &n 25 liter
(omfattar inte forvaring av brénsle 1 fordons ordinarie brinsletank),
- stélla upp fordon dér brénsletanken rymmer mer dn 150 liter utan tillstdnd frén
kommunen,
- att yrkesmaéssigt hantera godselmedel utan tillstand av kommunen,
- att hantera kemiska bekdmpningsmedel utan tillstdnd av kommunen,
- att anldgga infiltration for spillvatten fran WC,
- att sldppa ut fororenat dag- och dréneringsvatten som kan né grundvattnet,
- att lagra sno fran hart trafikerade ytor,
- att etablera industri som kan medfora risk for fororeningar yt- och grundvatten,
- att etablera materialtdktverksambhet,
- att tvatta motorfordon utanfor sirskild iordningsstélld plats som godkénts av kommunal
namnd,
- att sponta, pala, borra, schakta och liknanden arbeten utan tillstand fran kommunen.
Ovan angivna redovisning dr en sammanfattning, se fullmiktigebeslut 2015-02-23 § 27 (de
senast antagna skyddsforeskrifterna som géller).

Stads- och landskapsbild
Hvita Korset-byggnaden ir en identitetsbirande byggnad och symbol for Almhult. Den har ett
sireget uttryck och utgdr ett landmirke i centrala Almhult.



Almhults P2020/7
2 kommun .

2019-08-13

Vita Korset bestar idag av flera sammanlankade byggnader fran olika artionden. Den &ldsta
delen utgjorde fran borjan en mangardsbyggnad, Svenslund. P& 1920-talet byggdes
mangérdsbyggnaden till med en storre forlossningsklinik som sedan dven kompletterades med
den karakteristiska tornbyggnaden i fem véningar. P4 1940- till 1960-talet byggdes Hvita
Korset-byggnaden om och till. Under dessa ar revs dven de flesta av de omkringliggande
byggnaderna frdn Hvita korsets tid. Den kvarvarande huvudbyggnaden med torn byggdes till
med en tegelbyggnad och senare dven med en storre och ldgre industribyggnad.
Huvudbyggnaden med torn har forvanskats betydligt under tid. Idag kan man endast ana hur
den speciella byggnaden sdg ut under den tid som det var barnbordshus.

I sydost, mellan Hvita Korset-byggnaden och Ljungbyvégen, dr det idag en parkmiljo med en
Oppen griasyta med stora kastanjetrdd och 16nnar. S6der om Hvita Korset-byggnaden finns en
mindre park ddr gamla terrasseringar finns kvar som visar pa den omfattande
tradgdrdsanldaggning som en géng funnits pa platsen.

Se Kunskapsunderlaget om Julia Stéen, Kulturparken Smaland.

Offentlig och kommersiell service

Omrédet ligger centralt i Almhult med nirhet till offentlig och kommersiell service. Direkt
soder om omradet ligger Almgarden som ér ett sirskilt boende och korttidsboende. Forskola
finns 1 omradets direkta nirhet, Norregirds forskola. F-6 finns ndrmast i Kloxhult p4 ett avstand
av en dryg kilometer. En ny forskola ska byggas i Paradiset-omradet som ska st fardig
2019/2020. Aven en ny F-6-skola planeras i nirheten av omradet.

Gator och trafik

Omrédet ligger lings med Ljungbyviigen som ér en av huvudgatorna i Almhult. Lings med
Ljungbyvégen finns en gang- och cykelvdg. Langs med Kyrkogatan vid Almgérden trafikerar
stadsbussen. Avstandet till Almhults jarnvigsstation dr cirka 900 meter.

Teknisk forsorjning och ledningar
El, fjarrvdrme, vatten, avlopp och fiber finns utbyggt i omradet.
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Planforslaget

|

Hllustration som visar hur omrddet kan se ut efter exploateringen

Syftet med detaljplanen

Befolkningen i Almhult 6kar och behovet av fler bostider #r stort. En forutsittning for att
Almhult ska kunna vixa ir att fortitning sker dér befintlig infrastruktur (gata, vatten, avlopp
etc) och redan nedlagda investeringar kan nyttjas.

Vita Korset-omradet som dr 1 linje med Oversiktsplanen frdn 2016 &r en sadan utveckling.
Syftet med detaljplanen &r att skapa mdjlighet for bostdder men dven sadan anvéndning som ar
lamplig for ett centralt ldge sdsom vard, centrum, kontor och kultur.

Omradet har planerats med hdnsyn till den befintliga Vita Korset-byggnaden dér ett torg och en
park blir en allmén yta i omradet. Parkmiljon sdder om Hvita Korset-byggnaden samt befintlig
terrassering, som har ett kulturhistoriskt véirde, ska bevaras med skyddsbestimmelse.

Fyra tomter foreslds i detaljplanen, tva tomter med fyra vaningar och tva tomter med hogre
bebyggelse, varav Vita Korset-tomten ar en.

Foreslagen markanvandning
Den hér beskrivningen ger stod till plankartan som é&r det juridiska dokumentet.

Anvandning av allmanna platser

Gata

En central gata genom omradet planeras med en véndplan i vister. I omradet, Systergatan,
planldggs dven den befintliga vindplanen.
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Torg
Centralt 1 omradet planlidggs ett torg norr och oster om den befintliga Vita Korset-byggnaden.

Géang
Ett gangstrdk anldggs mellan den nya gatan och befintligt naturomrdde direkt vaster om
planomradet.

Park
Ett omrade direkt soder om Vita Korset-byggnaden ska bli en anlagd park.

Natur
Ett omrade mellan punkthus och privat villatomt ar skogbevuxet med blandskog och kommer
planldggas som natur.

Kommunen ér ansvarig for allménna platser.

Anvandning av kvartersmark

Huvudsyftet med omréadet ar att utveckla och fordndra omradet till ett bostadsomrade men for
att omradet ska ha en mojlighet att kompletteras med virdboende, samlingslokaler etc foreslés
anvindningen dven vara centrum och vard.

B Bostéder

Anvindningen bostéder innebdr varaktigt boende, till exempel flerfamiljshus och
trygghetsboende. Upplételseformen (hyresritt, bostadsritt, d4ganderitt) regleras inte i
detaljplanen.

C Centrum
Med centrum avses verksamheter sasom service, kulturella &ndamal, samlingslokaler, butiker,
foreningslokaler, restaurang etc.

D Vard
Med anviandningen vard avses vard och boende sdsom sérskilt boende, gruppbostéder etc.

K Kontor (endast 1 Vita Korset-byggnaden)
Vanlig kontorsverksamhet ingér. Hotell och dylikt ingar inte.

P Parkering
Med parkering avses parkeringsplats 1 form av markparkering.

P Underjordiskt parkeringsgarage
Med underjordiskt parkeringsgarage avses parkeringsplats i form av garage i suterring.
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E Tekniska anldgeningar

I anvéndningen tekniska anldggningar ingér offentliga och privata anldggningar for till
exempel el, vatten och avlopp etc. Syftet med omréadet ar att mdojliggdra fordrojning av
dagvatten innan det ansluts till kommunens nit.

Egenskapsbestammelser

Skydd av kulturvarden, rivningsforbud, varsamhet for allman plats

q-skydd; Terrasseringar ska bevaras

De befintliga terrasseringarna, i parkdelen soder om Vita Korset-byggnaden, med géngar och
trappor ska bevaras.

Utformning av kvartersmark

e1 Utnyttjandegrad

For storre delen av omradet far omradet bebyggas med 50 procent av fastighetsarean
(fotavtrycket pd marken). For tomten dédr Hvita Korset-byggnaden ligger samt for tomten 1
nordvést, som medger ett punkthus, far 70 procent inom anvéndningsomradet bebyggas.

Begréinsningar i markens utnyttjande
Prickmark = byggnader far inte uppforas (daremot parkeringsplatser).
Plusmark = komplementbyggnader.

Hojd pa byggnader <>

Byggnadshjden varierar inom omradet. For den syddstra och den sydvéstra tomten &r hogsta
tillatna byggnadshojd 15 meter (motsvarar 4 véaningar). Den nordvistra tomten far bebyggas
med ett hdgre hus med hdgsta nockhdjd 181,0 m dver Almhults nollplan (ungefir 8 véningar).
Tomten for Vita Korset-byggnaden far bebyggas med ett hus pa 20 meter totalhdjd. Totalhojd
ar ett byggnadsverks hela hojd inklusive t.ex. skorstenar. Totalhdjden ska riknas frin
medelmarknivan pa den allménna platsen invid tomten.

Komplementbyggnader far uppforas till en hojd av 3,5 meter.

BYGOGNADSHAID
| TOTALHAID
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Utforande
b; — Kéllare far inte finnas 1 den sydostra delen, ldngs Ljungbyvégen, och den sydvistra delen
av omradet pa grund av dversvimningsrisken.

b, — Marken far byggas under med planterbart bjélklag.

b3 — Légsta golvniva for kéllare ska vara +146,2 meter 6ver nollplan, alternativt ldgre hojd
med teknisk l6sning som pumpning.

Utformning
fi — Hogsta byggnadshdjd for komplementbyggnad ar 3,5 m.

f>— Hogsta antal véningar IV

f;— Plank fir uppforas

fs— Max sockelvisning 0,7m

fs— Balkong fér finnas

fs— Plank och stodmur hogre &n 60 cm far inte finnas
Skydd mot stérningar

m; — For bostidder ska bullerskyddad uteplats ordnas sé att S0dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva inte dverskrids.

Markens anordnande
n; —Marken ska utformas sa att stddmur mellan Ljungbyvigen och ndrmsta husfasad inte bli
hdgre dn 60 cm.

Stingsel och utfart (anges med ringar pé plankartan)
Langs med delar av Ljungbyvigen och Systergatan far inte utfart anordnas. Detta for att skapa
en tydlig infart till omradet.

Administrativa bestimmelser
Kommunen dr huvudman for allménna platser (gata, torg, gang och park). Att kommunen ar
huvudman innebér att kommunen bygger ut och driftar/skdter allménna platser.

Genomforandetiden dr fem ar frén den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

a; Villkor f6r startbesked
Startbesked far inte ges for balkonger forrdn E.ON Energidistribution AB:s markkabel har
flyttats.

u; Markreservat
Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar sdsom vatten, avlopp, el etc.
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uz Markreservat

Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar och fordrdjningsmagasin. Utdver
ovanstdende ska omradet sikras for att fordrdja dagvatten 1 underjordiskt magasin. Dagvatten
frdn magasinet far inte infiltreras med anledning av att omradet &dr vattenskyddsomride
(sekundérzon).

g1 Markreservat for gemensamhetsanldggning

For omradet kan en gemensamhetsanlaggning anldggas och samfillighetsforening bildas for
att 16sa omrddets parkeringsbehov. Samtliga fastigheter inom planomridet ska ha mojlighet
att ingd 1 gemensamhetsanldggning.

Bebyggelse

Omradet kan bebyggas med i forsta hand bostédder i olika hdjder. En del av omradet kan
bebyggas med punkthus dir hogsta tillitna nockhdjd dr +181,0 m &ver Almhults nollplan
(motsvarar ungefar 8 vaningar) och tvd omraden med byggnader dir hogsta tilldtna
byggnadshdjd édr 15 meter (motsvarar 4 vdningar). Tomten for Vita Korset-byggnaden fér
bebyggas med ett hus dér totalhdjden far vara max 20 meter. Planen mojliggor att en del av
Hvita Korset-byggnaden bevaras (huvudbyggnaden och tornet). Planen mojliggor dven att
hela byggnaden rivs.

Hllustrationen visar pa en mojlig utformning med tvd bostadshus ldngs med Ljungbyvigen (ndrmast i bild), en
central del i omrddet med Hvita Korset-byggnaden med torg och park, tvd bostadshus Ilingst i véster samt ett
hogre hus i den nordvistra delen.
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Liangs med Ljungbyvigen finns en gang- och cykelvdg. Det planeras en gang- och cykelvig
langs med gatan in i omradet samt en gingvdg mellan vindplanen och skogsomriadet mot
Norregardsomrddet i véster.

Kollektivtrafik

Det #r cirka 900 meter till jirnvigsstationen i Almhult och 160 meter till busshéllplats som
trafikeras av ”stadsbussen”. Fordndringar av lokaltrafiken kommer med storsta sannolikhet att
ske i och med att Almhult vixer. En ny ringvig, Norra ringvigen, planeras/byggs och
merparten av ny exploatering sker i den vistra och nordvistra delen av Almhult.

Biltrafik
En ny gata planeras in i omradet med en vindplan som ska ge plats for att renhallningsfordon
ska kunna vinda utan backrorelser. Gatan foljer 1 stort sett den asfalterade vig som finns idag.

Parkering

Parkering ska ordnas inom omradet. Det finns 4ven mojlighet att bygga parkeringsgarage
under punkthus i nordvistra delen av planomradet. Géllande parkeringsnorm ska fungera som
ett underlag vid bygglovsgivning. Parkeringsnormen kan reduceras om olika former av
mobilitetsatgédrder vidtas. Det kan handla om att underlétta for cykeltrafik, tillhanda/underlitta
for elcyklar, bilpool etc.

Gronstruktur

En mindre park och ett naturomrade foreslas. Parken ska inga i en helhet tillsammans med
torget och gatan/véndplanen och det ska bli naturlig motesplats och viktig nod i hela Vita Korset
omrédet.

Parken far inte dndra hojd eller pa annat sétt fordndras si att dess kulturhistoriska virde
minskas.

I det befintliga parkomridet ska den naturméssiga karaktdren utvecklas och kompletteras utan
att gora alltfor stora ingrepp. Det &r viktig att bevara terrasseringen och stddmurarna som finns
pa plats och har kulturhistoriskt vdrde. Det ar ocksé viktig att ha kvar 6ppna griasytor. Med rétt
skotsel som exempelvis en forsiktig gallring (r6jning) for att gynna vissa trid (ek, bok) att vixa
storre och samtidigt att undvika visa trdd som 16n, bjork och vitpilen kan omradet fa bra utsikt
mot kyrka och hela staden.

Orienterat mot sdder blir parken en solig och skyddad plats for vistelse.

Parken ska utformas sa att goda kopplingar skapas mellan parken, torget och byggnaden.
Naturomradet mellan punkthuset och befintlig villatomt dr skogbevuxet med blandskog och har
stor hojdskillnad mot Systergatan (cirka 5 m). Naturmarken ska skotas i ovrigt med inriktning
mot rekreation och med tankar for att gynna kontinuitetsskog. Det dr viktig att bevara och
utveckla gamla 16vtrad och skapa en kénsla av ett vélskott bestdnd, genom rojning for att ljusa
upp bestédndet. Forekomsten av gran ska begriansas.

Gronstrukturen ska utformas utifran bifogade gestaltnings principer.

Service, offentlig och kommersiell
Detaljplanen mojliggdr for offentlig och kommersiell service.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp (inklusive
dagvatten) och all ny bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till detta. All
anslutning av bebyggelse ska folja kommunens allménna bestimmelser for brukande av den
allménna vatten och avloppsanlédggningen (ABVA).

Dagvattenhantering

Det finns olika 16sningar for att 16sa dagvattenhanteringen. Forslaget ar att fordrdja dagvattnet
1 ett underjordiskt magasin i form av ett betongmagasin. Detta placeras under parkeringsytan.
Eftersom detaljplanen ligger inom det utdkade skyddsomriddet for Almekulla
vattenskyddsomréde, ska fordrojningsmagasinet vara tétt och det ar lampligt att anldgga en
oljeavskiljare i anslutning till fordréjningsmagasinet.

Det kan krivas dispens fran vattenskyddsforeskrifterna for Almekulla vattenskyddsomrade.
For att reducera behovet av dagvattenmagasin kan tak vara forsedda med sedumtak.

System for drénering av husgrunder ska anldggas sa att ddmning mot husgrund inte kan ske nér
dagvattensystemets kapacitet overskrids. I de syddstra och sydvéstra delarna av omradet far inte
killare byggas. Hojdséttning av fardigt golv maste anpassas sa att tillrackligt skydd erhélls.
Hojdsattning av fardigt golv hanteras i bygglovsprocessen.

Avfallshantering
Avfallshantering ska mojliggdéras inom omradet och hanteras 1 bygglovet.
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El
El finns utbyggt till omréadet.

18~
v
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Informationskarta E.ON Energidistribution AB
Kommun: e
Vita Korset 7 m.fl., Norregard Skala: 1:1000
Almhults kemmun 2013-01-16
Lagspanning strik inmitt —
- Kabel  mm Strikosakert lige e mmm
0 2] 40 Luftiedning s B
" Schakt dir flera kablar
T T T Kabetskap [ v rogts

Inom planomrédet har E.ON ett befintligt elndt som bestar av markforlagda lagspanningskablar
samt kabelskép, se bifogad karta. Kablarnas exakta ldge maste sdkerstillas innan markarbete
paborjas.

Fjarrvarme
Fjéarrvirme finns utbyggt i ndromradet och omradet kan anslutas till fjarrvirme.

Elektroniska kommunikationer
Fiber finns utbyggt i ndromradet och omradet kan anslutas till fiber.
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Konsekvenser

Behovsbedomning
En del i planarbetet dr att bedoma om detaljplanens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. I sé fall ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

Stallningstagande
Utifrén detta kapitel, konsekvenser, och bifogad behovsbeddmning anses planen inte medfora
betydande miljopaverkan. Séledes kommer inte ndigon MKB att upprittas.

Platsen
Platsen ar idag planlagd for industriindamal.

Konsekvenser for natur och vattenomraden
Riksintressen och skyddade omraden
Omrédet omfattas inte av riksintressen eller andra omradesskydd.

Miljokvalitetsnormer
En miljokvalitetsnorm &r en bestimmelse om en viss miljokvalitet som ska uppnas eller
bibehéllas. Den ldgsta miljokvalitet som kan godtas utgdr en miniminiva.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer géller for utomhusluft och det finns miljokvalitetsnormer for
kvévedioxid/kvéiveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), markndra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft 6verskrids
inte i Almhults kommun. Planen anses inte medfora si stora mingder dkad trafik att detta
paverkas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster omfattar ytvattenforekomster (stdrre sjoar och
vattendrag, kust och Overgangsvatten) och grundvattenforekomster (storre vattenférande
grundvattenmagasin som dricksvattentdkt). Om statusen pa vattenforekomsten ar hog eller god
far den inte forsimras. Ar statusen mattlig, otillfredsstillande eller dalig ska atgirder vidtas.

I Almhults titort finns miljokvalitetsnormer for sjon Mdckeln och for Almhultsésen.

Status och miljéproblem fér sjon Mockeln

Status idag Kvalitetskrav
Ekologisk Mittlig God 2021
Kemisk Uppnar ej god God 2021
Kemisk God God 2021

(exklusive
kvicksilver)
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Status och miljoproblem fér Almhultsdsen

Status idag Kvalitetskrav
Kemisk status = God God 2021
Kwvantitativ God God 2021
status
Beddmning

Kommunen dr huvudman f6r vatten och avlopp inklusive dagvatten. Féroreningshalterna fran
gatorna och kvartersmarken &r generellt laga. Dagvattnet kommer att fordrdjas 1 underjordiskt
dagvattenmagasin inom planomradet innan det leds vidare genom kommunens dagvattennit till
sjon Mockeln.

P& (storre) parkeringsplatser kan krav pd oljeavskiljare stdllas. Kommunen beddmer mot
bakgrund av det att miljokvalitetsnormerna for vatten inte motverkas och att det inte negativt
paverkar dricksvattentikten.

Kommunen har det vergripande ansvaret for dagvattenhanteringen i Almhults titort och kan
vidta ytterligare atgdrder om det skulle behovas, savil fran befintliga omraden som det nu
planerade.

Kulturhistorisk vardefull miljo

Hvita Korset-byggnaden dr viktig ur kulturhistoriskt perspektiv frimst nédr det géller hur
byggnaden har anvints. Fram till 1940-talet var det en forlossningsklinik pa platsen och darefter
fram till 2000-talet har det varit textilindustri. IKEA:s grundare Ingvar Kamprad ir fodd pa
Hvita Korset niir det var en forlossningsklinik. Aven byggnaden som sidan har en karakteristisk
utformning och utgdr ett landmirke som en av de hdgre byggnaderna i Almhult. Platsen
runtomkring Hvita Korset-byggnaden har utformats med héansyn till byggnaden. Parken s6der
om byggnaden bevaras och ett torg planeras norr om byggnaden. Den ldgre industribyggnaden
samt tillbyggnaden av tegel planeras att rivas. Aven den lga delen i ster, Svenslund, planeras
att rivas. Se sdrskild rapport om Julia Stéen, Smalands Kulturpark samt Hvita korset
Antikvarisk forundersokning, Smdlands Kulturpark.
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Halsa och sakerhet

Buller
En bullerutredning har gjorts och fyra meter frdn tomtgrénsen innehalls bullerriktvérdet pa 60

dBA. Uteplatser ska utformas sa att 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal

ljudnivd inte Gverskrids. S ——— ‘
Tabellen nedan redovisar berdknade ljudnivéer frain — == = |
trafik i berdkningspunkten. R /
Berédkningspunkter for uteplats ar 1,5 m 6ver mark. ~| | S '
Berékningspunkter for bostadshusen ér plan 1, vilket -/
ar det vaningsplan med hogst niva i resultatet. ]

Berdkningspunkt Dygnsekvivalent | Maximal " ._“ !

liudniva ljudniva = S
BP 1 bakom 44 dBA 60 dBA 4 N
bullerskdrm — e 7*:@ Bullerskarm
u a : | ¥ 2m hagt

BP 2 ndrmst gangvig | 42 dBA 69 dBA ] Q

BP 3 58 dBA 74 dBA \ i |

BP 4 59 dBA 75 dBA e e 7___,‘

Bostidder som anlédggs enligt forslag uppfyller

diarmed riktvdrden vid fasad. Om uteplats anldggs maste en uteplats innehalla riktvarden.
Dessa innehalls pd markerad yta med foreslagen tit skdrm 2m hog mellan
komplementbyggnader sidan. P& 6vriga uteplatser t.ex. balkonger behdver dirmed riktviarden
inte innehallas. Se sdrskild rapport fiin AF.

Farligt gods
Ljungbyviégen dr ingen prioriterad véag for farligt godstransporter.

Markfororeningar
Om markfororeningar patraffas ska genast kontakt tas med kommunens miljokontor.

Oversvamningsrisk

Dagvattenutredningen har tagit hojd for 20-arsregn och 100-arsregn.

Dagvattnet ska fordrojas 1 ett dagvattenmagasin inom planomradet, for att minska
oversvamningsrisken inom och utanfoér planomradet.

Vattenskyddsomrade

I samband med byggnation kommer vissa dtgérder, t.ex. schaktning, att behova tillstand frén
kommunens miljokontor. Det kommer inte vara mojligt att anldgga berg- eller jordvérme.
Dagens markanvéndning dr industri och forslagen markanvandningen (bostdder med mera) far
ses som en béttre anvdndning av marken.

Skuggstudie

En skuggstudie har tagits fram. Den visar pa hur skuggor fordelas vid var- och
hostdagjdmning samt sommarsolstand. Den visar att hoghuset vid var- och hostdagjamning
ger nagra tomter viss skugga vid vissa tidpunkter. Efter den forsta skuggstudien och
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samradsskedet har den tilldtna yta som far bebyggas med ett punkthus minskats. Detta medfor
att skuggpaverkan minskar i férhallande till forsta forslaget. I juni pdverkas ingen av de
omkringliggande fastigheterna av nagon skuggbildning. I mars och september &r
skuggpaverkan begréinsad till 2-3 timmar/dag.

Virdagjamning 20/3

Sommarsoistdnd 21/6

Hostdagiamning 23/9
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Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen kommer att medfora en visentlig markfordadling av marken frdn industri till
bostdder med mera. En omvandling av ett industriomrade till bostdder innebar att kommunen
med forhdllandevis begrinsade investeringar kan utveckla omrédet eftersom infrastruktur i
form av gator (for bil, cykel och fotgéngare), vatten, avlopp, fjarrviarme, el och fiber redan finns

utbyggt.

Sociala konsekvenser

Omradet utgdrs idag av en nedlagd textilindustri (sdémnad) och &r planlagt som industriomréde.
Omradet ligger centralt i Almhult och mojliggdr en varierad bebyggelse med bostider i form
av flerfamiljshus dir en av tomterna ar avsedd for boende for dldre/seniorer. Vidare s kommer
det att skapas en motesplats for dldre/seniorer i omradet (i den befintliga Hvita Korset-
byggnaden eller i en ny byggnad pa samma plats). Almgérden som dr ett sdrskilt boende
(inklusive) korttidsplatser ligger i direkt nérhet. Tryggheten i omraddet kommer att forbéttras i
och med att omradet forddlas till ett bostadsomrade. I omradets direkta nérhet finns ett
naturomrade. Forskola finns i omradets direkta nérhet och befintliga och planerade F-6-skolor
finns pa cirka en kilometers avstind. Det ér cirka en kilometer till Almhults centrum dir dven
kommunikationer med omvérlden finns. En stadsbuss trafikerar med héllplats vid Almgarden.
Utvecklingen inom omradet kommer att fordndra ndrmiljon for de som bor och verkar i
omrédet. Ett tillskott pa drygt 100 bostéder ir i linje med kommunens bostadsforsorjning da det
finns en stor efterfrdgan pa bostdder och dven bostdder for dldre/seniorer.

Fastighetskonsekvenser
Framtagandet av detaljplanen innebdr att omradet kan delas in i flera tomter och bebyggas
med 1 forsta hand bostéder.

Overvaganden och motstaende intressen
Detaljplanens genomfoérande kommer att medfora stora forandringar i ndiromradet.

Det innebair att lite hogre bebyggelse kommer att provas. Det innebér att vissa tradbevuxna
delar kommer att fa sta tillbaka till forman for bostdder. Dessa omraden utgérs idag av
industrimark och &r inte skyddade. En mindre del av gronomrédet (i omradets véstra del) tas 1
ansprak for bostdder samtidigt som ett ungefar lika stort omrade, parkomradet séder om Vita
Korset-byggnaden, tillskapas. Det omradet &r idag kvartersmark for virddndamal.

En bostadstomt ligger i direkt anslutning till omrddet och kring den fastigheten ér det, efter
samradsskedet, planlagt naturmark, som inte far bebyggas, for att sdkerstdlla skotsel och
insynsskydd. Oster om tomten #r parkeringsplats planlagd och méjlighet att uppfora ett plank
skapas for att f insynsskydd mellan bostadstomt och parkering.

Vissa tomter kommer att fi viss skuggning pa grund av det hogre huset, vid host- och
vardagjdmning. Ytan dir det hogre huset far byggas ir begriansad. Fotavtrycket for punkthus
har minskats efter samradsskede. Detta innebér att skuggpaverkan blir ndgot mindre. Nya
bostadshus, dér ett av husen kan vara ett attaviningshus, kommer att innebdra 6kad insyn.
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Vita Korset-byggnaden #r en viktig byggnad ur manga aspekter for Almhult. Byggnaden
foreslas inte f4 nagot skydd, vare sig skydds- eller varsamhetsbestimmelser. Hvita Korset-
byggnadens huvuddel samt tornet, eller en ny byggnad pd samma plats, blir ett centrum 1
omradet med platsbildning och park.

Forindringen av omradet ska stiillas i relation till att Almhult har en stor befolkningstillvixt
med cirka tva procent befolkningstillvixt varje &r. Det innebdr att trycket pd bostédder dr stort.
Fortitning dr en forutsdttning for att kommunen ska kunna planera och bygga i den takt som
behovet kriver eftersom kommunen méste nyttja redan befintlig infrastruktur och ddarmed redan
nedlagda investeringar. Miljoplanen for Almhult har som mal att fler ska vilja andra firdmedel
an bilen och omréddets centrala ldge gynnar detta mal.
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Beskrivning av genomforandet

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande

Samrad 4 kvartalet 2018 — 1 kvartalet 2019
Granskning 2 kvartalet 2019

Antagande 3 kvartalet 2019

Lagakraft 3 kvartalet 2019
Genomférandetid

Genomforande tiden for detaljplanen ar fem ér fran det datum planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygg i enlighet med detaljplanen.
Detaljplanen far inte dndras under genomforandetiden om fastighetsdgaren motsatter sig detta.

Markagoforhallanden

Vita Korset 4, 7 och 24 4gs av Vita Korset AB (kommunégt bolag). Dessa fastigheter ska
overforas till kommunen.

Vita Korset 22 dgs av kommunen.

Vita Korset 16 #gs av Almhultsbostider AB.

Majtorp 1:1 4gs av kommunen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark, sdsom gator, gang, torg, park och
naturomraden.

Ansvarsfordelning
Kommunen Uppritta detaljplan.
Ansoka och bekosta fastighetsbildning.
Ansvara for iordningsstidllande samt drift och underhéll av allmén
platsmark (gata, torg, park, natur och ging).
Utbyggnad av vatten och avlopp samt dagvattenmagasin.
Rivning av delar av befintligt byggnadskomplex.
Teckna markanvisningsavtal.
Ansoka om servitut eller ledningsritt.
Flytt av E.ON:s ledningar.
Exploatdren Byggnation inom kvartersmark (inkl bygglov).
Ev ingd i gemensamhetsanldggning for parkering.

E.on Utbyggnad av elnitet pa begdran av kommunen eller exploatdren.
Elmnet Utbyggnad av fiber péd begéran av kommunen eller exploatdren.
Adven Utbyggnad fjarrvirmenitet pa begdran av kommunen eller

exploatdren.
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Avtal bl.a. exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal upprittas eftersom kommunen dr markégare. Déaremot tecknas
markanavisningsavtal med de foretag som har som avsikt att bygga inom omradet.

Markanvisningsavtalets huvudsakliga innehall &r:

-Markpriset

-Gatukostnadsersittning

-Handpenning

-Kostnad markanvisningsavtal

-%-andel 1 gemensamhetsanlidggning.

-Reglering och fordelning av lantmiteriets forrdttningskostnad.

-Medgivande om maximalt utnyttjande av exploateringsgraden och garanti for
byggnadsatagande.

-Forutsittningar markforhallanden.

Fastighetsfragor

Inom planomradet krdvs fastighetsbildning for att genomféra planens syfte.
Allmén platsmark i detaljplan ska regleras till en angrdnsande kommunéigd fastighet som ocksa
har allmin platsmark som dndamal. Fyra nya fastigheter for bostadsdndamaél ska bildas. Dér
planen s& medger ska det bildas servitut eller ledningsrétt for ledningar och dagvattenmagasin.
For parkering, som ska nyttjas av flera bostadsfastigheter, finns det mojlighet att bilda
gemensamhetsanldggning.

Kommunen ansdker om fastighetsbildning i samrdd med blivande byggherre.

Fastighetsrattsliga atgarder och konsekvenser

Det finns inga befintliga fastighets- eller tomtindelningsbestimmelser.

Nedan redovisas alla fastigheter som ingér i fastighetsforteckningen (inom och utanfor
planomrédet). Redovisningen syftar till att klargoéra de frdgor som ir relaterade till att kunna
genomfora detaljplanen, det vill sdga att exploatera omradet. I redovisningen preciseras
vanligtvis inte huruvida fastighetsbildningen tillkommer genom nybildning (genom
avstyckning, klyvning eller sammanldggning) eller ombildning (fastighetsreglering) av
fastigheterna. Detta arbete vidtar vid lantmiteriforrattningen i samband med genomforandet av

detaljplanen.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsréttsliga Tekniska

Inom plan-

omradet

Vita Korset4, 7 och | -  Ansoka om - Fastighetsbildning (nya - Utbyggnad av gata,

24 forrattning om fastigheter utifran torg, gang, park,
fastighetsbildning, detaljplanen) natur, vatten, avlopp,
ledningsritt och/eller | -  Overforing till dagvattenanlédggning
servitut. kommunégd fastighet.

- Ansoka om - Bildande av

forréttning for gemensamhetsanlidggning

bildande for for parkering.
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gemensamhetsanldg
gning.

- Utbyggnad av gata,

torg, gang, park,
natur,vatten, avlopp,

dagvattenanldggning.
- Intdkter vid

forsiljning av
tomter.

- Ledningsritt eller servitut
for dagvattenmagasin,
ledningar och gang- och
cykel.

Majtorp 1:1

- Overfora del av Majtorp
1:1 till Vita Korset 7 (eller
den fastighet som bildas
vid forréttningen).

Vita Korset 16

- Del av Vita Korset 16
Overfors till allmén

platsmark.

Vita Korset 23 - Del av Vita Korset 23
overfors till allmén
platsmark.

Utanfér plan-

omrédet

Fastighet Berdrs inte Berdrs inte Berdrs inte

EKHAGEN 6

EKHAGEN 7

EKHAGEN 8

EKHAGEN 9

GYMNASTEN 10
GYMNASTEN 11
GYMNASTEN 12
GYMNASTEN 8
GYMNASTEN 9
HOPPAREN 5
MAJTORP 2:1
VITA KORSET 14
ALMHULT VITA
KORSET 16
VITA KORSET 23
VITA KORSET 5
ALGEN 17
ALGEN 18
ALGEN 19
ALGEN 20
ALGEN 21
ALGEN 22
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T Markreservat for allmannyttiga andama| (ledningar,
dagvattenmagasin och gang- och cykelvag)

- Kvartersmark som overférs till allman platsmark
( del av Vita Korset 7, 22,16, 24)

M Allman platsmark som Gverfors tll| kvartersmark
(Majtorp 1:1)

Ekonomiska fragor

Planekonomi, inlésen och ersattning m.m.

Detaljplanen bekostas av den tekniska forvaltningen. Ingen planavgift tas ut i samband med
bygglovet. Intikter till kommunen som planen generar &r vid forsiljning av tomtmark samt for
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anlidggningsavgifter for vatten och avlopp (inklusive dagvatten). Nér bygglov beviljas betalas
en taxeavgift.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar, dokumentation och kontroll m.m.

Réddningstjanstens insatstid till omrddet dverstiger 10 minuter varfor utrymning ska kunna ske
utan hjilp av riddningstjansten. Omradet ska vara forsett med brandpostnét enligt VAV P 76.
I sammanhanget skall sdrskilt beaktas de krav som stigarledningar stiller pa brandpostnétet.
Byggherren ska redovisa att brandvattenforsorjningen &ar sékerstédlld i samband med
bygganmaélan. Tilltrdde for rdddningstjdnstens fordon ska anordnas inom omridet. Avstdndet
mellan korbar vig och husens entré far inte Overstiga 50 m. Byggherren ska redovisa att
atkomligheten ér sdkerstélld i samband med bygglovsansdkan.

Medverkande

I arbetet med detaljplanen har deltagare fran olika sakomrdden inom kommunen deltagit;
bygg, miljo, VA, exploatering, lantmaéteri och gata.
Kommunledningsforvaltningen

Paul Robertsson Oleksandra Polupan
Planeringschef Planarkitekt

Karin Wennberg
Planarkitekt

Antagen av Kommunstyrelsen 2019-08-13, § 151
LAGA KRAFT 2020-09-11
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Behovsbedomning

Den hér checklistan syftar till att indikera om det finns konsekvenser som kan bedémas som
stora eller betydande till f6ljd av detaljplanens genomforande.

Behovsbedomning Berors | Paverkan Kommentarer
Detaljplan for Vita ej
Korset 7 m.fl.

Ingen | Liten | Mattlig | Stor

Riksintressen

Naturvard

Rorligt friluftsliv

Kulturmiljovard

e ltaltalts

Kommunikationer

Naturvardsintressen

Naturreservat

Natura 2000

eltalts

Biotopskydd

Natur

Kronobergs natur

Angs- och hagmarksinv.

Vatmarksinventering

Sumpskogsinventering

Nyckelbiotopsinventering

Vixt- och djurliv

R [PRR R R

Strandskydd

Péverkan pa vatten

Grundvatten X

Ytvatten

Dricksvattentikt

e ltalts

Dagvatten

Kulturmiljo och
landskapsbild

Fornminnen

olte

Kulturmiljoprogram

Kulturhistorisk miljo X

Landskapsbild X

Halsa

Buller X

Fororeningar luft, mark,
vatten

Lukt

Radon

MR X

Strilning
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Kraftledningar

Séakerhet

Trafik

Explosion

Oversvimning

Ras och skred

ol

Trygghet

Tryggheten i omradet
kommer att forbéttras 1
och med att omradet
forddlas till ett
bostadsomrade.

Milio

Miljokvalitetsnormer luft

Miljokvalitetsnorm er
vatten

olte

Miljomal

Hallbar utveckling

X

Kommunens beddémning

Planen forvéntas inte i en betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behover inte upprittas.
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